7 Stadt Koln

Einzelhandels- und
Zentrenkonzept
der Stadt Koln

Kurzfassung zum gutachterlichen
Endbericht in der Beschlussfassung
vom 09.02.2023

o,
;o
i

AW R







Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der
Stadt Koln

Kurzfassung zum gutachterlichen Endbericht
in der Beschlussfassung vom 09.02.2023



Stadtentwicklung Koin
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung



Inhalt

Vorwort
1.0 Einleitung, Aufgabenstellung und Ziele
2.0 Wesentliche Ergebnisse zur Einzelhandelsstruktur in Kéin

3.0 Fortschreibung EHZK - wesentliche Festsetzungen
3.1 Standortkonzept (Zentren- und Standortstruktur)
3.2 Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

3.3 Sortimentsliste

3.4 Steuerungs- und Ansiedlungsregelungen

4.0 Raumliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
4.1 Stadtbezirk Innenstadt

4.2 Stadtbezirk Rodenkirchen

4.3 Stadtbezirk Lindenthal

4.4 Stadtbezirk Ehrenfeld

4.5 Stadtbezirk Nippes

4.6 Stadtbezirk Chorweiler

4.7 Stadtbezirk Porz

4.8 Stadtbezirk Kalk

4.9 Stadtbezirk Milheim

Impressum

10

14
14
16
18
20

26
26
46
68
92
110
136
152
178
200

237



Stadtentwicklung KéIn
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koln 2023 - Kurzfassung

Sehr geehrte Leserin,
sehr geehrter Leser,

mit der dynamischen Entwicklung des Einzelhandels durch
allgemeine Trends und spezifische Kdlner Entwicklungen
ergeben sich neue Anforderungen an die Stadtentwicklung.
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koln (EHZK) dient als
Grundlage zur Sicherung und Steuerung des Einzelhandels in
der City, den Bezirken sowie den Stadtteilen und hat damit eine
gesamtstadtische Bedeutung fur die Einzelhandelsversorgung
der Bevolkerung. DarUber hinaus bildet das EHZK die Grundlage
fur die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in neu geplanten
Stadtteilen wie dem Mulheimer Stiden, dem Deutzer Hafen, in
Andree Haack Rondorf Nord-West oder in Kreuzfeld.

Beigeordneter flr
Stadtentwicklung, Das EHZK der Stadt KéIn wurde bereits am 17.12.2013 vom Rat

Wirtschaft, Digitalisierung e Stadt K6In beschlossen und nach neuerlichem Ratsbeschluss

:2?;23':;;:? am 09.02.2023 fortgeschrieben. Die Verwaltung wurde vom Rat
der Stadt Koln beauftragt dies unter besonderer Berucksichtigung
der Bedeutung und Entwicklungsperspektiven der Kolner
Wochenmarkte vorzunehmen.

Als Grundlage zur Fortschreibung des EHZK wurden Daten tber
Einzelhandelsbetriebe sowie erganzende Komplementarnutzun-
gen (z.B. Dienstleistungen, kulturelle und soziale Einrichtungen)
im gesamten Stadtgebiet erhoben. Sie wurden analysiert und
unter umfassender Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden
diskutiert.

Als Ergebnis der Analyse sowie der Beteiligung wurden insgesamt
80 zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet ausgewiesen.



Die Fortschreibung ermdéglicht es, Herausforderungen und Chancen

der Einzelhandelsentwicklung aktiv aufzugreifen. Dazu gehoéren die
Sicherung und Starkung der wohnortnahen Versorgung unter Berlck-
sichtigung des Bevolkerungswachstums und einer zunehmend altern-
den Gesellschaft in KoIn. Ebenso ist der wachsende Internethandel zu
berucksichtigen und damit einhergehend ein héherer Anspruch an

die Erlebnisqualitat von Zentren Uber das Einkaufen hinaus. Um Entwick-
lungen und Trends zu erkennen, wird das EHZK fortlaufend aktualisiert.
Bereits 2022 wurde eine erneute Einzelhandelserhebung vorgenommen.
AuBerdem stellt das EHZK ein stadtebauliches Entwicklungskonzept dar
und ist somit eine wichtige Grundlage fur die kontinuierliche Steuerung
des Einzelhandels in der Bauleitplanung. Damit gibt es Geschaftsleuten
und Investoren viel héhere Planungssicherheit. Gleichzeitig schitzt

es Gewerbeflachen vor dem ungesteuerten Einsickern preistreibender
Nutzungen. Der Gesetzgeber hat mit den Einzelhandels- und Zentren-
konzepten ein Instrument gegeben, die Entwicklung des Handels
raumlich aktiv zu steuern — und das machen wir auch. Und zwar mit dem
Augenmalf auf den Markt und die Bedurfnisse der Bevolkerung gleicher-
mafBen, um angemessen reagieren zu konnen. Dieses Konzept ist Grund-
lage daflir, denn es stulpt keine Kaseglocke Uber den stationaren Handel,
sondern ermoglicht auch neue Entwicklungen.

biar [
Andreeaack

Beigeordneter fur Stadtentwicklung, Wirtschaft,
Digitalisierung und Regionales der Stadt Kdln



1.0

Einleitung, Aufgaben-
stellung und Ziele

Das folgende Dokument ist eine Kurzfassung des gut-
achterlichen Endberichts zur Fortschreibung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts (EHZK) der Stadt Koln. Das

EHZK wurde am 09.02.2023 vom Rat beschlossen. Die
Langfassung des gutachterlichen Endberichts findet sich
als Anlage 3 unter der Beschlussvorlage 1538/2020/1 hier.

Das fortgeschriebene EHZK ist die Grund-
lage fur die raumliche Steuerung insbeson-
dere des groB3flachigen Einzelhandels.

Die Fortschreibung hat zum Ziel, die
bisherigen raumlichen und inhaltlichen
Festlegungen vor dem Hintergrund

der aktuellen Herausforderungen einer
wachsenden Stadt auf der einen und der
zunehmenden Bedeutung des Online-
Handels auf der anderen Seite sowie auf
der Basis aktueller Gesetzgebung und
Rechtsprechung zu Uberprifen und, wo
erforderlich, anzupassen.

Ziele und Aufgaben der Fortschreibung
des Konzeptes bleiben die Stutzung und
Starkung des gewachsenen polyzentri-
schen Zentrensystems, der Schutz und
die Starkung der zentralen Versorgungs-
bereiche, die Verbesserung der wohn-
ortnahen Versorgung der Bevolkerung
und die Steuerung der Ansiedlung von
nicht zentrenrelevanten groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben.

Ein engmaschiges, vielseitiges und
leistungsfahiges Netz von Geschafts-
zentren sichert die Versorgung der
Koélner*innen mit Waren und Dienstleis-
tungen aller Bedarfsstufen und leistet
damit einen wesentlichen Beitrag zur
Qualitat der Kélner Veedel wie auch

der Gesamtstadt KoIn als Wohn- und
Arbeitsort. Als wichtiger Wirtschafts- und
Beschaftigungsfaktor tragt der Kolner
Einzelhandel wesentlich zur Gesamtat-
traktivitat der Stadt bei.

Zudem bilden die Geschaftszentren in
ihrer zentralen Lage Mittelpunkte des
offentlichen Lebens, der Identifikation und
der Kommunikation. Im Rahmen der hier
vorgelegten Fortschreibung werden fir
Koln insgesamt 80 zentrale Versorgungs-
bereiche (ZVB) ausgewiesen. Damit verfligt
die Stadt Koln Uber eine hierarchisch und
raumlich sehr gut ausgepragte, im Wesent-
lichen historisch gewachsene und stabile
Zentrenstruktur.


https://buergerinfo.stadt-koeln.de/vo0050.asp?__kvonr=110662
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Zur Buindelung der Angebote des Mit den Aussagen zur generellen Steuerung
groBflachigen, nicht zentrenrelevanten des Einzelhandels sowie den einzelnen
Einzelhandels werden im Rahmen Standortlagen zeigt das EHZK einen

der Fortschreibung des Weiteren zehn klaren Entwicklungsrahmen auf und liefert
Sonderstandorte ausgewiesen (2013: allen Beteiligten - Verwaltung, Politik,

elf Sonderstandorte). Einzelhandlern, Investoren und Immobilien-

eigentumern - eine verlassliche Planungs-
und Handlungsgrundlage.

EHZK - Aufgaben und Ziele

+ Forderung der Attraktivitat der KéIner City als Oberzentrum in der Region sowie als
nationale und internationale Shoppingmetropole

« Stutzung und Starkung des gewachsenen polyzentrischen Zentrensystems in Koin

+ Sicherung und Starkung der Geschéaftszentren in ihrer Versorgungsfunktion sowie als
Mittelpunkte des offentlichen Lebens, der Identifikation und der Kommunikation innerhalb
ihrer jeweiligen Versorgungsraume

+ Sicherung und Verbesserung der wohnungsnahen Versorgung mit Waren und Dienst-
leistungen des taglichen Bedarfs, auch unter Berlicksichtigung der Wochenmarkte

+ BerUcksichtigung von Sonderentwicklungen im Einzelhandel sowie der Folgen des
demografischen Wandels, insbesondere von Kdln als wachsender Stadt



2.0

Wesentliche Ergebnisse
zur Einzelhandelsstruktur

in Koln

Die Fortschreibung basiert auf einer umfassenden Analyse des
Kolner Einzelhandels. Hierzu wurde eine vollstandige Erhebung der
Einzelhandelsangebote und zentrenpragenden Komplementar-
nutzungen in allen Geschaftszentren, sonstigen Lagen und Sonder-
standorten vorgenommen, die Uberwiegend im Jahr 2017 durch-
gefuhrt wurde. Alle Analysen, Standort- und Zentreneinstufungen
sowie steuerungsrelevanten Aussagen und Handlungsempfehlungen
wurden auf dieser Grundlage erarbeitet.

Zum Zeitpunkt der Erhebung gab es in KoIn
rund 6.500 Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von circa 1,52

Mio. m2. Somit ist in KéIn - analog zu den
Entwicklungen in Gesamtdeutschland - ein
Rickgang der Zahl der Einzelhandels-
betriebe und eine sehr moderate (-1,8 %)
Verringerung der Gesamtverkaufsflache

zu beobachten, was insbesondere auf
einzelne Betriebsinsolvenzen (vor allem
Schlecker, Max Bahr/Praktiker und Strauss
Innovation, die zusammen mit tber 60.000
m? Verkaufsflache im Stadtgebiet vertreten
waren) sowie die Marktanteilsgewinne

des Internethandels zurlickzufuhren ist.
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Eine Reduzierung der Anzahl der Betriebe
bei gleichzeitiger VergroBerung der Ver-
kaufsflache der Gbrigen Betriebe lasst

sich unter anderem im Lebensmitteleinzel-
handel beobachten. Die Verkaufsflachen-
ausstattung je Einwohner*innen (VKF/EW)
liegt in KoIn bei 1,41 m2 Obwohl dies einen
leicht unter dem bundesdeutschen Durch-
schnitt liegenden Wert (1,51 m? VKF/EW)
darstellt, belegt KéIn unter den deutschen
Millionenstadten den ersten Platz vor
Hamburg mit 1,37 m2 VK/EW (2016) sowie
Berlin und Miinchen mit jeweils ca. 1,22 m?
VK/EW (Berlin: 2016; Miinchen: 2012).



Einzelhandelsbestand in der Stadt Kéln

Betriebe Verkaufsflache Umsatz p. a.

Branche/Bedarfsbereich

abs. in% inm? in% in Mio. € in %
Einzelhandel insgesamt 6.502 100,0 1.515.425 100,0 6.596,9 100,0
kurzfristiger Bedarf insgesamt 3.187 49,0 482.000 31,8 2.859,6 43,3
Lebensmittel und Reformwaren 2373 36,5 396.685 26,2 2.108,6 33,1
Gesundheits-/Korperpflegeartikel* 474 7.3 61.295 4,0 428,2 6,5
Blumen/Schreibwaren/Zeitungen 340 5,2 24.020 1,6 250,8 3,8
mittelfristiger Bedarf insgesamt 1.296 19,9 340.045 22,4 1.507,9 22,9
Blcher 95 1,5 17.270 11 120,2 1,8
Spielwaren/Hobbyartikel 99 1,5 23.960 1,6 119,9 1,8
Bekleidung/Wasche 901 13,9 254.380 16,8 1.098,4 16,6
Schuhe/Lederwaren 201 3,1 44.435 2,9 169,5 2,6
langfristiger Bedarf insgesamt 2.019 31,1 693.380 45,8 2.229,3 33,8
Uhren/Schmuck 298 4,6 12.760 0,8 135,3 2,1
Elektrowaren 349 54 73.260 4,8 517,2 7,8
Foto/Optik 227 3,5 13.425 0,9 104,0 1,6
Sportartikel/Camping 190 2,9 58.055 3,8 244.8 3,7
Hausrat/Glas/Porzellan 256 3,9 67.115 4,4 199,2 3,0
Einrichtungsbedarf 496 7,6 279.230 18,4 593,1 9,0
bau-/gartenmarktspez. Sortimente 203 3.1 189.535 12,5 435,7 6,6

* Gegenliber 2008 ohne die Umsatzanteile verschreibungspflichtiger Medikamente; Erhebung:
GMA 2017 (ca.-Werte, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Stadtentwicklung KéIn

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koln 2023 - Kurzfassung

Die flichenbezogene Umsatzleistung
liegt bei rd. 4.350 €/m? Verkaufsflache

und ist damit gegentiber 2008 um 8,5 %
angestiegen. Dennoch wird auch deutlich,
dass der stationare Einzelhandel in diesem
Zeitraum Umsatzanteile an das Internet
verloren hat. Wahrend die Gesamtkaufkraft
in Koln seit 2008 um 13,8 % gestiegen

ist, ist der Umsatz der Betriebe nur um
knapp die Halfte (+ 6,5 %) gewachsen. Die
Differenz von circa 7 %-Punkten entspricht
in etwa dem Anteil, den der Internethandel
im Vergleichszeitraum gewonnen hat.

Hier ist besonders zu erwahnen, dass Koln
als Oberzentrum uber besonders hohe
Verkaufsflachenanteile in den Branchen
verfugt, welche in den vergangenen Jahren
massiv Marktanteile an den Onlinehandel
verloren haben. Dennoch konnten die
Effekte durch den Onlinehandel - auch
durch die konsequente Umsetzung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes -
etwas abgemildert werden. Trotzdem

ist zu konstatieren, dass es keine ,KoIn-
spezifische” Entwicklung gab und Koln im
bundesdeutschen Vergleich keine Sonder-
konjunktur erfahren hat.

Die Verkaufsflachenausstattung in KéIn
sollte daher mit Blick auf den nach wie
vor dynamischen Internethandel zum
Erhalt der stadtebaulichen Qualitaten,
aber auch im Sinne einer nachhaltigen
und ressourcenschonenden Gesamtent-
wicklung der Stadt KoIn in stadtebaulich
integrierten Lagen erh6ht werden. Dabei
geht es um eine sinnvolle und nachhaltige
Steuerung des Einzelhandels innerhalb
und auBerhalb der Geschaftszentren bzw.
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zentralen Versorgungsbereiche. Ziel ist eine
maBvolle Ausrichtung und Erganzung des
jeweiligen Branchenmixes in den Stadt-
bezirken und ihren Geschaftszentren unter
Berlcksichtigung der bereits vorhandenen
Ausstattung vor Ort auf der einen Seite

und nachfrageorientierten Aspekten sowie
Entwicklungspotenzialen und planerischen
Zielsetzungen auf der anderen Seite.

Bei der Betrachtung nach Lagen zeigt sich
eine weitgehende - unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten winschenswerte - Orien-
tierung von zentrenrelevanten Sortimenten
auf die zentralen Versorgungsbereiche,
wahrend die nicht zentrenrelevanten Kern-
sortimente, allen voran Einrichtungsbedarf
und bau-/gartenmarktspezifische Sorti-
mente - nicht zuletzt aufgrund des hohen
induzierten Verkehrsaufkommens und der
im Vergleich zu anderen Sortimenten gerin-
geren Flachenproduktivitat — an dezentra-
len Standorten vertreten sind. Hier kommt
die Steuerungswirkung des Instruments
Einzelhandels- und Zentrenkonzept zum
Ausdruck.

Bei der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes wurden erstmalig
auch die insgesamt 66 Wochenmarkte an
39 Standorten einer detaillierten Analyse
unterzogen. Als ,alteste Nahversorger”
blicken sie in KoIn bereits auf eine lange
Tradition zurlick und spielen flr die Fre-
quenz ebenso wie fir die wahrgenommene
Attraktivitat der Geschaftszentren sowie
die Nahversorgung eine grof3e Rolle. Auch
raumlich sind die Kélner Wochenmarkte

- welche in einem breiten Spektrum von



groBen ,Vollsortimentsmarkten” (ca. 70
Standen) bis zu kleinen Nahversorgungs-
markten (ca. fiinf Stande) aufgestellt sind

- ausgewogen Uber das Kolner Stadtgebiet
verteilt. Die Untersuchung zeigt dabei
jedoch auch, dass die Bedingungen fur
mogliche Neuansiedlungen von Markten
an sehr spezifische Standortanforderungen
geknupft und damit begrenzt sind. Eine
ausfuhrliche Befassung mit den Kolner
Wochenmarkten, inklusive dezidierter Ent-
wicklungsempfehlungen, enthalt die Lang-
fassung des Endberichts EHZK 2023.

An dieser Stelle seien daher nur als
generelle Handlungsstrategien genannt:

+ Konzentration auf wirtschaftlich
funktionsfahige Markte:
Bei Markten, die wirtschaftlich nicht
mehr funktionsfahig scheinen, sollte
zuerst gepruft werden, ob eine Neuposi-
tionierung eines Markts (z. B. als Gastro-
nomiemarkt) infrage kommt. Fir einzelne
Markte ist zu hinterfragen, ob diese weiter
betrieben werden sollten, insbesondere
solche, denen es kaum gelingt, eine stabile
Stammkundschaft aufzubauen.

+ Schwerpunktsetzung/Positionierung:
Die Kolner Wochenmarkt-Landschaft
weist - zumindest an den Standorten
mit geringerem Kaufkraftpotenzial im
direkten Standortumfeld - eine geringe
Profilierung auf. Grundsatzlich sollten
die Wochenmarkte in den kommenden
Jahren durch eine Profilierung tber
regionale Produkte, Bioprodukte, Nach-
haltigkeit und Klimafreundlichkeit, auch

durch das Anbieten verpackungsfreier
Ware in den gewunschten Mengen sowie
eine Erhohung der Aufenthaltsqualitat
(z.B. durch Gastronomie) zur Starkung der
Funktion als sozialer Treffpunkt weiter-
entwickelt werden.

* punktuelle Verbesserungen funktio-

nierender Markte und ggf. Neuetablie-
rungen: Die Untersuchung der Kolner
Wochenmarkte verdeutlicht, dass fur
viele Markte kein unmittelbarer Hand-
lungsdruck besteht. Viele Markte sind
funktionsfahig. Dennoch besteht fur
diese punktuell Verbesserungspotenzial.
Aspekte wie Sauberkeit, Ausschilderung
oder das Sicherheitsempfinden der
Kundschaft sollten verbessert werden,
gerade vor dem Hintergrund, dass die
Besucher*innen den Einkauf auf dem
Wochenmarkt zunehmend als Erlebnis
wahrnehmen méchten.

13



3.0

Fortschreibung EHZK -
wesentliche Festsetzungen

Die steuerungsrelevanten Aussagen des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
umfassen folgende Module:

- Standortkonzept
(Zentren- und Standortstruktur):
Im Rahmen des Standortkonzeptes erfolgt
insbesondere die Festlegung und Begrin-
dung der zentralen Versorgungsbereiche
im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2
BauGB, § 9 Abs. 2a BauGB, § 34 Abs. 3
BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO. Daneben
werden weitere Standortkategorien (Nah-
versorgungslagen, Sonderstandorte) defi-
niert und festgelegt, die bei der Planung
fur den Einzelhandel ebenfalls eine Rolle
spielen. Sie bilden die raumliche Grundlage
der standort- und branchenspezifischen
Grundsatze zur Einzelhandelsentwicklung.

3.1 Standortkonzept

+ Sortimentskonzept:
Die Kolner Sortimentsliste definiert
stadtspezifisch die zentren-, nahver-
sorgungs- (stets auch immer zentren-)
und nicht zentrenrelevanten Sortimente
und dient somit als Grundlage fur die
bauplanungsrechtliche Beurteilung von
Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben
des Einzelhandels. Sie bildet demnach die
Grundlage der standort- und branchen-
spezifischen Grundsatze zur Einzelhan-
delsentwicklung.

+ Steuerungs- und Ansiedlungsregein:
Sie definieren, wie Standort- und Sorti-
mentskonzept zusammenwirken, um ihre
steuernde Wirkung entfalten zu kénnen.

(Zentren- und Standortstruktur)

Das Standortkonzept dient als Orientie-
rungsrahmen und Entscheidungsgrundlage
fur die Zentren- und Standortentwicklung
in der Stadt KolIn. Ein wesentliches Augen-
merk liegt dabei auf der Festlegung und
Abgrenzung der zentralen Versorgungs-
bereiche (ZVB). Die ZVB des bisherigen
Konzeptes aus 2013 wurden mithilfe
eines Kriterienkatalogs (s. Anhang) Giber-
pruft und ggf. neu festgelegt oder neu
abgegrenzt.
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AuBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche wurden dartber hinaus die

im Konzept 2013 festgelegten Nahver-
sorgungslagen und die Sonderstandorte
uberprift und ggf. neu festgelegt bzw.
abgegrenzt:

* Nahversorgungslagen besitzen auf-
grund der integrierten Lage und der
vorhandenen Nutzungen (haufig gro-
Berer Lebensmittelmarkt, kleinteiliger



Einzelhandel, Komplementarnutzungen)
eine Bedeutung fur die wohnungsnahe
Nahversorgung. Trotz integrierter Lage
und gewisser Zentrenansatze kdnnen
diese jedoch aufgrund des geringen
Besatzes bzw. der fehlenden aktuell nicht
erkennbaren Entwicklungsmaoglichkeiten
nicht als vollwertige zentrale Versorgungs-
bereiche definiert werden. Dennoch wer-
den sie - in klar umrissenem Rahmen - als
Positivraume fir weitere, insbesondere
nahversorgungsrelevante Einzelhandels-
ansiedlungen betrachtet. Bei Entwicklung
einer Potenzialflache ist zu prifen, ob sich
eine Nahversorgungslage zu einem zentra-
len Versorgungsbereich entwickeln kann.

+ Bei den Sonderstandorten handelt es sich
um autokundenorientierte, stadtebaulich
nicht integrierte Standorte, die bereits
wesentlich durch groBflachigen Einzel-
handel gepragt sind. Planerische Ziel-
setzung der Ausweisung ist es, hier den
groBflachigen, nicht zentrenrelevanten

Abbildung 1.
Zentren- und City
Standortstruktur
Koln 2020

Bezirkszentren und Bezirksteilzentren

Stadtteilzentren

Einzelhandel (insbesondere Mdbelhauser,
Autohandel, Bau- und Gartenmarkte) zu
konzentrieren. Weitere Bedingung hierfur
ist die regionalplanerische Ausweisung

als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
(vgl. Abb. 2). Als ,Erbe” friiherer Geneh-
migungspraxis finden sich in einigen
Sonderstandorten jedoch auch noch grof3-
flachige Betriebe mit zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Kernsortimenten (z.B.
Lebensmittel, Bekleidung, Sportartikel,
Elektrowaren). Diese gelten heute als
gebietsfremd, sodass deren Neuansied-
lung und Erweiterung planungsrechtlich
konsequent auszuschlieBen sind.

Alle Ubrigen Bereiche des Stadtgebietes
werden als sonstige Lagen bezeichnet.
Hierbei wird im Steuerungskonzept (s. 3.4)

jedoch deutlich zwischen stadtebaulich

bzw. siedlungsraumlich integrierten und
dezentralen, nicht integrierten Lagen (ins-
besondere Gewerbe- und Industriegebiete
oder Griinbereiche) unterschieden.

Standortbezeichnung

uadeq a8ysuos
9)}Jopueisidpuos

Nahversorgungszentren

= Zentrale Versorgungsbereiche i. S. v.
§ 1 Abs. 6 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a
BauGB, § 34 Abs. 3 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO

§ 30, § 34 BauGB

GMA-Darstellung 2020
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Stadtentwicklung Koin
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

3.2 Festlegung zentraler Versorgungsbereiche

Die zentralen Versorgungsbereiche wurden Zentrenstruktur (s. Endbericht EHZK 2023)

aufbauend auf der 2013 beschlossenen Uberpruft, der die aktuellen rechtlichen
Zentrenstruktur sowie vor dem Hintergrund Anforderungen sowie die tatsachlichen

der aktuellen Situation Uberprift und ggf. Vor-Ort-Verhaltnisse berucksichtigt. Gegen-
neu definiert und abgegrenzt. Die Zentren- uber 2013 wurden insbesondere folgende
einteilung wurde im Wesentlichen anhand Veranderungen in der Zuordnung einzelner
des Kriterienkatalogs zur Definition der Standortlagen beschlossen:
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Fortschreibung EHZK - wesentliche Festsetzungen

Veranderte Zentreneinstufungen gegeniiber 2013

Zentraler Versorgungsbereich EHZK 2013

Gednderte Einstufung Neuausweisung Fortschreibung
2023 2023

Bezirk Innenstadt

Geplantes Stadtteilzentrum
Deutz, Deutzer Hafen

Bezirk Rodenkirchen (keine Verdanderung)

Bezirk Lindenthal

Nahversorgungslage Junkersdorf, Kirchweg

Nahversorgungszentrum

Bezirk Ehrenfeld

Nahversorgungszentrum
Ehrenfeld- Ost, Subbelrather Strafle

Stadtteilzentrum

Nahversorgungszentrum
Ehrenfeld- West, Venloer StraBe

Stadtteilzentrum

Nahversorgungszentrum Ossendorf

Nahversorgungslage

Bezirk Nippes

Nahversorgungszentrum Alt-Longerich,
Longericher HauptstraBe

Nahversorgungslage
Alt-Longerich, GrethenstraB3e

Nahversorgungszentrum Weidenpesch,
Neusser StraBe/Friedrich-Karl-StraBe

Nahversorgungszentrum Weiden-
pesch, noérdliche Neusser StraBe

Bezirk Chorweiler

Nahversorgungszentrum Blumenberg

Nahversorgungslage

Nahversorgungszentrum Pesch

Betrachtung als stadtebaulich
integrierter Einzelstandort

Nahversorgungszentrum Merkenich,
Merkenicher HauptstraBe

Nahversorgungslage

Geplantes Nahversorgungs-
zentrum Kreuzfeld

Bezirk Porz

Nahversorgungszentrum Eil,
Frankfurter StraBe

Nahversorgungslage

Bezirk Kalk (keine Veranderung)

Bezirk Miilheim

Nahversorgungsagglomeration HatzfeldstraBe

Nahversorgungszentrum
Dellbrick, HatzfeldstraBe

Bezirkszentrum Miilheim, Wienerplatz

Bezirksteilzentrum

Stadtteilzentrum Dellbriick

Bezirksteilzentrum

Geplantes Nahversorgungs-
zentrum Mulheim Sad
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3.3 Sortimentsliste

Die im Jahr 2013 beschlossene Sortiments- Es erfolgte lediglich eine redaktionelle
liste fur die Stadt KoIn hat sich grundsatzlich Anpassung an die aktuelle Rechtspre-
bewahrt. Auf der Grundlage der tatsach- chung (z.B. ist die Sortimentsbezeichnung
lichen Verteilung der Branchen und Sorti- .Geschenkartikel” nicht mehr zu verwen-
mente im Stadtgebiet, der Einstufung im den). Im Rahmen des Einzelhandels- und
LEP NRW sowie der stadtebaulichen Ziel- Zentrenkonzeptes 2023 werden folgende
vorstellungen wird sie daher ortgeschrieben. Sortimente als zentrenrelevant definiert:

Kolner Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente

01. Bucher und Antiquariate

02. Papier/Bilirobedarf/Schreibwaren inkl. Schulbedarf, Bastelartikel

03. Bekleidung aller Art (inkl. Karnevalsbekleidung, Kinder- und Babybekleidung, Sport-
bekleidung, Arbeitsbekleidung etc.), Wasche, Schuhe, Lederwaren, Wolle, Kurzwaren,
Strickwaren, Handarbeiten, Stoffe

04. Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer),
Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie Mixer, Bligeleisen, ohne ElektrogroBgerate),
Blromaschinen

05. Lampen, Leuchten, Beleuchtungskoérper

06. (Augen-)Optik, Horgerateakustik, Uhren, Schmuck, Foto, Spielwaren, Musikalien,
Musikinstrumente

O7. medizinische, orthopadische Artikel, Sanitatswaren, pharmazeutische Artikel

08. Kunst, Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten (ohne Antikmobel)

09. Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

10. Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Raumausstattung, Bettwaren
(z. B. Steppdecken), Haus-/Tischwasche, Bettwasche (Bettbezlige, Laken), Badtextilien

11. Baby- und Kinderartikel ohne Kinderwagen, Kindersitze

12. Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe), Sportartikel (ohne GroBgerate)

13. Fahrrader und Fahrradzubehor

14. Tiere, Zoobedarf, Tierpflegemittel, Tiernahrung

15. Gebrauchtwaren der hier aufgefihrten Sortimente
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Nahversorgungsrelevante Sortimente (gleichzeitig immer zentrenrelevant)

16. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren

17. Gesundheits- und Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel,
Kosmetika), Apothekerwaren

18. (Schnitt-)Blumen

19. Zeitungen/Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

20. Mobel, Kiicheneinrichtung, Buromaobel, Antikmobel, Teppiche, Teppichbdden,
Bodenbelage, Matratzen

21. Bau- und Heimwerker-, Gartenbedarf, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren
und Werkzeuge, Zaune, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf, Baustoffe, Badeinrich-
tungen und -ausstattung, Fliesen, Sanitar, Holz/Naturholzer, Bauelemente wie z. B.
Fenster, Turen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, etc.

22. Zimmer-, Beet-, Balkonpflanzen, AuBenpflanzen, Pflege- und Dungemittel, Erde,
Torf, Gartengerate, Gartenmadbel, Gartenkeramik/Pflanzengefa3e, Gartenhauser,
Rasenmaher

23. Elektro-Haushaltswaren (nur GroBgerate)/,weiBe Ware"” (sperrige Haus- und Kiichen-
gerate wie z. B. Herde, Ofen, Kiihlschrianke, Waschmaschinen)

24. SportgroBgerate (ohne Fahrrader und Fahrradzubehdr), Campingartikel,
Boote und Zubehor

25. Kfz-Handel, Motorrader, Campingfahrzeuge, Reifenhandel

26. Kfz-/Motorradzubehor

27. Kinderwagen, Kindersitze

28. Landmaschinen, Maschinen, Werkzeuge (groBvolumig), Mineraldlerzeugnisse,

Brennstoffe, Antennen, Satellitenanlagen

Hinweis: die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente hat lediglich darstellenden
Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente erganzbar.

Koélner Sortimentsliste auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung 2017,
stadtebaulicher Zielvorstellungen und Anlage 1 LEP NRW
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3.4 Steuerungs- und Ansiedlungsregelungen

Abbildung 2: Steuerungsschema Einzelhandelsentwicklung

Zu beachtendes Ziel: Ansiedlungen/Erweiterungen diirfen nicht zu einer Beeintrachtigung
der Versorgungsfunktion und der Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche fihren.
Die Dimensionierung des Vorhabens muss sich am Versorgungsgebiet orientieren.

Standort... innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
v Ansiedlung maéglich;

. P Bezirkszentren . Nahver-
b_el DT E g R City und Bezirks- S;t::tt:::- sorgungs-
Einzelhandelsvorhaben Ansiedlung / Erweiterung teilzentren zentren
ist eine Vereinbarkeit mit...
mit Ziel 6.5-3 LEP NRW
(Beeintrachtigungs- groRflachig v v v
verbot) nachzuweisen; nahvarsorgungs-

. . relevantem
( v ) Einzelfallprifung Kernsortiment nicht v v
erforderlich grofRflachig L
O Ansiedlung nach .
LEP NRW grundsatz- zentren- aroGhsshi v ( v ) O
lich méglich, aber "(9|9V3"tem —
. . . ernsortiment nic
stad"tebaullch nicht groBfiachig v v v
erwlnscht;
N Ansiedlung nach LEP .
. rolflachi
NRW nicht zuléssig nichtzentren- | 9 . 4 (v) O
relevantem
Kernsortiment nicht
grof¥flachig 4 v v

1) Firalle Lagen auBerhalb zentraler Versorgungsbereiche gilt, dass dem Entstehen neuer sowie der Verfestigung
und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen mit zentrenrelevanten Sortimenten entgegenzuwir-
ken ist (Ziel 6.5-8 LEP NRW). Zur Uberplanung vorhandener Standort ist zudem Ziel 6.5-7 LEP NRW anzuwenden.

2) Fiuralle Lagen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche (ASB) gilt, dass dem Entstehen neuer und der Verfesti-
gung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen entgegenzuwirken ist (Ziel 6.5-8 LEP NRW).
Zur Uberplanung vorhandener Standort ist zudem Ziel 6.5-7 LEP NRW anzuwenden.

3) Ausnahme im Einzelfall an groBen Arbeitsplatz- / Blirostandorten: kleine Lebensmittelgeschafte, Kioske und
Backereien zur Versorgung der Beschaftigten

4) Nurin ASB nach LEP NRW grundsatzlich mdglich, aber stadtebaulich nicht erwilinscht; Ausnahme: Auto- / Motor-
radhandel sowie -zubehor, Baustoffhandel, Baumaschinen mit zentrenrelevanten Randsortimenten von max. 10 %
der Verkaufsflache.
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auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche

1)

stadtebaulich nichtintegrierte

sonstige Lagen?
stadtebaulich
integrierte v. a. Gewerbe-/
Sonder- 4
foon | andare | et
(v) N 4
v (v) o) 03
N 4 4 4
(v) | (v) 0 0
ASB: GIB: ASB: GIB:
0 O |V (w¥|Ov| W
v v v 04

ASB = Allgemeiner Siedlungsbereich;
GIB = Gewerbe- und Industriebereich

GMA-Empfehlungen 2022

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
bildet die Grundlage der strategischen und
konzeptionellen Steuerung des Einzelhan-
dels, die durch die Bauleitplanung umge-
setzt wird. Die tatsachliche Zulassigkeit von
Einzelhandelsvorhaben bestimmt sich nach
dem ortlichen Baurecht.

Die Anwendung der Steuerungs- und
Ansiedlungsregelungen soll sicherstellen,
dass Neuansiedlungen und Erweiterungen
von Einzelhandelsbetrieben nicht zu einer
Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion
sowie der Funktions- und Entwicklungs-
fahigkeit zentraler Versorgungsbereiche an
diesem oder an anderen Standorten fuhren
und sich die Dimensionierung eines Vorha-
bens am zugeordneten Versorgungsgebiet!
orientiert. Dieser Nachweis ist im Zweifel
durch den Antragsteller zu erbringen. Bei
der Ansiedlung, Nutzungsanderung und
Erweiterung von Vorhaben i. S.v. § 11 Abs. 3
BauNVO sind zudem die landesplaneri-
schen Vorgaben (LEP NRW) zu beachten.

1 Das Versorgungsgebiet umfasst den Raum,
fUr den ein zentraler Versorgungsbereich i. W. Ver-
sorgungsfunktion besitzt, d. h. aus dem die Kund*in-
nen/Bewohner*innen lGberwiegend auf das Zentrum
orientiert sind.
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Steuerung des Einzelhandels innerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche

City, Bezirkszentren, Bezirksteilzentren:
Fir die zentralen Versorgungsbereiche
City, Bezirkszentren und Bezirksteilzentren
werden auf Ebene des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes keine Beschrankungen
hinsichtlich moglicher Einzelhandelsan-
siedlungen bzw. -erweiterungen benannt.
Die City besitzt hierbei als Hauptzentrum
eine gesamtstadtische sowie Uberortliche
Bedeutung, wahrend die Bezirks- und
Bezirksteilzentren als Hauptzentren eine
Versorgungsfunktion (teilweise in Arbeits-
teilung) fir die jeweiligen Stadtbezirke
ubernehmen.

Stadtteilzentren:

Der Angebotsschwerpunkt bei
moglichen Neuansiedlungen oder
Erweiterungen soll bei Betrieben mit

nahversorgungsrelevanten Sortimenten
liegen. Erganzungen durch groBflachige
Betriebe mit zentrenrelevanten oder nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten konnen
unter Berucksichtigung der Vorrangstellung
der City und Bezirks- bzw. Bezirksteil-
zentren (zentrenrelevante Sortimente) bzw.
Sonderstandorte (nicht zentrenrelevante
Sortimente) ebenfalls moéglich sein.

Nahversorgungszentren:

Der Angebotsschwerpunkt bei moglichen
Neuansiedlungen oder Erweiterungen soll
bei Betrieben des kurzfristigen nahversor-
gungsrelevanten Bedarfsbereichs liegen.
GrofBflachige Betriebe mit sonstigem
zentrenrelevanten oder nicht zentren-
relevanten Einzelhandel sollten hingegen
ausgeschlossen werden.

Steuerung des Einzelhandels auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche

AuBerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche ist zu unterscheiden zwischen
stadtebaulich integrierten Lagen und stad-
tebaulich nicht integrierten Lagen:

+ Zu den stadtebaulich integrierten Lagen

zahlen Nahversorgungslagen und sons-
tige stadtebaulich integrierte Lagen.
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+ Den stadtebaulich nicht integrierten

Lagen sind im Umkehrschluss alle sonstige
Standorte zuzuordnen, wobei vor allem die
definierten Sonderstandorte sowie Gewer-
be- und Industriegebiete zu nennen sind.

In stadtebaulich integrierten Lagen
kann grundsatzlich die Ansiedlung von



nahversorgungs- und zentrenrelevantem
Einzelhandel unterhalb der GroB3flachigkeit
moglich sein, sofern keine Beeintrach-
tigung zentraler Versorgungsbereiche
vorliegt. GroBflachige Betriebe mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten
kénnen hier zulassig sein, sofern sie mit
einer standortangepassten Verkaufs-
flache der verbrauchernahen Versorgung
dienen. Weitergehende Aspekte sind im
Rahmen einer Einzelfallprifung nachzu-
weisen.? GroBflachige Ansiedlungsvor-
haben im sonstigen zentrenrelevanten
Sortimentsbereich sind gemanB Ziel 6.5.-2
LEP NRW ausgeschlossen. GroBflachige
Einzelhandelseinrichtungen mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen
nach Maéglichkeit auf die Sonderstandorte
gelenkt werden.

Fir alle stadtebaulich nicht integrierte
Lagen gilt, dass dem Entstehen neuer
sowie der Verfestigung und Erweiterung
bestehender Einzelhandelsagglomeratio-
nen auBBerhalb der Allgemeinen Siedlungs-
bereiche (ASB) sowie mit zentrenrelevanten
Sortimenten entgegenzuwirken ist.

2 Zu prifen ist, ob die landesplanerischen
Voraussetzungen fir die planerische Ausweisung
eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten auBBerhalb
eines zentralen Versorgungsbereichs erflillt sind
(vgl. Ziffer 6.5-2 Satz 3 LEP NRW).

Neuansiedlungen und Erweiterungen von
Einzelhandelsbetrieben mit zentrenre-
levanten und/oder nahversorgungsrele-
vanten Kernsortimenten sollen auBerhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen
grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Ausnahmsweise kann jedoch an grof3en
Arbeitsplatz-/Blirostandorten zur Deckung
des Mittagsbedarfs eine Backerei mit Café
oder ein Convenience-Store® oder ein Kiosk
zulassig sein. Die genannten Betriebe kon-
nen im Rahmen der Bauleitplanung geman
§ 30 Abs. 1 BauGB als ausnahmsweise
zulassig festgesetzt werden.

3 Geman EHI, Handelsdaten 2021 ist ein
Convenience Store ein Einzelhandelsgeschaft,
das auf geringer Verkaufsflache ein begrenztes
Sortiment aus den Warenbereichen Tabakwaren,
SuBwaren, Getranke, Presseartikel sowie frische
Snacks und Fertiggerichte bietet und sich durch
seine bequeme Erreichbarkeit auszeichnet.
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Sonstige Steuerungsempfehlungen

Grundsatzlich ist zu bertcksichtigen, dass
bestehende Betriebe Bestandsschutz
genieBen, wobei auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche die Regelungen des
Ziels 6.5-7 LEP NRW (Uberplanung von vor-
handenen Standorten mit groBflachigem
Einzelhandel) zu beachten sind. Dartber
hinaus ist - auch geman Ziel 6.5-8 (Einzel-
handelsagglomerationen) des LEP NRW -
dem Entstehen neuer oder der Verfestigung
und Erweiterung bestehender Einzelhan-
delsagglomerationen auBBerhalb Allgemei-
ner Siedlungsbereiche entgegenzuwirken.

Im Ubrigen sollen nach Méglichkeit nicht
groBflachige Betriebe mit nicht zentren-
relevantem Einzelhandel auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche auf die
integrierten Lagen und die Sonderstandorte
gelenkt werden, auch wenn andere Stand-
orte gemafB EHZK nicht per se ausgeschlos-
sen sind. In stadtebaulich nicht integrierten
Lagen auBerhalb der Sonderstandorte
sollen klinftig nur Auto-/Motorradhandel
sowie -zubehor, Baustoffhandel, Bauma-
schinen mit zentrenrelevanten Randsorti-
menten von max. 10 % der Verkaufsflache
zulassig sein. Die Ubrigen Betriebe sind auf
die Sonderstandorte zu lenken, ebenso wie
groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Dabei
ist zu beachten, dass die Neuansiedlung von
groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben aller
Art in Sonderstandorten, die im Regional-
plan nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB), sondern als Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereiche (GIB) ausgewiesen
sind, gemafl LEP NRW nicht zulassig ist.
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Aufgrund sortiments- und betriebstypen-
spezifischer Besonderheiten wird eine
erganzende Regelung hinsichtlich der
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Randsortimente bei Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten emp-
fohlen. In stadtebaulich nicht integrieren
Lagen wird, um der Gefahr einer Aus-
hohlung des Sortimentskonzeptes durch
ubermaBige Angebote von zentrenrele-
vanten Randsortimenten zu begegnen, bei
Ansiedlungen von Betrieben im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO in Sondergebieten eine
Randsortimentsbegrenzung im Rahmen der
Bebauungsplanfestsetzungen empfohlen.
Bei groB3flachigen Einzelhandelsbetrieben
mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten (z. B. Mdbel-, Bau- und Gartenmarkte)
wird eine Begrenzung der zentrenrelevan-
ten Randsortimente auf maximal 10 % der
realisierten Gesamtverkaufsflache, jedoch
- wie im bisherigen Konzept - maximal
800 m? Verkaufsflache, empfohlen.

In Erganzung zum Steuerungsschema

wird die Steuerung grofB3flachiger Lebens-
mittelmarkte auBerhalb der zentralen Ver-
sorgungsbereiche vor dem Hintergrund der
wachsenden Stadt konkretisiert. Die Stadt
Koln bewertet die Ansiedlungs- und Erwei-
terungsvorhaben mit Hilfe des in Abb. 3
dargestellten internen Bewertungsschemas
hinsichtlich ihres konkreten Standortes

und der Dimensionierung. Das Vorhaben ist
dann zu beflrworten, wenn nach Prufung
der baurechtlichen und landesplanerischen
Vorgaben auch die Kriterien des Bewer-
tungsschemas erfullt werden.



Abbildung 3:

Bewertungsschema zur Steuerung von
groBflachigen Lebensmittelmarkten auBerhalb
der zentralen Versorgungsbereiche

Ziel: Verbesserung der wohnortnahen Versorgung

Stufe 1: Standortbewertung

Stadtebaulich integrierter Standort im Siedlungszusammenhang eines hestehenden oder perspektivischen
Wohnbereiches (Anhaltspunkt: mind. 2 Himmelsrichtungen Wohnen; gewichtiger Wohngebietsbezug)

v

nein, kein integrierter Standort

Vorhaben nicht moglich

v

Ansiedlungs- oder Erweiterungsstandort auRerhalb eines 700 m Radius um einen ZVB

| nein, dann sind die Bedingungen der |
1 Ausnahmeregelung zu erfullen* I
' = - I
: nicht erfiillt |
I erfilll . :
1 Vorhaben nicht méglich I
v : 1

Stufe 2: Berechnung der standortangepassten Verkaufsfliche

ja, integrierter Standort

Ermittlung der Einwohner im Nahbereich Berechnung des nahversorgungsrelevanten
(i. d. R. 700 m Radius um den Standort) Kaufkraftpotenzials

Ermittlung der standortangepassten Verkaufsfliche anhand betreiberspezifisc
Flachenproduktivitdten**

Keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgung zu erwarten

* Ausnahmeregelung fiir (Neu-)Ansiedlungen und Erweiterungen im 700 m-Radius

1. Das Vorhaben dient bei einer bestehenden Unterausstattung im zentralen Versorgungsbereich in Relation
zur vorhandenen Versorgungsbedeutung der Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung UND

2. Die Kommune behilt sich vor, von dem Vorhabentrager ein Gutachten zum Vertraglichkeitsnachweis zu
fordern UND

3. Das Grundstiick muss mit Wohnen und ggf. sozialer Infrastruktur in Abhangigkeit von der zuldssigen
Bebauung (Geschossflachenzahl) optimal ausgenutzt werden UND

4. Bei Neuansiedlungen zusatzlich: In den zentralen Versorgungsbereichen, in deren 700 m-Radius das
Vorhaben liegt, ist nachweislich keine Potenzialflache vorhanden.

** Erweiterungen: Flachenproduktivitat des jeweiligen Betreibers

GMA-Darstellung 2022
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4.0

Raumliche Abgrenzung
der zentralen
Versorgungsbereiche

4.1 Stadtbezirk Innenstadt

Die acht im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ausgewie-
senen zentralen Versorgungsbereiche haben sich im Kontext

ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in der Praxis bewahrt, sodass
diese im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich ubernommen werden.

Gleichzeitig wurden die raumlichen Abgren- Neben den zentralen Versorgungsbe-
zungen der zentralen Versorgungsbereiche reichen wird im Vergleich zum Einzel-
unter Berucksichtigung von stadtebaulich- handels- und Zentrenkonzept 2013 mit
funktionalen Aspekten sowie veranderten der vorliegenden Fortschreibung der
rechtlichen Rahmenbedingungen uberprift Sonderstandort Bonner Wall in stdlicher
und bei Bedarf angepasst. Randlage des Bezirks Innenstadt aufgrund

der dortigen Sortimentsverteilung sowie
Zusatzlich zu den acht fortgeschriebenen den stadtentwicklungspolitischen Ziel-
zentralen Versorgungsbereichen im Bezirk stellungen an diesem Standortbereich
Innenstadt wird das geplante Stadtteil- nicht fortgeschrieben.

zentrum Deutz, Deutzer Hafen im Kontext
der perspektivischen Quartiersentwicklung
Deutzer Hafen zur Sicherstellung der
zukunftigen Versorgung der dortigen
Bewohnerinnen und Bewohner konzeptio-
nell neu ausgewiesen.
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Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete

1

CITY

BTZ - Bezirksteilzentrum
Versorgungsgebiet

STZ - Stadtteilzentrum
Versorgungsgebiet
Stadtteilzentrum geplant
Versorgungsgebiet

NVZ - Nahversorgungszentrum

Versorgungsgebiet

b i ) 0 250 500

Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
i.d. R. ab 400 m? VKF

. SB-Warenhaus
A Verbrauchermarkt
@ Supermarkt

® Discounter

] Wochenmarkt

700 Meter Radius um die Zentren

|:| 700 Meter Radius um die Betriebe
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411 City Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
E’S‘if;tr::ggfi:?:;t 1.074.286 1.144.200
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Bezirk Innenstadt.

» Der ZVB City erstreckt sich auf die Nutzungen zwischen dem Rhein im Osten, der Cécilien-/HahnenstraBe
im Siiden, dem Hohenzollernring im Westen (inkl. Rudolf- und Friesenplatz) sowie der Magnus-/Zeughaus-/
KomdodienstraBe und Hohenzollern-/Hansaring bis Héhe der Haltestelle Hansaring im Norden, im Siiden den
Hohenstaufenring bis zum Zilpicher Platz sowie den Kélner Hauptbahnhof.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch die hier vorhandenen Einzelhandelsbetriebe
sowie zentrenerganzenden Nutzungen gepragt.

» GroBere Potenzialflachen sind aktuell nicht vorhanden, die derzeit groBte Flache am Rudolfplatz wird aktuell
einer neuen Nutzung zugefiihrt (Wallarkaden).

» Gegeniiber 2010 wurde die Abgrenzung groBtenteils beibehalten und nur kleinrdumig im Bereich Friesen-
platz sowie an der BismarckstraBe angepasst.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf

m2VKF

B Gastronomie (abs.) B mittelfristiger Bedarf
350.830

soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande

28



Nutzungsstruktur
City-Nord
siehe Karte 4.1.3

Nutzungsstruktur
City-Sid
siehe Karte 4.1.4

Nutzungsstruktur
City-Ost
siehe Karte 4.1.2

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m?
(Auswabhl)

Bogner, Cos, & other Stories, Cyperport, Golfhaus, Piano-Center,
Daniels (2x), Naturata, Butlers, S@R, dm (6x), Offermann

» 800 bis unter 1.500 m?
(Auswahl)

Frankonia, Stoff & Stil, Manufactum, Zara home, Depot, Kult, s.Oliver,
Zumnorde, Tommy Hilfiger, Douglas, Franz Sauer, Woolworth

» 1.500 bis unter 3.000 m?
(Auswabhl)

Apropos Store, H&M (2x), New Yorker, Karstadt Sports, Sport Scheck,
Kempgen, Super Dry, Weingarten (2x), Karnevalsdiscount, Zalando

» Uber 3.000 m?
(Auswabhl)

Galeria Karstadt Kaufhof (2x), Media Markt, Primark, Mayersche, TK Maxx,
Globetrotter, CRA, P&C, Zara, Anson'’s, Appelrath & Clipper, Saturn

weitere nennenswerte Betriebe

kleinteilige, tlw. hochspezialisierte und in den verschiedenen Geschafts-
lagen unterschiedlich ausgepragter Facheinzelhandel, Flagship
oder Concept Stores national/international tatiger Unternehmen

Wochenmarkte

Apostelnkloster (Dienstag / Freitag, 17/20 Marktstande), Rudolfplatz
(Donnerstag, 28), Rudolfplatz (Biomarkt, Mittwoch/Samstag, 7 / 10)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: Hauptzentrum fiir das Stadtgebiet KéIn als Oberzentrum und Gberregional

» Lagenvielfalt und -vernetzung innerhalb der Kélner City mit einem Schwerpunkt im mittelfristigen Bedarfs-
bereich, welcher um weitere Angebote des lang- und kurzfristigen Bedarfsbereiches erganzt wird

» neben oberzentraler Versorgungsfunktion auch funktionierendes und dichtes Nahversorgungsangebot

aktueller Entwicklungsstand: stabil, trotz einiger Frequenzverluste und Verkaufsflachenrlickgénge in den
Randlagen weiterhin Einkaufsdestination Nummer 1 im stdlichen Rheinland
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Stadtentwicklung Koin
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

Legende fir Nutzungsstruktur-Karten
(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsfliche % Leerstand

E  bis unter 400 gm
= Abgrenzung

B ab 400 bis unter 800 gm ZVB - Zentraler Versorgungsbereich
. ab 800 gm — Flurstiicksgrenze
M  Wochenmarkt

Komplementarnutzungen Zentrumsbereich 2010

@ Dienstleistung

Gastgewerbe
[}] stadtbahn - Haltestelle

# Bus - Haltestelle
Auto- oder Motorradhandel @ S-Bahn - Haltestelle

@ Hauptbahnhof

L ]
©  Soziale Infrastruktur
=

Karte 4.1.2
Nutzungsstruktur
City-Ost

50 100 150 200 250 300
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Karte 4.1.3
Nutzungsstruktur
City-Nord

Karte 4.1.4
Nutzungsstruktur
City-Sid
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Stadtentwicklung Koin

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.1.2 Bezirksteilzentrum Nordliche Innenstadt,

Eigelstein / Neusser StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Teile
der nérdlichen Innenstadt*) 33.390 kA
Stadtteil Altstadt/Nord 17.935 18.900
Stadtteil Neustadt/Nord 28.057 30.200
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Altstadt/Nord 7.148 128,3
Stadtteil Neustadt/Nord 6.687 120,0
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
Stadt KéIn 6.045 108,5

* Agnes-, Andreas-, Eigelstein-, Gereons-, Gerichts-, Kuniberts-, Stadtgarten-, Ursula-, Villen-Viertel, Media-Park

Raumliche Situation und stéadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Norden des Stadtbezirks Innenstadt.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Nord-Siid-Achse Neusser StraBe/Ebertplatz/

Eigelstein auf einer Lange vonrd. 1,4 km.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen bestimmt durch den Einzelhandelsbesatz entlang

der Neusser StraBBe, dem Eigelstein sowie der Weidengasse und den angrenzenden SeitenstraBen.

» Eine Potenzialflache ist aktuell nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 wurde die Abgrenzung bis auf geringfligige Anpassungen an der EwaldistraBe und

Krefelder Wall beibehalten.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen

Nutzungen )
(abs.) M Gastronomie

381
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf

B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf



Karte 4.1.5 Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Nérdliche Innenstadt, Eigelstein/Neusser StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM), Aldi (DIS), Penny (DIS), Karadag (SM), dm (FM, 2x)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM, 2x)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Hohe Dichte von Brautmodengeschaften (Eigelstein)
und Schmuckanbietern (Weidengasse)

Wochenmarkt Sudermanplatz (Dienstag/Freitag, 17/20 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir weite Teile der nérdlichen Innenstadt mit insgesamt zehn Stadtvierteln

» Anzahl der Betriebe sowie Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein
Bezirksteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, Erganzung um insbesondere Betriebe des
langfristigen Bedarfs

aktueller Entwicklungsstand: stabil, auch in den Nebenlagen kaum Leerstande
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.1.3 Bezirksteilzentrum Sidliche Innenstadt,
SeverinstraBe/Bonner StraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

: Einwohner 2016 2025
@'&%ag : AL o { AN, Versorgungsgebiet 49.354 KA
SRR ' : (stidliche Innenstadt*) : o
Stadtteil Altstadt/Sid 27.199 29.400
Stadtteil Neustadt/Sud 37.933 41.800
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Altstadt/Sud 6.136 110,2
Stadtteil Neustadt/Sud 6.525 1171
RY AW 2 A\ Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
w”‘%vm'sv [ %
el Stadt KéIn 6.045 108,5

* Cacilien-, Georgs-, Kapitol-, Mauritius-, Pantaleons-, Volksgarten-, Severins-Viertel, Stidstadt, GE Stidstadt

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Sudlich im Stadtbezirk verortet, erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich der Severinstra3e liber den
Chlodwigplatz bis zur Bonner StraBe zwischen der Haltestelle SeverinstraBe im Norden und der Bahntrasse
im Suden. Darlber hinaus ist die Merowinger StraBe im Westen bis hin zum Martin-Luther-Platz Teil des
Zentrums.

» Die Abgrenzung wird im Wesentlichen von den Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Severin-, Bonner
bzw. Merowinger StraBe bestimmt, im Umfeld ansonsten v. a. Wohnnutzungen.

» Eine Potenzialflache befindet sich mit der Flache des ehemaligen Strauss Innovation/elanza direkt am
Chlodwigplatz/Karolingerring (vorderer Teil mittlerweile durch Gastronomie belegt).

» Gegeniiber 2010 verkleinert sich der zentrale Versorgungsbereich im Bereich des Karolingerrings sowie am
Kartauserwall aufgrund der ausschlieBlich erganzenden Nutzungen (v. a. Dienstleistungen)

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf

Nutzungen
(abs_s)’ B Gastronomie

490

B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur M langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.1.6: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Sidliche Innenstadt, SeverinstraBe/Bonner StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m?

Rewe (SM), Aldi (DIS), Netto (DIS, 2x), dm (FM, 2x), kik (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m?

Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe

Bunert (FG), denn’s (SM), Penny (DIS), Oxfam (FG), Reformhaus Bacher
(FG), green Guerillas (FG), Okki Dokki (FG), Cake Mart (FG)

Wochenmarkt

Chlodwigplatz (Donnerstag, 13 Marktstéande) und Severinskirchplatz
(Okomarkt, Dienstag, 3)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die stdliche linksrheinische Innenstadt mit 9 Stadtvierteln
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung oberhalb der Orientierungswerte fur ein BTZ
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, umfassend auch im langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mit Abwertungstendenzen am Karolingerring und Aufwertung
rund um die neue Stadtbahnhaltestelle Kartauserwall
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4.1.4 Stadtteilzentrum Deutz, Deutzer Freiheit Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet
(Germanen-Viertel, Stadt-

viertel Deutz, Fachhoch- 12.561 )
schule Deutz, KéIn-Arena)

Stadtteil Deutz 15.283 17.600
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Deutz 6.014 108,0
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
Stadt KéIn 6.045 108,5

* Agnes-, Andreas-, Eigelstein-, Gereons-, Gerichts-, Kuniberts-, Stadtgarten-, Ursula-, Villen-Viertel, Media-Park

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Der rechtsrheinische zentrale Versorgungsbereich umfasst im Wesentlichen die Nutzungen entlang der
StraBe Deutzer Freiheit zwischen der Mindener StraBe/Siegburger Strae im Westen und JustinianstraBe/
Gothenring im Osten.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch die straBenbegleitenden Einzelhandelsnutzungen entlang
der StraBBe Deutzer Freiheit bestimmt. In den Randbereichen des Zentrums befinden sich tberwiegend
Wohnnutzungen.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 wurde die Abgrenzung mit Ausnahme der Herausnahme der Kirche St. Heribert, die sich im
Randbereich befindet, nicht verandert.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM), denn's (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Reformhaus Bacher (FG), dm (FM), Zeeman (Discounter),
Euroshop (DIS), Kodi (DIS), Deutzer Fischhaus (FG), Kéin Buch (FG)

Wochenmarkt Deutzer Freiheit (Freitag, 11 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: Im Wesentlichen fur den Stadtteil Deutz, perspektivisch aufgrund des geplanten
Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Hafen nur noch fir den nérdlichen Stadtteil, dartber hinaus Mittags-
pausenbedarf flir Bliroangestellte nahgelegener Einrichtungen (u. a. Stadtverwaltung, Versicherungen, LVR)

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung deutlich oberhalb des STZ-Orientierungswertes

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus auch guter Mix aus spezialisierten
achgeschaften des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfsbereichs

aktueller Entwicklungsstand: stabil, begrenzte Entwicklungsmaoglichkeiten aufgrund
der stadtebaulichen Situation
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.1.5 Nahversorgungszentrum Venloer StraBe, Innenstadt Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet* 7.998 -
Stadtteil Neustadt Nord 28.057 30.200
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Neustadt Nord 6.687 120,0
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
Stadt Koln 6.045 108,5

* Stadtgarten-Viertel (vollstandig) zzgl. Teile von Apostelviertel, Belgisches Viertel, Gereonsviertel

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage direkt angrenzend an die City-Geschaftslagen im Westen des Stadtbezirks Innenstadt.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf die Venloer StraBe zwischen Friesen-
platz und Bahndamm sowie in den angrenzenden SeitenstraBen (LAngenausdehnung von rd. 350 m).

» Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch die straBenbegleitenden Einzelhandelsnutzungen entlang der
Venloer StraBe sowie der BismarckstraBe und den angrenzenden SeitenstraBen bestimmt.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 wurde der Kreuzungsbereich Brlsseler StraBe/BismarckstraBe aus der Abgrenzung

herausgenommen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande

38

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M kurzfristiger Bedarf

B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf



o

5 ]
\ &“: ~. 7. "
Frigsenplaiz=.s5 ;
\ :

=3

SN
LN

]
X
Y

1
[
0

-
e
]

=

0

S et At M, 5L o L
Genter-Strafle——— .

———p

& " .;____\ 5 EF—- .&- s
f) Ll ]
Feesrhi  ThSe >

Karte 4.1.8: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Venloer StraBBe, Innenstadt

Strukturpridgende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? (Auswahl)

Rewe (SM), Aldi (DIS), Basic Bio (SM), Alnatura (SM), Boffi Kiichen (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? (Auswahl)

Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? (Auswahl)

» Uber 3.000 m? (Auswabhl)

weitere nennenswerte Betriebe

Schuhe (FG), Galerien (FG), Bekleidung Herren (FG), Metzgerei (FG),

Blumen (FQ), Fahrrader (FG)

Wochenmarkte -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir das Stadtgartenviertel (vollstandig) und teilweise Apostel-,
Belgisches und Gereonsviertel

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung Gber dem Orientierungswert flr ein
Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich sowie ergdnzender attraktiver Facheinzelhandel

aktueller Entwicklungsstand: etabliertes Nahversorgungszentrum mit umfassendem Mix von
Nahversorgungsangeboten
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.1.6 Nahversorgungszentrum Aachener StraBe, Innenstadt Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet* 9.713 -

Stadtteil Neustadt Nord 28.057 30.200

Stadtteil Neustadt Sud 37.933 41.800

Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Neustadt Nord 6.687 120,0

Stadtteil Neustadt Sid 6.525 1171

Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7

Stadt KoIn 6.045 108,5

*Teile von Apostelviertel, Belgisches Viertel, Komponisten-Viertel, Mauritius-Viertel

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Angrenzend an das Hauptgeschaftszentrum City, umfasst der zentrale Versorgungsbereich umfasst
im Wesentlichen die Einzelhandelsnutzungen entlang der Aachener StraBe zwischen der HandelstraBe im
Osten und der Bahntrasse im Westen und weitet sich im Bereich der HandelstraBe in Richtung Siiden
und im Bereich der Brisseler StraBe im Norden leicht auf.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch den straBenbegleitenden Besatz entlang der Aachener StraBe
bestimmt, in der neben Einzelhandel v. a. auch gastronomische Nutzungen den Besatz pragen.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden, wobei im sidwestlichen Bereich des Zentrums, angrenzend an die
Aachener StraBBe, durch eine Neustrukturierung grundsatzlich Flachen zur Verfligung stehen wirden.

» Gegeniiber 2010 wurde im Ostlichen Bereich die HandelstraBe aufgrund dort geltender B-Plan Festsetzun-
gen sowie ein Teilabschnitt der Briisseler StraBBe aus der Abgrenzung herausgenommen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.1.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Aachener Straf3e, Innenstadt

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), Muskelkater Sport (FM), Magazin (FG), antik acente (FG)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Luftballons (FG), Modeschmuck (FG), Getranke (FG), Betten (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Im Wesentlichen fiir Teile des Apostel-, Belgisches-, Komponisten-, Mauritius-Viertels

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachen liber dem Orientierungswert fiir ein Nahversorgungszentrum,
aber vergleichsweise geringe Ausstattung im kurzfristigen Bedarfsbereich

» Angebotsschwerpunkt groBtenteils im langfristigen Bedarfsbereich, im kurzfristigen Bedarfsbereich
lediglich 21 % Verkaufsflachenanteil

aktueller Entwicklungsstand: stabil, jedoch mit deutlichen Schwachen im kurzfristigen Bedarfsbereich und
zunehmende Entwicklung als ,Gastromeile”



Stadtentwicklung Koin
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.1.7 Nahversorgungszentrum Ziilpicher Platz/Barbarossaplatz Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet* 49.354 k.A.
Stadytteil Altstadt Sud 27.199 29.400
Stadtteil Neustadt Std 37.933 41.800
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Altstadt Std 6.136 110,2
Stadtteil Neustadt Std 6.525 117,1
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116, 7
Stadt Kéln 6.045 108,5

* Rathenau-, Studenten-, Sidbahnhof-, Volksgarten-Viertel (vollstandig),
Teile von Komponisten-, Mauritius-, Pantaleons-Viertel

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Siiden des Bezirks Innenstadt, angrenzend an den Hauptgeschaftsbereich City.
» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf die Nutzungen um Zlpicher Platz und
Barbarossaplatz sowie die verbindenden StraBen Hohenstaufenring und RoonstraBBe sowie Auslaufer der

Luxemburger StraBe und Neue Weyerstral3e.

~

Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch die straBenbegleitenden Einzelhandelsnutzungen in der

RoonstraBe, Zilpicher StraBe, Luxemburger StraBe und dem Hohenstaufenring sowie Neue WeyerstraBBe

bestimmt (Ausdehnung von rd. 500 m).

» Eine Potenzialflache ist aktuell nicht vorhanden, wobei insbesondere im Bereich Barbarossaplatz durch

Neustrukturierung alterer Gebaude grundsatzlich Méglichkeiten bestehen.

» Gegeniiber 2010 erfolgte mit Blick auf die langfristig geplante Neuordnung des Barbarossaplatzes die
geringfligige Ausweitung des Zentrums auch auf die stiddstlich der Neue WeyerstraBBe gelegene Nutzungen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

195
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.1.10: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Zilpicher Platz/Barbarossaplatz

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Edeka (SM), Basic Bio (SM), Rossmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (2x SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? Rewe (VM)

weitere nennenswerte Betriebe Horgerate (FQ), asiatische Lebensmittel (FG), Bekleidung (FG),
Blumen (FG), Blicher (FG), Schmuck (FG), Schuhe (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: Im Wesentlichen fur Rathenau-, Studenten-, Sidbahnhof- und Volksgarten-Viertel
(vollstéandig) sowie Teile des Komponisten-, Mauritius- und Pantaleons-Viertels.

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung deutlich iber dem Orientierungswert fir ein NVZ

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mehrere groBflachige Magnetbetriebe vorhanden.
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4.1.8 Nahversorgungszentrum Hohe Pforte/Waidmarkt Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet* 9.618 -
Stadytteil Altstadt Sud 27.199 29.400
Stadtbezirk Innenstadt 126.407 137.900
Stadt Koln 1.074.286 1.144.000
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Altstadt Std 6.136 110,2
Stadtbezirk Innenstadt 6.501 116,7
Stadt Koln 6.045 108,5

* Céacilien-, Georgs-, Kapitol-Viertel (vollstandig), Teile des Pantaleonsviertels

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst im Wesentlichen die StraBe Hohe Pforte und den Waidmarkt
zwischen PipinstraBe im Norden und der GeorgstraB3e im Siiden und Teile der Hohe StraBe im Norden.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch die Einzelhandelsnutzungen entlang der
StraBe Hohe Pforte und dem Waidmarkt bestimmt. Im Umfeld des Zentrums befinden sich v. a. ergdnzende
Komplementarnutzungen sowie Wohnnutzungen.

» Eine Potenzialflache ist nach der Ansiedlung eines Rewe Supermarktes im Zentrum nicht mehr verfligbar.

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine Kilirzung des zentralen Versorgungsbereiches im 6stlichen Bereich des Zent-
rums auf Héhe der StraBe Miihlenbach sowie GeorgstraBe, da hier Komplementarnutzungen vorherrschend
sind (Dienstleistungen, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur).

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf
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Karte 4.1.11: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Hohe Pforte/Waidmarkt

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Ulla Popken (FM), Stofferia (FG), TEDi (PB)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Schmuck (FG), Wasche (FG), Spielwaren (FG), Optik (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: flir die Stadtviertel Cécilien-, Georgs-, Kapitolviertel (jeweils vollstandig) sowie Teile
des Pantaleonsviertels

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, jedoch auch nennenswerte Angebote im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: im siidlichen Bereich mittlerweile etabliertes Nahversorgungszentrum nach
erfolgreichem Wandel zu einem innerstadtischen Mischgebiet (ehemaliges Polizeiprasidium); Entwicklung des
Standortes ,ehemaliges Stadtarchiv” weiter offen.
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4.2 Stadtbezirk Rodenkirchen

Die neun im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ausgewie-
senen zentralen Versorgungsbereiche haben sich im Kontext

ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in der Praxis bewahrt, sodass
diese im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich ubernommen werden.

Gleichzeitig wurden die raumlichen
Abgrenzungen der zentralen Versorgungs-
bereiche unter Berucksichtigung von
stadtebaulich-funktionalen Aspekten sowie
veranderten rechtlichen Rahmenbedingun-
gen Uberpruft und bei Bedarf angepasst.
Neben den neun fortgeschriebenen

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten

zentralen Versorgungsbereichen im

Bezirk Rodenkirchen wird im Kontext der
Bebauung des Surther Feldes im sidlichen
Bereich des Stadtteils Rodenkirchen

auch das geplante Nahversorgungszentrum
Michaelshoven weiterhin konzeptionell
gewurdigt.

(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsflache

E  bis unter 400 gm
B  ab 400 bis unter 800 gm

B absoogm
M Wochenmarkt

Komplementédrnutzungen

@ Dienstleistung

® Gastgewerbe

O  Soziale Infrastruktur
=

Auto- oder Motorradhandel
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Y Leerstand
= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Zentrumsbereich 2010

Stadtbahn - Haltestelle
Bus - Haltestelle
S-Bahn - Haltestelle

Hauptbahnhof
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Karte 4.2.1: Zentren- und Standortstuktur

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete Nahversorgung / Einzugsbereiche
) . bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
Bl 5z sezirsteizentrum i. d. R. ab 400 m? VKF
= \/ersorgungsgebiet
Bl sz stdteizentrum B se-warennaus
. A Verbrauchermarkt
= Versorgungsgebiet
NVZ - Nahversorgungszentrum @ Supermarkt
== Versorgungsgebiet @ Discounter
Nahversorgungszentrum geplant 4l Wochenmarkt
——— Versorgungsgebiet 700 Meter Radius um die Zentren
I sonderstandort [] 700 Meter Radius um die Betriebe

700 Meter Radius um geplantes NVZ
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4.2.1 Bezirksteilzentrum Rodenkirchen, HauptstraBe Zentrentyp: HZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteile Godorf,
Hahnwald, Immendorf, 58.091 61.200
Meschenich, Rodenkirchen,
Rondorf, Surth, WeiB)
Stadtteil Rodenkirchen 17.263 18.700
Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Rodenkirchen 7.372 132,3
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zwischen Rheinpromenade und Stadtbahnhaltestelle integriert, erstreckt sich der zentrale Versorgungs-
bereich auf einer Lange von ca. 650 m entlang der HauptstraBe zwischen der Einmindung Sturther StraBe
und der HombergstraBe sowie im Westen entlang der MaternusstraBe; 6stlich umfasst das Zentrum die Ost-

straBe einschlieBlich Spiel- und Parkplatz.

~

Geschaftsbesatz entlang der HauptstraBe und der MaternusstraB3e bestimmt.

~

Ublicher Verkaufsflachen vorhanden.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird in erster Linie durch den straBenbegleitenden
Potenzialflachen sind durch die Méglichkeit der Zusammenlegung von Ladenlokalen zur Schaffung markt-

Gegeniiber 2010 Kiirzung des Zentrums entlang der HauptstraBe im sidéstlichen Bereich ab Siirther StraBe

und Kuirzung der Auslaufer WilhelmstraBe und BrickenstraBe aufgrund abnehmender Nutzungsdichte; Ent-
nahme des Bereiches RingstraBe aufgrund Gberbauter Potenzialflache ,Feuerwehr”.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel
B Dienstleistungen
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie
197
soziale Infrastruktur
[0 Leerstande
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B langfristiger Bedarf



Karte 4.2.2: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Rodenkirchen, HauptstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? dm (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (2x SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe EP: Badorf (FG), Bettengeschaft (FG), Spielwaren (FG), Rossmann (FM),

Delikatessen (FG)

Wochenmarkt Maternusplatz (Mittwoch / Samstag, 26 / 28 Stande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. flr die Rodenkirchener Stadtteile stidlich der Autobahn A 4.
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung weit iber dem Orientierungswert fir ein BTZ.
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, Angebotsdefizite v. a. im mittelfristigen Bedarfsbereich.

aktueller Entwicklungsstand: stabil, jedoch riicklaufige Verkaufsflachenausstattung und Betriebszahl
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4.2.2 Bezirksteilzentrum Zollstock, Honinger Weg Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Stadt- 49.255 52.400
.~ L =" teile Bayenthal, Marien-
Zollstocksg§ - = % burg, Raderberg, Raderthal,
LB Zollstock)
Stadtteil Zollstock 22.204 24.600

Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Zollstock 5.713 102,6
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Zollstock entlang des Honinger Weges.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang des Honinger Weges zwischen
Sibille-Hartmann-StraBe und Kreuzungsbereiche Héninger Weg / Bernkasteler StraBe, nérdlich des Zoll-
stockglrtels, mit Auslaufern in den kreuzenden Gottesweg, auf einer Lange von ca. 630 m.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird vorwiegend durch den straBenbegleitenden
Geschaftsbesatz entlang des Honinger Weges sowie des Gottesweges bestimmt.

» Potenzialflachen sind v. a. im sidlichen Bereich des Bezirksteilzentrums zwischen Gottesweg und Bernkas-
teler StraBe vorhanden; Flachen werden Giberwiegend fiir Pkw-bezogenes Gewerbe genutzt.

» Gegeniiber 2010 Herausnahme von Wohnbebauung im nérdlichen Bereich sowie Kiirzung der Auslaufer in
den Gottesweg und in den Zollstocksweg im Osten aufgrund fehlender Nutzungen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.2.3: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Zollstock, Honinger Weg

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Lidl (DIS), T€di (PB), dm (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM), Muskelkatersport (FM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Kodi (DIS), Zeeman (DIS), kik (DIS), Quickschuh (FM), Spielwaren (FG)

Wochenmarkt Hoéninger Weg (Donnerstag, 7 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. fiir die Rodenkirchener Stadtteile nérdlich der Autobahn A 4.

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung: Betriebsanzahl entspricht dem Orientierungswert,
Verkaufsflachenausstattung liegt leicht unterhalb des Orientierungswertes flir ein BTZ.

» Angebotsschwerpunkte: kurz- und langfristiger Bedarf, Angebotsdefizite im mittelfristigen Angebot

aktueller Entwicklungsstand: stabil, abnehmende Nutzungsdichte und Zunahme an Mindernutzungen
in den Randlagen.
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4.2.3 Stadtteilzentrum Bayenthal, Bonner StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Stadt- 10.904 11.100

teile Raderthal, Raderberg)
Stadtteil Zollstock 9.527 9.800
Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Bayenthal 6.972 125,2

] Py | i W
"Raderﬂ:lé i ;. Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
oA s ‘

m T\ Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

~

Lage auf der Stadtteilgrenze von Raderberg und Bayenthal, im Norden des Bezirks.
Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich in Nord-Stid-Richtung entlang der Bonner Stra3e von der

Einmiindung Sechtemer StraBe bis zum Mathiaskirchplatz auf einer Lange von rd. 500 m, wobei auf der
westlichen StraBBenseite der Bonner StraBe auch die slidlich davon befindlichen Ein-zelhandelsbetriebe
einbezogen werden. Darliber hinaus Auslaufer in die Schonhauser StraBe im Nordosten sowie in die Brihler
StraBe im Westen und Einbeziehung der GroBmarkthalle und der sidlich angrenzenden Nutzungen im

Nordwesten.

~

StraBe sowie durch die Anbieter in der Schonhauser StraBe bestimmt.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird durch den Geschéaftsbesatz entlang der Bonner

Eine groB3flachige Potenzialflache stellt, nach Verlagerung des GroBmarktes, die GroBmarkthalle dar;

zusatzlich kdnnen Flachen fur klein- und mittelflachige Ladenlokale durch Umstrukturierungen des Gebau-

debestandes im Stadtteilzentrum geschaffen werden.

~

aufgrund fehlender Einzelhandelsnutzungen sowie Hinzunahme des GroBmarktareals.

Gegeniiber 2010 Verkiirzung im Siiden und der Auslaufer in die Schénhauser StraBe bzw. Brihler StraBe

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Aldi (DIS), dm (FM), T€di (DIS), Temma (SM), Kult Living (FM)
» 800 bis unter 1.500 m? Lidl (DIS)
» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (VM)

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Bike Perfect (FG), Zeeman (FM), Matratzen Concord (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir die Stadtteile Raderthal und Raderberg
» Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert, Verkaufsflachenausstattung
mehr als dreimal so hoch wie der Orientierungswert fiir ein Stadtteilzentrum
» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarf, darliber hinaus auch Angebote im langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, geringes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich.
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4.2.4 Stadtteilzentrum Bayenthal, GoltsteinstraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
.- ; oo Versorgungsgebiet 16.147 16.700
e i W AL STZ -Ba},&é\ﬁ .| (Stadtteile Bayenthal,
TZ Bayenthal » % Marienburg)
‘Bonpier )
Stadtteil Bayenthal 9.5627 9.800
Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Zollstock 6.972 125,2
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Bayenthal, entlang der GoltsteinstraBe, zwischen Koblenzer StraBe im Norden und

CasarstraBe im Siden, auf einer Lange von rd. 550 m.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der GoltsteinstraBe und umfasst die dortigen Nut-

zungen inklusive des GoltsteinForums im Siden des Zentrums.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéaftsbesatz

entlang der GoltsteinstraBe sowie des GoltsteinForums bestimmt.

» Aufgrund der stadtebaulichen Struktur sind Potenzialflachen nur in geringem MaBe fiir klein- und mittel-
flachige Betriebe in bestehenden Leerstanden sowie durch Zusammenlegungen vorhanden.
» Gegeniiber 2010 nur geringfligige Veranderungen der Abgrenzung im Verlauf der riickwartigen

Parzellengrenzen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel
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soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.2.5: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Bayenthal, GoltsteinstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Alnatura (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM), Penny (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe dm (FM), Optiker (FG), Damenmode (FG), Buchhandlung (FG),
Spielwaren (FG), italienische Feinkost (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im kurzfristigen Bedarfsbereich fur die Stadtteile Bayenthal und Marienburg.
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache: deutlich oberhalb des Orientierungswertes fir ein Stadtteilzentrum.
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, auch umfassendes Angebot im langfristigen Bedarf.

aktueller Entwicklungsstand: stabil, geringes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich
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4.2.5 Nahversorgungszentrum Rondorf Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 9.593 10.300
(Stadtteil Rondorf)
Stadtteil Rondorf 9.593 10.300
Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Rondorf 6.742 1210
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

~

Lage im Stadtteil Rondorf entlang der Rondorfer HauptstraBe / Rodenkirchener StraBe.
Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 550 m Lange entlang der Rondorfer HauptstraBe /

Rodenkirchener StraB3e, von der Einmiindung BussardstraBe inkl. angrenzender Nutzungen bis zum
Einmiindungsbereich KapellenstraBe und kurzem Auslaufer in die Kapellenstraf3e.

~

entlang der Rondorfer HauptstraBe / Rodenkirchener Strae bestimmt.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéftsbesatz

Potenzialflachen befinden im riickwartigen Bereich der Rondorfer HauptstraBe, zwischen Am Hofchen

und KapellenstraBe (Neubaugebiet Rondorf Nordwest), unter Einbeziehung des kiinftigen Dorfplatzes.

~

Gegeniiber 2010 geringe Klirzung des Zentrums in nordéstlicher Richtung, da der Bereich nur durch

Wohnnutzung gepragt ist. Daneben Herausnahme des ehemaligen Potenzialstandortes im rickwartigen
Bereich des Netto Lebensmitteldiscounters aufgrund fehlender Entwicklungsmaoglichkeit sowie Kiirzung

im Stidwesten, da dort nur Dienstleistungsnutzungen vorhanden sind.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)
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Karte 4.2.6: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Rondorf

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Schreib- und Papierwaren (FG), Augenoptik (FG), Apotheke (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir den Stadtteil Rondorf.

» Betriebsanzahl oberhalb des Orientierungswertes fir ein Nahversorgungszentrum, Gesamtverkaufsflache
entspricht dem Orientierungswert.

» Angebotsschwerpunkt: nahezu ausschlieBlich im kurzfristiger Bedarf.

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, jedoch geringes qualitatives und quantitatives Angebot
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4.2.6 Nahversorgungszentrum Meschenich Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 7.828 8.200
(Stadtteil Meschenich)
Stadtteil Meschenich 7.828 8.200
Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Meschenich 5.162 92,7
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stiadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Meschenich an der Ortsdurchfahrt Briihler Landstrafe.

» Das Zentrum erstreckt sich auf einer Lange von rd. 600 m zwischen der Einmindung Auf dem
Rosenhiigel / Am Magerhof im Siiden sowie dem Kreuzungsbereich Am Kélnberg im Norden, entlang der
Brihler LandstraBe und umfasst zudem Teile der Wohnsiedlung , Auf dem Kélnberg”.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch die Nutzungen entlang
der Bruhler LandstraBe, der SchulstraBe sowie den Bereich der Wohnsiedlung bestimmt.

» Eine Potenzialflache befindet sich nordwestlich der Kreuzung Am Kélnberg / Briihler LandstraBe.

» Gegeniiber 2010 entfallen im Wesentlichen der Bereich im Osten entlang der Alte KolnstraBe sowie im Wes-
ten an der BlasiusstraBe, da hier lediglich Wohnnutzungen vorhanden sind.
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Karte 4.2.7: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Meschenich

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Aldi (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Gber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe tirkischer Lebensmittelmarkt (SM), Damenmodegeschéft (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im kurzfristigen Bedarfsbereich im Wesentlichem fiir den Stadtteil Meschenich

» Anzahl der Einzelhandelsnutzungen und Gesamtverkaufsflache liegen Uber den Orientierungswerten
fir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarf, dariiber hinaus weist das Nahversorgungszentrum auch
Angebote im mittel- und langfristigen Bedarf auf.

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, trotz positivem Verkaufsflachenwachstum
Trading-Down-Tendenzen erkennbar, geringes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich
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4.2.7 Nahversorgungszentrum Siirth Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet 10.816 11.000
(Stadtteil Sarth)

Stadtteil Strth 10.816 11.000

Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Stirth 6.461 116,0

Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3

Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Siiden des Stadtteils Sirth.

» Das Zentrum erstreckt sich entlang der FalderstraBBe, zwischen BahnhofstraBe im Norden und Sirther
HauptstraBe im Studosten, mit Auslaufern in die Strther HauptstraBe bis kurz vor Im Brunnenhof im Osten
und einschlieBlich Marktplatz im Westen. Die max. Ausdehnung entlang der FalderstraBe betragt rd. 370 m.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird durch den Geschaftsbesatz in der Siirther
HauptstraBe, der FalderstraBe sowie die Stadtbahnhaltestelle inkl. Edeka-Markt bestimmt.

» Schaffung von Potenzialflichen durch Zusammenlegung kleinflachiger Ladeneinheiten sowie durch Uber-
planung von Teilen des P+R-Parkplatzes ohne Wegfall von Stellplatzen an der Stadtbahnhaltestelle.

» Gegeniiber 2010 werden die Auslaufer in die Strther HauptstraBe sowie im Sliden des Zentrums aufgrund
des Fehlens von Einzelhandels- oder sonstigen erganzenden Nutzungen leicht verkirzt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf

m?2 VKF

B Gastronomie (13bsb) B mittelfristiger Bedarf
a7

soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[l Leerstande

60



X%,

=

Karte 4.2.8: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Sirth

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Edeka (SM), Kodi (FM)

» 800 bis unter 1.500 m?

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe Blicher (FG), Mobel (FG), Gewtirze (FG)
Wochenmarkt Sirther HauptstraBe (Freitag, 12 Marktstande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im kurzfristigen Bedarfsbereich im Wesentlichem flir den Stadtteil Stirth

» Anzahl der Betriebe und Gesamtverkaufsflache liegen oberhalb des Orientierungswertes fiir ein
Nahversorgungszentrum.

» Angebotsschwerpunkt: v. a. im kurzfristigen sowie im langfristigen Bedarfsbereich.

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, Edeka als einziger Magnetbetrieb mit durchschnittlichem Marktauf-
tritt und geringer Verkaufsflache
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4.2.8 Nahversorgungszentrum Zollstock, VorgebirgstraBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet 15.109 -
Stadtviertel Siedlung

Zollstock, Vorgebirgspark,

Zollstock, Zollstock-Nord)

i e W Bk STZ Bay
s L2 Bavenina _ Goltstf  Stadtteil Zollstock 22.204 24.600

Stadtbezirk Rodenkirchen 107.346 113.600

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Zollstock 5.713 102,6
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Zollstock.
» Das Zentrum umfasst die Zollstock-Arkaden, mit viergeschossiger Blockbebauungen
zwischen VorgebirgstraBe und BremsstraBe nahe HerthastraBe, die die Begrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches bestimmen.
» Die Abgrenzung des Nahversorgungszentrums bezieht sich auf die Abgrenzungen der Zollstock-Arkaden
im Baublock und beinhaltet aufgrund fehlender Nutzungen keine umliegenden Bereiche.
» Potenzialflachen zu benennen ist aufgrund der Konzentration des Zentrums auf den Baublock nicht mdglich.
» Gegeniiber 2010 keine Anderungen an der Abgrenzung.
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Karte 4.2.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Zollstock, VorgebirgstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe-City (SM), Rossmann (FM), Deichmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Aldi (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Apotheke (FG), Hoérgerate Lorsbach (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im kurzfristigen Bedarfsbereich im Wesentlichen flir die Stadtviertel Siedlung
Zollstock, Vorgebirgspark, Zollstock und Zollstock-Nord im Stadtteil Zollstock.

» Anzahl der Betriebe entspricht Orientierungswert, Gesamtverkaufsflache liegt deutlich oberhalb
des Orientierungswertes fir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen, jedoch auch Angebote im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich.

aktueller Entwicklungsstand: stabil, trotz einiger Leerstiande gute Angebotsausstattung
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4.2.9 Nahversorgungszentrum Raderberg, Briihler StraBe Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 6.012 -
(Stadtviertel Raderberg,
RheinsteinstraBe)
Stadtteil Raderberg 6.199 6.100

Stadtbezirk Rodenkirchen

107.346 113.600

Einzelhandelsrelevante

pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Raderberg 5.5655 99,7
Stadtbezirk Rodenkirchen 6.479 116,3
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Raderberg.

» Das Zentrum erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Briihler StraBe, zwischen den Einmiindungen

Raderthalgtrtel / Raderberggiirtel und Gerhard-vom-Rath-StraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den vorhandenen
Geschaftsbesatz in der Brihler StraBe bestimmt. Weitere Bereiche werden aufgrund zunehmender

Wohnnutzung nicht miteinbezogen.

» Im Stdwesten des Zentrums befindet sich jenseits der Radeberger StraBe, westlich des Lidl

Lebensmitteldiscounters eine Potenzialflache.

» Gegeniiber 2010 nur leichte Veranderung der Abgrenzung; es entfallen Bereiche, die ausschlieBlich

durch Wohnnutzung gepragt sind (Auslaufer in die AnnastraBe).
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Karte 4.2.10: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Raderberg, Brihler StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Lidl (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Metzgerei (FG), Backerei (FG), TV-HiFi-Video (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: kurzfristiger Bedarfsbereich fir die Stadtviertel Raderberg und RheinsteinstraBe.

» Anzahl der Einzelhandelsbetriebe entspricht dem Orientierungswert fiir ein NVZ: die Gesamtverkaufsflache
liegt leicht unterhalb des festgesetzten Orientierungswertes.

» Angebotsschwerpunkt: im Wesentlichen im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: instabil, deutlich zu geringe Ausstattung
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4.2.10 Sonderstandort Godorf

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

.
.
Sendeturm
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4.3 Stadtbezirk Lindenthal

Die sieben im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 aus-
gewiesenen zentralen Versorgungsbereiche haben sich im Kontext
ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in der Praxis bewahrt,

sodass diese im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich Gbernommen werden.

Zusatzlich wird die im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2013 ausgewiesene Nah-
versorgungslage Junkersdorf, Kirchweg
aufgrund der dort vorgehaltenen Nahver-
sorgungsstrukturen im Rahmen der Fort-
schreibung als Nahversorgungszentrum
hochgestuft bzw. neu ausgewiesen.

Gleichzeitig wurden die raumlichen

Abgrenzungen der zentralen Versorgungs-
bereiche unter Berucksichtigung von

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten

stadtebaulich-funktionalen Aspekten sowie
veranderten rechtlichen Rahmenbedingun-
gen Uberpruft und bei Bedarf angepasst.
Das im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2013 ausgewiesene geplante Nahversor-
gungszentrum Junkersdorf / Mlingersdorf
an dem ehemaligen RTL Standort an der
Aachener StraBe wird aufgrund einer
inzwischen anders gelagerten funktionalen
Inwertsetzung des Standortbereiches
konzeptionell nicht weiter berucksichtigt.

(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsfliche
B bis unter 400 gm
[ ab 400 bis unter 800 gm

B ab8oogm
M Wochenmarkt

Komplementéarnutzungen

@ Dienstleistung
® Gastgewerbe

©  Soziale Infrastruktur

&  Auto- oder Motorradhandel

68

Y Leerstand
= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Zentrumsbereich 2010

Stadtbahn - Haltestelle
Bus - Haltestelle
S-Bahn - Haltestelle

Hauptbahnhof

Qo=
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Karte 4.3.1: Zentren- und Standortstruktur

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete Nahversorgung / Einzugsbereiche

h ) bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
BTZ - Bezirksteilzentrum i. d. R. ab 400 m2 VKF

STZ - Stadtteilzentrum SB-Warenhaus

L
= \/ersorgungsgebiet
]

) Verbrauchermarkt
Versorgungsgebiet
NVZ - Nahversorgungszentrum Supermarkt
=——— Versorgungsgebiet Discounter
Wochenmarkt

Nahversorgungszentrum geplant

Versorgungsgebiet

- Sonderstandort

NVL - Nahversorgungslage

700 Meter Radius um die Zentren

700 Meter Radius um die Betriebe

[] . ZeopHl

69



Stadtentwicklung Koin
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.3.1 Bezirksteilzentrum Lindenthal, Diirener StraBBe Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

- CEMRENTELD = 2, oy = Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 41.728 45.300
I | (Stadtteile Lindenthal,
TZ Braunsfeld, - Braunsfeld)
"-m«A"a"'ﬁ&ér%t_r. S i

7 Stadtteil Lindenthal 30.085 32.800
Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Lindenthal 7.268 130,56

Stadtbezirk Lindenthal 6.948 1247

Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im Osten des Stadtteils Lindenthal.

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst v. a. die Nutzungen entlang der Diirener StraBe zwischen

der UniversitatsstraBe im Osten und dem Lindenthalgtrtel im Westen.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch die Nutzungsdichte
entlang der Direner StraBe bestimmt. In den SeitenstraBen befindet sich kein Einzelhandel und

die Wohnnutzung lberwiegt, sodass diese nicht dem zentralen Versorgungsbereich zugeordnet werden.
Gegeniiber 2010 Verkilrzung des Zentrums am ostlichen Ende im Bereich der UniversitatsstraBe
aufgrund des auslaufenden Einzelhandelsbesatzes, sodass das Zentrum heute eine West-Ost-Ausdehnung
von ca. 1,2 km aufweist. Herausnahme der Dienstleistungen entlang des Lindenthalgirtels am
westlichen Ende und der ehem. Potenzialflache nérdlich der UhlandstraBBe, da diese mittlerweile mit
einem Wohngebaude bebaut ist.

~

~

~
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Karte 4.3.2: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Lindenthal, Direner StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Aldi (DIS), Rewe (SM), denn’s Biomarkt (SM), dm (FM), Rossmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM), Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Wein (FG), Metzgerei (FG) Blicher (FG), Schreib- und Papierwaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fur die Stadtteile Braunsfeld und Lindenthal
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fir ein BTZ
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, gutes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mehrere Magnetbetriebe im Zentrum vorhanden
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4.3.2 Bezirksteilzentrum Siilz / Klettenberg Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet (Stadt-

teile Klettenberg, Siilz) 46.596 51.400

Stadtteil Silz 36.068 39.600

\}

N7 “\:' e
ML 4 L
/ Klettenbergi’|  Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500

N

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Siilz 6.596 1184

Stadtbezirk Lindenthal 6.948 124,7

Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum befindet sich im Osten des Stadtteils Stilz sowie im Norden des Stadtteils Klettenberg.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Luxemburger StraBe zwischen
der BreibergstraBe und der WittekindstraBe, der SiilzburgstraBe / Gottesweg zwischen der Berrenrather
StraBe und der Aegidienberger StraBe sowie entlang der Berrenrather StraBe zwischen der Kyllburger
StraBe und Weyertal / ArnulfstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird durch den straBenbegleitenden Geschéafts-
besatz entlang der Luxemburger StraBe, der SilzburgstraBe / Gottesweg und der Berrenrather Stra3e
bestimmt. In den Randbereichen nehmen der Anteil der Einzelhandelsnutzungen ab und der Wohnnutzungen
und erganzenden Komplementarnutzungen zu.

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine Kirzung des Zentrums im sudlichen und nérdlichen Bereich der Luxemburger
StraBe aufgrund der geringen Pragung durch Einzelhandel sowie des fehlenden raumlichen und funktionalen
Zusammenhangs mit dem Kernbereich des Zentrums (SilzburgstraBe / Berrenrather StraB3e).
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM), Alnatura (SM), dm (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM), Aldi (DIS), Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Metzgerei (FG), Naturata (FG), Rossmann (FM), Douglas (FG), zoolo-
gischer Bedarf (FG), Blcher (FG), darunter Mayersche Buchhandlung

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. fiir die Stadtteile Klettenberg und Siilz

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich Gber dem Orientierungswert fiir ein Bezirksteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, darlber hinaus auch ein gutes Angebot im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, gute und vielseitige Ausstattung
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4.3.3 Bezirksteilzentrum Weiden, Aachener StraBe Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet 61.334 64.800
(Stadtteile Miingersdorf,

Junkersdorf, Weiden,

Loévenich, Widdersdorf)

Stadtteil Weiden 17.189 17.700

Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Weiden 6.776 121,6

Stadtbezirk Lindenthal 6.948 124, 7

Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum befindet sich im Westen des Stadtbezirks Lindenthal.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Aachener StraBBe zwischen
der Einmindung Bunzlauer StraBe und Berliner StraBe mit einer Ost-West-Ausdehnung von rd. 500 m und
umfasst dabei im Wesentlichen das Einkaufszentrum Rhein-Center.

» Eine Potenzialflache besteht im westlichen Bereich des Zentrums im Kreuzungsbereich Berliner StraBe /
Aachener Strafe.

» Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich sowohl im Osten als auch im Westen leicht
gekdrzt, da hier die Einzelhandelsdichte stark abnimmt und der Anteil der erganzenden
Komplementarnutzungen (v. a. Dienstleistung, Gastronomie) sowie der Anteil der Wohnnutzungen zunimmt.
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B Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

218

B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.3.4: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Weiden, Aachener StraBBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Deichmann (FM), Hollister (FM), Apple Store (FM), My Toys (FM),
Jack & Jones / Vero Moda (FM), Esprit (FM), Xenos (FM), dm (FM),
Netto (DIS), New Yorker (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Ansons (FM), Intersport (FM), Thalia (FM), Zara (FG), Rewe (SM),
C&A (FG), H&M (FM), P&C (KH), Saturn (FM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? Kaufhof (WH)

weitere nennenswerte Betriebe Reformwaren (FG), nahkauf (SM), Wein (FG)
Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. fir die Stadtteile Mingersdorf, Junkersdorf, Weiden, Lovenich und Widdersdorf

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein BTZ

» Angebotsschwerpunkt: mittelfristiger Bedarfsbereich, v. a. im Sortiment Bekleidung, Schuhe, gefolgt vom
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: hohe Ausstattung, stabil
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.3.4 Stadtteilzentrum Braunsfeld, Aachener StraBBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteil Braunsfeld,
Stadtviertel Alt-Miingers- 18.201 i
dorf, GE Miingersdorf)

e sl Stadtteil Braunsfeld 11.643 12.500

TZ gra’unsfnemlld bl hy
erSts = | Stadtbezirk Lindenthal 149.658  161.500

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Braunsfeld 7.058 126,7
Stadtbezirk Lindenthal 6.948 124, 7
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentral im Stadtteil verortet erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich entlang der Aachener
StraBe zwischen der HultzstraBe im Osten und der Eupener StraBe im Westen. Auf Hohe des Maarweges
weitet sich der zentrale Versorgungsbereich auf und umfasst auch Bereich der ScheidtweilerstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den
straBenbegleitenden Geschéaftsbesatz entlang der Aachener StraBBe bestimmt.

» Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich im Osten auf der Stdseite der Aachener Straf3e
leicht verkiirzt, da im Kreuzungsbereich Stadtwaldgtrtel / Melatengiirtel kaum noch Einzelhandelsbetriebe
verortet sind. Auch nérdlich der ScheidtweilerstraBe wird das Zentrum raumlich leicht eingekirzt, da hier der
Anbieter SB-Mo6bel Boss nicht mehr am Standort ansassig ist und die gesamte Flache mit Wohnnutzungen
Uberbaut wurde.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.3.5: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Braunsfeld, Aachener StraBe

Weiher af

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Temma (SM), HIT Getrankemarkt (FM), Alma Kichen (FM),
> Schafer Shop (FG), Vianden Die Einrichtung (FG)
» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uiber 3.000 m? HIT (SBW)

weitere nennenswerte Betriebe Reformwaren (FG), Feinkost (FG), Metzgerei (FG), Fischgeschaft (FG),
zoologischer Bedarf (FG)

Wochenmarkt Aachener StraBe 460 / Peter-von-Fliesteden-StraBe (Mittwoch /

Samstag, 4 / 20 Marktstéande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir den Stadtteil Braunsfeld sowie flir die Stadtviertel Alt-Miingers-
dorf und GE-Mingersdorf

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung deutlich oberhalb des STZ-Orientierungswertes

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, darliber hinaus auch Angebote im langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: hohe Ausstattung, breite Angebotsstruktur im kurzfristigen Bedarf

T



Stadtentwicklung Koin

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.3.5 Stadtteilzentrum Siilz, Ziilpicher StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 24,165 -
(Stadtviertel Siilz,
Uni-Center, Uni-Viertel)
Stadtteil Silz 36.068 39.600
Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Silz 6.596 118,4
Stadtbezirk Lindenthal 6.948 1247
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtteils Siilz an der Grenze zum Stadtteil Lindenthal.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Ziilpicher StraBe zwischen
Weyertal im Nordosten und der SulzburgstraBe im Sidwesten.

» Die Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den straBenbegleitenden
Geschaftsbesatz entlang der Zilpicher StraBe bestimmt. In den SeitenstraBen nimmt die Nutzungsdichte im

Einzelhandel stark ab, sodass diese nicht dem zentralen Versorgungsbereich zugerechnet werden.

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine leichte Verkleinerung des Zentrums am norddstlichen Ende. Hier befinden sich
keine Einzelhandelsnutzungen; der Bereich wird v. a. durch die hier ansassige Berufsschule gepragt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen

Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

115
soziale Infrastruktur

[] Leerstande

78

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf

M mittelfristiger Bedarf

langfristiger Bedarf



- Siad
A § Klnderg. 2

i!\\\‘ \
L Y \
N

“. 0o
A\,

P4 \ B
(/ ’0 " S

< A AVIN N0 X7
A AR T

’4\,.:0_ ."/"&}‘

Karte 4.3.6: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Siilz, Zilpicher Stral3e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Lidl (DIS), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Matratzen Concord (FG), Obst- und Gemdise (FG), Patte Viigel Em
Veedel (FG), Brautmoden (FG), Fahrrader (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Stilz, Uni-Center und Uni-Viertel

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung deutlich oberhalb des Orientierungswertes
fir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: zum Teil qualitative Defizite, noch stabil
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4.3.6 Nahversorgungszentrum Lindenthal, Lindenthalgiirtel Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet

(Stadtv'lertel Neu-Lln.den- 9.810 i

thal, Teile des Stadtviertels

Alt-Lindenthal)

Stadtteil Lindenthal 30.085 32.800

Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Lindenthal 7.268 130,5

Stadtbezirk Lindenthal 6.948 124, 7
AW Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Lindenthal.

» Das Zentrum erstreckt sich entlang des Lindenthalgurtels, etwa zwischen der Einmindung Bachemer
StraBe im Norden und der Gleueler StraB3e im Siden. Das Zentrum weitet sich entlang der Gleueler StraBe
leicht in Richtung Westen auf und umfasst hier den ansassigen nah & frisch Supermarkt.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéaftsbesatz
entlang des Lindenthalgurtels bestimmt.

» Potenzialflachen bestehen zum einen zwischen der FranzstraBe und der ScheffelstraBe auf der
westlichen StraBenseite sowie zwischen der FranzstraBe und der HerderstraBBe auf der dstlichen
StraBenseite des Lindenthalgtirtels im Blockinnenbereich.

» Gegeniiber 2010 umfasst der zentrale Versorgungsbereich nicht mehr die Nutzungen stdlich der Kirche.
Hier dominieren fast ausschlieBlich erganzende Komplementarnutzungen und Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) Bl Gastronomie

70

B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.3.7: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Lindenthal, Lindenthalgurtel

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m?

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe nah & frisch (SM), Spielwaren (FG), Fahrrader (FG)
Wochenmarkt Lindenthalglrtel / Gleueler StraBe (Freitag, findet zur Zeit nicht statt)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fir das Stadtviertel Neu-Lindenthal sowie Teile des Stadtviertels Alt-Lindenthal

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, rudimentéares Angebot im mittelfristigen und gutes
Angebot im langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, aber unterdurchschnittlicher Marktauftritt des Magnetbetriebes
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4.3.7 Nahversorgungszentrum Junkersdorf, Kirchweg Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet 22.966 23.600
(Stadtteile Miingersdorf,
Junkersdorf)

Stadtteil Junkersdorf 14.344 14.400

Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Junkersdorf 7.714 138,5

Stadtbezirk Lindenthal 6.948 124,17

Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage innerhalb der beiden Stadtteile Mingersdorf und Junkersdorf.

» Das Zentrum erstreckt sich entlang des Kirchwegs, etwa zwischen der Einmiindung Am Weidenpesch /
Kolner Weg im Stidwesten und der Birkenallee im Nordosten. Stidwestlich der Einmiindung Am Weidenpesch
befindet sich der strukturpragende Rewe Supermarkt, der ebenfalls zum Zentrum gehort.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéftsbesatz
entlang des Kirchwegs bestimmt, zwischen Rewe im Stidwesten und Birkenallee im Nordosten.

» Potenzialflachen sind im zentralen Versorgungsbereich oder angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 wird der Bereich als zentraler Versorgungsbereich neu abgegrenzt (2010:
Nahversorgungslage).

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.3.8: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Junkersdorf, Kirchweg

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Drogeriewaren (FG), Blumen (FG), Hausrat / Glas / Porzellan (FG),
Fahrrader (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fur die Stadtteile Mingersdorf und Junkersdorf
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache entsprechen dem Orientierungswert fiir ein Nahversorgungszentrum
» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, erganzt um zwei Betriebe im langfristigen

Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: instabil, mit nur einem kleinflachigen Magnetbetrieb
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4.3.8 Nahversorgungszentrum Lovenich, Brauweiler StraBBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
(Stadtal Loverich 9043 9900
Stadtteil Loévenich 9.043 9.900
Stadtbezirk Lindenthal 149.658 161.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Lévenich 7.548 135,5
Stadtbezirk Lindenthal 6.948 1247
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im Zentrum des Stadtteils Lévenich.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Brauweiler StraBe, etwa zwischen der
Einmindung MoltkestraBe im Stiden und der Karl-Kaulen-StraBe / ZaunstraBe im Norden. Das Zentrum
erstreckt sich im 6stlichen Bereich entlang der Kélner StraBe bis kurz vor dem Biberweg.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den
straBenbegleitenden Geschaftsbesatz in der Brauweiler StraBe bestimmt. Darlber hinaus umfasst das
Zentrum Teile der Kolner StraBe bis einschlieBlich des Rewe Vollsortimenters.

Gegeniiber 2010 erfolgt eine engere Abgrenzung im stidlichen Bereich der Brauweiler StraBe auf Hohe
des Kreuzungsbereiches MoltkestraBe, da dieser Bereich ausschlieBlich durch ergdnzende Komplementar-
nutzungen und Wohnen gepragt wird.

~

~

~

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[l Leerstande

84



T

SN -gauueyor:

i

‘&
h

R
N

¢
@.«

L}

-
\

00

swe

()

gjousw!

=5

T =%z
Karte 4.3.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Lévenich, Brauweiler StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (VM)

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Elektrowaren (FG), Sportbekleidung (FG),
Antiquitaten (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flr den Stadtteil Lovenich

» Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert fiir ein Nahversorgungszentrum, die Verkaufsflache
liegt oberhalb des Orientierungswertes

» Angebotsschwerpunkt: nahezu ausschlieBlich im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: grundsatzlich stabil, ein Magnetbetrieb vorhanden
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4.3.9 Nahversorgungslage Siilz, Hermeskeiler Platz Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft

Einwohner 2016 2025
Stadotteil Silz 36.068 39.600
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraftindex
Stadotteil Silz 6.596 1184

Einzelhandelsausstattung des Zentrums

Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017

abs. in% in m2 in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?

Einzelhandel insgesamt 6.502 100,0 1.515.425 100,0 6.596,9 100,0
kurzfristiger Bedarf insgesamt 2.373 36,5 396.685 26,2 2.108,6 33,1
mittelfristiger Bedarf insgesamt 474 7.3 61.295 4,0 428,2 6,5
langfristiger Bedarf insgesamt 340 5,2 24.020 1,6 250,8 3,8

Charakteristik

In der Nahversorgungslage befinden sich insgesamt elf Einzelhandelsbetriebe, wobei der Angebotsschwer-
punkt im kurzfristigen Bedarfsbereich liegt. Hier ist neben dem Rewe Supermarkt auf zwei Backereien,
einen Kiosk, eine Apotheke und einen Floristen hinzuweisen.

Im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich befinden sich im Zentrum Anbieter aus den Bereichen Blicher,
Bekleidung, Kunst, Fahrrader und Bau- und Heimwerkerbedarf.

Komplementarnutzungen: 16 Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Dienstleistungen, Friseure, Immo-
bilienberatung, Schneiderei, Reinigung), eine Pizzeria sowie zwei Leerstande.

Insgesamt liegt die Verkaufsflachenausstattung deutlich unterhalb des Orientierungswertes fur ein Nahver-
sorgungszentrum. Aufgrund der vorhandenen Baustrukturen und der fehlenden Potenzialflachen bestehen
keine Moglichkeiten zum Ausbau und zur Ertlichtigung zu einem funktionierenden zentralen Versorgungs-
bereich; folglich wird der Standortbereich als Nahversorgungslage fortgeschrieben.

~

~

~

~
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Stadtentwicklung KéIn

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koln 2023 - Kurzfassung

4.3.10 Nahversorgungslage Widdersdorf, HauptstraBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Widdersdorf 12.136 13.600
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraftindex
Widdersdorf 6.102 109,5
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 15 100 1.100 100 +/-0 -435
kurzfristiger Bedarf insgesamt 10 67 840 76 -2 -550
mittelfristiger Bedarf insgesamt 2 13 * 7 -1 *
langfristiger Bedarf insgesamt 3 20 * 17 +3 *

Charakteristik

~

In der Nahversorgungslage befinden sich mit Ausnahme einer Buchhandlung, eines Sanitatshauses und

drei Fachgeschaften im Einrichtungsbedarf ausschlieBlich Anbieter des kurzfristigen Bedarfsbereichs.
Hier ist auf verschiedene kleinteilige nahversorgungsrelevante Anbieter (Backereien, Metzgerei, Apotheke,
Blumen) hinzuweisen. Die Flache des ehemaligen Penny-Marktes wird durch den italienischen Supermarkt

Parma-Delikatessen nachgenutzt.

~

Reisebliro), flinf Gastronomiebetriebe (Café, Kneipe, Restaurant, Imbisse).
» Am sudlichen Ortsrand befindet sich eine Einzelhandelsagglomeration, u. a. bestehend aus einem
Edeka-Center, Aldi und dm, sodass aufgrund dieser Wettbewerbssituation kaum Moglichkeiten
Ertichtigung des Ortskerns zu einem funktionierenden zentralen Versorgungsbereich zu erwarten
ist. Demnach wird der Bereich weiterhin als Nahversorgungslage eingestuft.

88

Komplementarnutzungen: 21 Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Dienstleistungen, Bank,



Karte 4.3.11: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Widdersdorf, HauptstraBe
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4.3.11 Sonderstandort Marsdorf

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

+ Sonderstandort Marsdorf [
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4.4 Stadtbezirk Ehrenfeld

Die sieben im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ausge-
wiesenen zentralen Versorgungsbereiche haben sich im Kontext
ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in der Praxis bewahrt, sodass
diese im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2023 weitestgehend Ubernommen werden.

Wahrend das im Einzelhandels- und Zen- StraBe aufgrund der positiven Entwicklun-
trenkonzept 2013 ausgewiesene Nahver- gen im Nutzungsbesatz und der Verkaufs-
sorgungszentrum Ossendorf nicht mehr die flachenausstattung zukunftig jeweils als
Kriterien an einen zentralen Versorgungs- Stadtteilzentrum ausgewiesen. Gleichzeitig
bereich erfullt und folglich im Rahmen der wurden die raumlichen Abgrenzungen
Fortschreibung zur Nahversorgungslage der zentralen Versorgungsbereiche unter
herabgestuft wird, werden die beiden im Berlcksichtigung von stadtebaulich-funk-
Jahr 2013 ausgewiesenen Nahversor- tionalen Aspekten sowie veranderten recht-
gungszentren Ehrenfeld-Ost, Subbelrather lichen Rahmenbedingungen uberprift und
StraBe sowie Ehrenfeld-West, Venloer bei Bedarf angepasst.

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten
(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsfliche % Leerstand
E  bis unter 400 gm
B  ab 400 bis unter 800 gm

B ab8oogm
M Wochenmarkt

= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Komplementéarnutzungen Zentrumsbereich 2010

@ Dienstleistung
® Gastgewerbe

©  Soziale Infrastruktur m Sladibebn~aitestele
H Bus - Haltestelle

E  Auto- oder Motorradhandel O S-Bahn - Haltestelle
@ Hauptbahnhof
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1.000 1.500 2.000

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete

BTZ - Bezirksteilzentrum
Versorgungsgebiet
STZ - Stadtteilzentrum

Versorgungsgebiet
NVZ - Nahversorgungszentrum

Versorgungsgebiet

i

Sonderstandort

rstandort Ossendorf

Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
i. d. R. ab 400 m? VKF

SB-Warenhaus
Verbrauchermarkt

Supermarkt
Discounter

Wochenmarkt

NVL - Nahversorgungslage

700 Meter Radius um die Zentren

700 Meter Radius um die Betriebe

D. X1y |
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.4.1 Bezirkszentrum Ehrenfeld, Venloer StraBBe Zentrentyp: HZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtbezirk Ehrenfeld) 107.369 114.100
Stadtteil Ehrenfeld 37.102 39.800
== ar o Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114.100

0

o, Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Ehrenfeld 5.886 105,7
Stadtbezirk Ehrenfeld 5.797 104,1
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im slidéstlichen Bereich des Stadtbezirkes Ehrenfeld, im Nordosten des gleichnamigen Stadtteils.

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 1,3 km entlang der Venloer StraBBe zwischen

FuchsstraBe im Stidosten und LessingstraBe im Nordwesten, mit Auslaufern in die SeitenstraBen.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéftsbesatz

entlang der Venloer StraBe sowie durch das Bezirksrathaus im Nordwesten bestimmt. Daneben umfasst
der Bereich wesentliche Nutzungen in den SeitenstraB3en.

~

Moschee sowie auf dem Heliosgelande.

~

Eine Potenzialflache findet sich im Slidosten des Zentrums auf der nérdlichen StraBenseite neben der

Gegeniiber 2010 findet eine Verkiirzung des Zentrums in stidéstlicher Richtung sowie der Auslaufer

in einige SeitenstraBen (u. a. PhilippstraBe, HansemannstraBe, KlarastraBe) aufgrund auslaufenden Einzel-
handelsbesatzes oder geringer Nutzungsdichte statt. Daneben erfolgte die Entnahme von riickwartigen
Wohnbereichen entlang der Venloer StraBe.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)
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Karte 4.4.2: Nutzungsstruktur Bezirkszentrum Ehrenfeld, Venloer Stra3e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? dm (FM), Penny (DIS), Aldi (DIS), Deichmann (FM), Rossmann (FM),

) denn’s Bio (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? B.O.C. Fahrrad Megamarkt (FM)

» Uber 3.000 m? Kaufland (SB), Yellow M&bel (FM)

weitere nennenswerte Betriebe Buchhandel (FG), Parfimerie (FG), Fielmann (FG), Fischgeschaft (FG)
Wochenmarkt Neptunplatz (Dienstag / Freitag, 3 / 10 Marktstéande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir den gesamten Stadtbezirk Ehrenfeld

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein BZ

» Angebotsschwerpunkte: im kurz- und langfristigen Bedarfsbereich, geringes Angebot im mittelfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, zum Teil qualitative Angebotsdefizite
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept Kéln 2023 - Kurzfassung

4.4.2 Stadtteilzentrum Bickendorf, Venloer StraBBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtteile Bickendorf, 35.276 38.500
Vogelsang, Ossendorf)

Stadtteil Bickendorf 16.658 18.700

Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114.100

: . Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
- y Kaufkraft 2016 in€ index
EHRENFELD 7 ;
: LK o s
g EoElrenisld; % ... Stadtteil Bickendorf 5.127 92,0

Stadtbezirk Ehrenfeld 5.797 1041

Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum befindet sich am dstlichen Rand des Stadtteils Bickendorf.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 400 m entlang der Venloer StraB3e, zwischen
der AuBeren KanalstraBe im Siidosten und der Nagelschmiedgasse im Nordwesten, mit Auslaufern in die
Wilhelm-Mauser-StraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird vor allem durch die straBenbegleitenden
Nutzungen in der Venloer StraBe sowie durch das Rewe-Center im Stiden bestimmt.

» Potenzialflachen befinden sich im Bereich Wilhelm-Mauser-StraBe/ Venloer StraBe, im Westen des
Kreuzungsbereichs und im Bereich des Parkplatzes stidlich der Venloer StrafBe. Dort ist Wohnungsbau
und im Erdgeschoss Einzelhandel geplant.

» Gegeniiber 2010 leichte Verkirzung des zentralen Versorgungsbereichs am nordwestlichen Ende im
Bereich Venloer StraBe / Hauschensweg aufgrund geringer Nutzungsdichte und der Zunahme an reinen
Wohnnutzungen sowie Entnahme des Areals der Feuerwache.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.4.3: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Bickendorf, Venloer StraBe

- !.. e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? dm (FM)

» 800 bis unter 1.500 m?

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m? Rewe Center (SB)

weitere nennenswerte Betriebe Turkischer Lebensmittelmarkt (FG), Optik (FG), Blumen (FG),
Apotheke (FG)

Wochenmarkt Rochusplatz (Mittwoch / Samstag, 44 / 22 Marktsténde)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir den Stadtteil Bickendorf, daneben Mitversorgung
der Stadtteile Vogelsang und Ossendorf
» Anzahl der Betriebe unter, Verkaufsflache jedoch deutlich Gber dem Orientierungswert fir ein STZ
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, dartiber hinaus Angebote im langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, Rlickgang der VKF nur aufgrund verkirzter Abgrenzung
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4.4.3 Stadtteilzentrum Neuehrenfeld, LandmannstraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Teilbereich Stadtteil
Neuehrenfeld, Teil- 25.921 -
bereich Stadtviertel
Ehrenfeld-West)
Stadtteil Neuehrenfeld 24.298 25.500
Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114100
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Neuehrenfeld 6.092 109,4
Stadtbezirk Ehrenfeld 5.797 104,1
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Stidwesten des Stadtteils Neuehrenfeld, an der Grenze zum Stadtteil Ehrenfeld.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst den Bereich entlang der Subbelrather Stra3e, zwischen
SiemensstraBe und PlatenstraBe sowie die LandmannstraBe inklusive des Lenauplatzes sowie die

litisstraBe bis zur NuBbaumerstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen von dem neueréffneten
Rewe-City-Markt in der Subbelrather Stra3e, dem straBenbegleitenden Nutzungsbesatz in der
LandmannstraBe sowie den Nutzungen am Lenauplatz bestimmt. In den Randbereichen nimmt die Dichte

der Einzelhandelsnutzungen stark ab, sodass diese nicht mehr dem Zentrum zugerechnet werden.

» Potenzialflachen befinden sich in aktuellen Leerstanden oder kénnen durch Zusammenlegung von

Ladeneinheiten geschaffen werden.

» Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich im Slidwesten, entlang der Subbelrather Strafe,

aufgrund des abnehmenden Geschaftsbesatzes gekurzt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

Nutzungen
(abs.) M Gastronomie

108
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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A

Karte 4.4.4: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Neuehrenfeld, LandmannstraB3e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM)

» 800 bis unter 1.500 m?

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe Rossmann (FM), Biicher (FG), Reformhaus (FG), Fischgeschaft (FG)

Wochenmarkt

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fur Teile des Stadtteils Neuehrenfeld sowie des Stadtviertels Ehrenfeld-West

» Anzahl der Betriebe knapp doppelt so hoch wie der Orientierungswert fir ein Stadtteilzentrum, die
Verkaufsflache zum Erhebungszeitpunkt deutlich darunter

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, daneben einige Angebote im mittel- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, zwischenzeitlich Eréffnung eines zweiten Rewe-Marktes im Zentrum;
attraktive Einzelhandelsausstattung
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4.4.4 Stadtteilzentrum Ehrenfeld-Ost, Subbelrather StraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Stadtviertel Ehrenfeld, GE
cereche Stactvertei e 22529 :
ehrenfeld, Ehrenfeld-West)
Stadtteil Ehrenfeld 37.102 39.800
Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114.100
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Ehrenfeld 5.886 105,7
Stadtbezirk Ehrenfeld 5797 104,1
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Osten des Stadtteils Ehrenfeld entlang der Subbelrather StraBe.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst auf rd. 520 m im Wesentlichen die Nutzungen entlang der
Subbelrather StraBe, zwischen der WiBmannstraBe im Studosten und der Siemensstrae im Nordwesten.
Daneben umfasst das Zentrum im Westen die Nutzungen am Ehrenfeldgirtel bis zur Unterfiihrung.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen von den straBenbegleitenden
Nutzungen an der Subbelrather StraBe und am Ehrenfeldgurtel bestimmt.

» Dort befindet sich auch eine Potenzialflache im Bereich der ehemaligen Postdirektion, auf welcher

u. a. die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant ist.

» Gegeniiber 2010 wird in erster Linie der 6stliche Zentrumsbereich ab der Einmiindung LukasstraBe /
WiBmannstraBe gekirzt, da von dort an der Nutzungsbesatz vermehrt durch reine Wohnnutzungen unter-
brochen wird und die fuBBlaufige Erlebbarkeit des Zentrums nicht mehr gegeben ist.

» Einstufung des Zentrums als Stadtteilzentrum (ehemals Nahversorgungszentrum) aufgrund der Verkaufs-
flachenausstattung, die deutlich iber dem Orientierungswert fiir ein Stadtteilzentrum liegt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie B mittelfristiger Bedarf
68
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf
[0 Leerstande
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Karte 4.4.5: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Ehrenfeld-Ost, Subbelrather StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Karadag (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

y» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Getréanke (FM), Mobel (FG), Schreibwaren (FG), Fahrrader (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir die Stadtviertel Ehrenfeld, GE Schlachthof-Siid sowie Teile der Stadtviertel
Neuehrenfeld, Ehrenfeld-West

» Anzahl der Betriebe dem Orientierungswert fir ein STZ entsprechend, Verkaufsflache deutlich dartber.

» Angebotsschwerpunkt: klar im kurzfristigen Bedarf, daneben Angebote im langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, zum Teil stadtebauliche und qualitative Defizite
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4.4.5 Stadtteilzentrum Ehrenfeld-West, Venloer StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtviertel 13.270 -
Ehrenfeld-West)
Stadtteil Ehrenfeld 37.102 39.800
Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114.100
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Ehrenfeld 5.886 105,7
Stadtbezirk Ehrenfeld 5.797 104,1
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum liegt im Norden des Stadtteils Ehrenfeld, stidlich des Stadtteils Bickendorf.

~

~

~

~

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 500 m entlang der Venloer Straf3e,

zwischen der LessingstraBe im Stidosten und der AlpenerstraBe im Nordwesten.

Die Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéaftsbesatz
entlang der Venloer StraBe bestimmt. In den Randbereichen nimmt die Nutzungsdichte im Einzelhandel
stark ab, sodass diese nicht mehr miteinbezogen werden.

Im Zentrum ist keine Potenzialflache vorhanden.

Gegeniiber 2010 wird das Zentrum entlang der Venloer StraBe in nordwestliche Richtung ab Hohe

der AlpenerstraBe gekirzt, da sich im Anschluss nur noch ein geringer Einzelhandelsbesatz befindet, der
vielfach durch Wohnnutzungen und erganzende Komplementarnutzungen unterbrochen wird.
Einstufung des Zentrums als Stadtteilzentrum (ehemals Nahversorgungszentrum) aufgrund der Anzahl
der Betriebe und der Verkaufsflachenausstattung, die den Orientierungswerten fur ein Stadtteilzentrum
entsprechen, sowie Verschiebung des Angebotsschwerpunktes.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.4.6: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Ehrenfeld-West, Venloer StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Netto (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Zeeman (DIS), tirkischer Lebensmittelmarkt (FG), Fisch (FG),
Juwelier (FG), Fahrrader (FG), Bekleidung (FG), Antiquitaten (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir das Stadtviertel Ehrenfeld-West

» Anzahl der Betriebe und VKF-Ausstattung den Orientierungswerten fiir ein STZ entsprechend

» Angebotsschwerpunkt: v. a. im kurzfristigen Bedarf, darliber hinaus auch breite Angebotsausstattung
im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, v. a. im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich sowie bei
Komplementarnutzungen funktionale Ergadnzung zu dem BZ Ehrenfeld, Venloer Str.
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4.4.6 Nahversorgungszentrum Bocklemiind / Mengenich,

Gorlinger Zentrum Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteil Bocklemiind / 10.693 10.300
Mengenich)
Stadttell. Bocklemiind / 10.693 10.300
Mengenich
Stadtbezirk Ehrenfeld 107.369 114.100
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadttell. Bocklemiind / 5044 94.1
Mengenich
Stadtbezirk Ehrenfeld 5.797 104,1
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum liegt im zentralen Siedlungsgebiet des Stadtteils Bocklemiind / Mengenich, am nord-west-
lichen Rand des Bezirks Ehrenfeld.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst die einheitlich konzipierte Siedlungsanlage Goérlinger Zentrum
zwischen Schumacherring im Norden und Ollenhauerring im Stiden sowie der StraBe Gorlinger Zentrum im
Westen und dem Kindergarten bzw. dem Altenheim im Osten.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches richtet sich nach den Baustrukturen der Wohnanlage
und umfasst das Geschaftszentrum Goérlinger Zentrum mit den dortigen Nutzungen.

» Potenzialflachen befinden sich in Form von Leerstanden im Geschéaftszentrum.

» Gegeniiber 2010 entfallen im Nordosten und Sliidwesten Bereiche aus dem Zentrum, welche keine zentren-
pragenden Nutzungen besitzen und den Zentrenbereich unverhaltnismaBig vergréBern.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.4.7: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Bocklemiind / Mengenich, Gorlinger Zentrum

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Zeeman (FM), Apotheken (FG), Backereien (FG), Postshop (FG)

Wochenmarkt Gorlinger Zentrum (Donnerstag, 14 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den eigenen Stadtteil

» Die Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert fir ein Nahversorgungszentrum, wahrend die
Verkaufsflache deutlich dartber liegt.

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf; nur ein Anbieter im mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, zwischenzeitlich erfolgte die Angebotserganzung durch einen Rossmann
Drogeriemarkt
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4.4.7 Nahversorgungslage Ossendorf Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Ossendorf 10.422 11.400
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraftindex
Stadtteil Ossendorf 5.807 104,3
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2016 Verkaufsflaiche 2016 Vergleich 2008 / 2016
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche inm?®
Einzelhandel insgesamt 4 100 1.385 100 -3 +35
kurzfristiger Bedarf insgesamt 3 75 * 98 -2 + 55
mittelfristiger Bedarf insgesamt - - - - -1 *
langfristiger Bedarf insgesamt 1 25 * 2 +/-0 *

Charakteristik

» Die Einzelhandelsausstattung der Nahversorgungslage wird durch den Lidl Lebensmitteldiscounter domi-
niert; es ist nur ein geringes erganzendes Angebot an kleinteiligen Anbietern (u. a. Apotheke, Schreibwaren,
Elektrowaren) sowie an Komplementérnutzungen vorhanden. Zwar liegt der Bereich mit rd. 1.390 m? Ver-
kaufsflache, von denen 98 % auf den kurzfristigen Bedarfsbereich entfallen, verkaufsflachenseitig Gber dem
Orientierungswert fir Nahversorgungszentren, die Anzahl der Betriebe liegt jedoch deutlich darunter. Daher
geht nahezu die gesamte Verkaufsflache auf den Lebensmittelmarkt zurtick. Durch die abgesetzte Lage des
Lidl-Marktes im Siiden des ehemaligen Zentrums bestehen zudem kaum Austauschbeziehungen zwischen

diesem und den sonstigen Nutzungen.

» Komplementarnutzungen: 9 Dienstleistungsbetriebe (v. a. medizinische Dienstleistungen, Friseure, Kosme-
tikstudio), drei Gastronomiebetriebe (Imbisse, Restaurant) und zwei Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.
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Karte 4.4.8: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Ossendorf
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4.4.8 Sonderstandort Ossendorf

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

N ’
Verseigbe <, o

o b \
T N NN
O%‘ ba!ugnmﬂ
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&\ Ossendorf =
S £ i

N "_\__%.

Sonderstandorte zadhlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.
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4.5 Stadtbezirk Nippes

Acht der zehn im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 aus-
gewiesenen zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Nippes
haben sich im Kontext ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in

der Praxis bewahrt, sodass diese im Rahmen der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich

ubernommen werden.

Anderungen ergeben sich bei dem 2013
ausgewiesenen Nahversorgungszentrum
Longerich, Longericher HauptstraBe.
Dieses wird aufgrund der teils einge-
schrankten Nutzungsstruktur kiinftig

als Nahversorgungslage ausgewiesen.
Das ehemalige Nahversorgungszentrum
Weidenpesch, Neusser StraBBe / Friedrich-
Karl-StraBe wurde aufgrund der geringen
Einzelhandelsdichte sowie den fehlenden
stadtebaulich-funktionalen Zusammen-
hangen im Kontext der Fortschreibung

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten

aufgehoben. Stattdessen wurde das NVZ
Weidenpesch, nordliche Neusser StralRe
unter der Voraussetzung der Realisierung
des Lebensmittelmarkts an der Neusser
StraBe 477 -485 ausgewiesen.

Gleichzeitig wurden die raumlichen
Abgrenzungen der zentralen Versorgungs-
bereiche unter Berlcksichtigung von
stadtebaulich-funktionalen Aspekten sowie
veranderten rechtlichen Rahmenbedingun-
gen Uberpruft und bei Bedarf angepasst.

(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsflache
E  bis unter 400 gm
B  ab 400 bis unter 800 gm

B ab8oogm
M Wochenmarkt

Komplementéarnutzungen

@ Dienstleistung
® Gastgewerbe

©  Soziale Infrastruktur

&  Auto- oder Motorradhandel
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% Leerstand
= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Zentrumsbereich 2010

Stadtbahn - Haltestelle
Bus - Haltestelle
S-Bahn - Haltestelle

Hauptbahnhof

Qo=
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Karte 4.5.1:

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete

i n

BZ - Bezirkszentrum
Versorgungsgebiet

STZ - Stadtteilzentrum
Versorgungsgebiet

NVZ - Nahversorgungszentrum

Versorgungsgebiet

Zentren- und Standortstruktur

Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
i. d. R. ab 400 m? VKF

SB-Warenhaus
Verbrauchermarkt

Supermarkt
Discounter

Wochenmarkt

NVL - Nahversorgungslage
700 Meter Radius um die Zentren

700 Meter Radius um die Betriebe

D. X1y |
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4.5.1 Bezirkszentrum Nippes, Neusser StraBBe Zentrentyp: HZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
SN e 25 < &
AN e e\igenpesch,;»i{ g Einwohner 2016 2025
il 1e’er St %
8.5 Sl Versorgungsgebiet
< 117.2 1254
e ar (Stadtbezirk Nippes) 63 5.400
Stadtteil Nippes 35.862 40.400
Stadtbezirk Nippes 117.263 125.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
ey Kaufkraft 2016 in€ index
0 d = e i
RTINS Stadtteil Ni 5.948 106,8
ehrenfeld 95‘05 adtteit Nippes '
L\ Dge® SO Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
e % 2
SR Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

~

Lage im sUdlichen Teil des Stadtbezirks Nippes, an der Grenze zum Stadtbezirk Innenstadt.
Der zentrale Versorgungsbereich umfasst v. a. die Nutzungen entlang der Neusser StraBe auf einer Lange

von rd. 1,1 km zwischen den Einmindungen Niehler Kirchweg im Norden und Holbeinstra3e im Siiden. Im
Bereich der WilhelmstraBe bzw. der Viersener Stra3e erstreckt sich das Zentrum auch auf den Wilhelmplatz.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch die Nutzungen entlang

der Neusser StraBBe bestimmt. Wenn sich in den SeitenstraBen kein Einzelhandel befindet und die Wohn-
nutzungen Uberwiegen, werden diese nicht dem zentralen Versorgungsbereich zugeordnet.

~

Parkplatz nicht als Potenzialflache zur Verfligung steht.

~

Gegeniiber 2010 erfolgt eine Verkleinerung des Zentrums im nordlichen Bereich, da der hier vorhandene

Eine Potenzialflache befindet sich in der Neusser StraBe am noérdlichen Ende des Zentrums auf der west-

lichen StraBenseite, wo derzeit noch das Mdbel-Kichenstudio Breitbach ansassig ist. Hier ist die Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes beabsichtigt, integriert in einen Wohnungsbau.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf

B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf



Karte 4.5.2: Nutzungsstruktur Bezirkszentrum Nippes, Neusser StraBBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM, 2x), Rossmann (FM), Mayersche Buchhandlung (FM), dm
(FM), Alnatura (SM), Jamuno (FM), Netto (DIS), Deichmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM), Aldi (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? Mébel-Kichenstudio Breitbach (FM)

y Uber 3.000 m? Galeria Kaufhof (WH)

weitere nennenswerte Betriebe Blcher (FG), Schreib- und Papierwaren (FG), Elektrowaren (FG),
Metzgereien (FG)

Wochenmarkt Wilhelmplatz (Montag - Freitag / Samstag, 27 / 60 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir den Bezirk Nippes
» Anzahl der Betriebe oberhalb, die Verkaufsflache entsprechend des Orientierungswertes fiir ein BZ
» Angebotsschwerpunkt: relativ gleichmaBige Verteilung auf den kurz-, mittel- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mehrere Magnetbetriebe im Zentrum vorhanden
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4.5.2 Stadtteilzentrum Niehl, Niehler StraBe / Friedrich-Karl-StraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

: ) B e £
NeussernStr/Kapuziner Str.” &
N X Sty \}@}gkﬂ EALN

~
Einwohner 2016 2025

NVZealtNiehl, 5 Versorgungsgebiet

., S..T.sbéstianstr, (Stadtteil Niehl) 20.206 22.300

NVZ Weidenpeschii. &« ==

%

PN b Stadtteil Niehl 20.206 22.300
-9 Stadtbezirk Nippes 117.263  125.400
N Nieh, Nieh ~ Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
T e Kaufkraft 2016 in€ index
bekehen, V
T Stadtteil Niehl 5.484 98,5

Z Nlp,ﬁ;gg. e
eusser Str. &

Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0

L0720 StadtKéin 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

~

~

~

~

Lage im Stidwesten des Stadtteils Niehl.

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst im Wesentlichen die Nutzungen entlang der Niehler- und
Friedrich-Karl-StraBe zwischen der Einmiindung NesselrodestraBe und EichhornstrafBe.

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird vor allem durch die straBenbegleiten-den Einzel-
handelsnutzungen entlang der Niehler StraBe (ca. 350 m) und Friedrich-Karl-StraBe (rd. 300 m) bestimmt.
Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

Im Vergleich zu 2010 erfolgt eine Kiirzung des zentralen Versorgungsbereiches auf der westlichen StraBen-
seite der Niehler StrafB3e, da hier nur stark untergeordnet Einzelhandels- bzw. Komplementarnutzungen vor-
handen sind und die Bebauung hauptséachlich durch Wohnnutzungen gepragt wird. Darliber hinaus wird das
Zentrum nordlich der Friedrich-Karl-StraBe verringert, da im Blockin-nenbereich nur noch Wohnnutzungen
vorhanden sind.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[l Leerstande
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Karte 4.5.3: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Niehl, Niehler StraBe / Friedrich-Karl-StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), dm (FM), Fressnapf (FM), Rewe Getrankemarkt (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (SM)

» Uiber 3.000 m? Obi (FM)

weitere nennenswerte Betriebe Metzgereien (FG), Fahrrader (FG), zoologischer Bedarf (FG)
Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den Stadtteil Niehl
» Anzahl der Betriebe dem Orientierungswert entsprechend und Verkaufsflachenausstattung deutlich
oberhalb des Orientierungswertes fiir ein STZ

» Angebotsschwerpunkt: langfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus auch umfassendes Angebot
im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: gute Ausstattung, stabil
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4.5.3 Nahversorgungszentrum Longerich, Gartenstadt-Nord,

Wilhelm-Sollmann-StraBe Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Stadt- 5105 i

viertel Gartenstadt-Nord) )
= Stadtteil Longerich 13.701 13.700

ar‘ten‘s_@dt Nord

"“W!'he"?-S@'!mann-S“ Stadtbezirk Nippes 117.263  125.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Longerich 6.820 122,4
Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im 6stlichen Teil des Stadtteils Longerich.

» Das Zentrum erstreckt sich auf den Bereich der Stadtbahnhaltestelle Herforder StraBe zwischen der

GraseggerstraBe und der Altonaer StraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen von den

Einzelhandelsnutzungen im Bereich der Stadtbahnhaltestelle Herforder StraBe gepragt, im Umfeld

bestehen ansonsten nur Wohnnutzungen bzw. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 verringert sich das Zentrum im westlichen Bereich, da hier ausschlieBlich Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur vorhanden sind, die nicht als Potenzialflache fiir das Zentrum dienen, sowie im

Osten aufgrund fehlender Einzelhandelsnutzungen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen

Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

30
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.5.4: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Longerich, Gartenstadt-Nord, Wilhelm-Sollmann-StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Getrankemarkt (FM), Bucher (FG), Horakustik (FG),
Sportbekleidung (FG), Hausrat (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir das Stadtviertel Gartenstadt-Nord
» Anzahl der Betriebe deutlich Giber dem Orientierungswert und Verkaufsflache durchschnittlich fur
ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich sowie geringes Angebot im mittelfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, mit qualitativen Defiziten im kurzfristigen Bedarfsbereich
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4.5.4 Nahversorgungszentrum Longerich, Gartenstadt-Nord,

Longericher StraBe Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
E‘ "W % | Einwohner 2016 2025
7 h . e -»*‘T Versorgungsgebiet (Stadt-

; NVZ Longerich, = viertel Neu-Longerich, Alt- 8.262 -

3 Gartenstadt-Nord 75~ Longerich, Liitzlongerich)

N2 Longericher.Strj,g NVZ%Longerlch
B kg © artenstadt-Nord, Stadtteil Longerich 13.701 13.700
“Wllhelm Sollmann—Str
@ “‘;; Stadtbezirk Nippes 117.263  125.400
. h:- Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
\ / Kaufkraft 2016 in€ index
N vz “{,’Ve,denpschm 1| Stadtteil Longerich 6.820 122,4
8 Neussemstlleapuzmg{ Str €

N b Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Longerich.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf den Kreuzungsbereich
Johannes-Rings-StraBe / Longericher StraBe zwischen der SchlackstraBe und der AuBemer StraBe

(Lange rd. 250 m).

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird v. a. durch den straBenbegleitenden
Geschaftsbesatz entlang der Longericher Stra3e bestimmt.
» Eine Potenzialflache im Norden des Zentrums wurde zwischenzeitlich mit einem groBflachigen

Edeka-Markt bebaut.

» Gegeniiber 2010 Verkiirzung des Zentrums im Norden auf der westlichen Seite der Longericher
StraBe, da hier ausschlieBlich Wohnnutzungen vorhanden sind.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel
B Dienstleistungen
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie
22
soziale Infrastruktur
[0 Leerstande
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Karte 4.5.5: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Longerich, Gartenstadt-Nord, Longericher StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Rossmann (FM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Reformwaren (FG), Parfiimerie (FG), Optiker (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Neu-Longerich, Alt-Longerich und Lutzlongerich

» Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert fiir ein Nahversorgungszentrum, die Verkaufsflache
liegt leicht darunter, wobei zwischenzeitlich auf die Er6ffnung des Edeka-Marktes hinzuweisen ist

» Angebotsschwerpunkt: nahezu ausschlieBlich im kurzfristiger Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mit Rossmann und dem neu eréffneten Edeka-Markt
sind zwei Magnetbetriebe vorhanden
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4.5.5 Nahversorgungszentrum Weidenpesch,
Neusser StraBe / KapuzinerstraBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

3 NVZ\Longerlch :
artenstadt Nord, ' Einwohner 2016 2025
elm
Versorgungsgebiet

(Stadtviertel Merheim Irh.) 4.963
Stadtteil Weidenpesch 13.957 14.700
Stadtbezirk Nippes 117.263 125.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Bl Stadtteil Weidenpesch 5.514 99,0
N }L e \'n Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0

a ﬁ”as BrJ(NVL Mauenham- H

* asto& Eheimer S"”'he! W Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im noérdlichen Bereich des Stadtteils Weidenpesch.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Neusser StraBe (Ldnge ca. 200 m) mit einem
Auslaufer in die KapuzinerstraBe und umfasst die hier ansassige Ladenzeile.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen vom Geschaftsbesatz entlang
der Neusser StraBe bestimmt.

» Zwei Potenzialflachen sind im &stlichen Bereich des Zentrums vorhanden. Die nérdliche Potenzialflache
befindet sich ggu. der Parkplatzanlage des Seniorenheims und die stidliche Potenzialflache auf Hohe der
StraBe An dem Kreutzmorgen (Freiflache), die jedoch voraussichtlich von der Feuerwehr als Erweiterungs-
flache benotigt wird. Gegebenenfalls kann hier im Erdgeschoss Einzelhandel integriert werden.

» Gegeniiber 2010 nur geringfiigige Anderungen im Bereich der Stellplatzfliche des Rewe-Centers und am
stdlichen Ende des Zentrums.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande

120



Karte 4.5.6: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Weidenpesch, Neusser StraBe / Kapuzinerstrae

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Zeeman (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m?

y» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m? Rewe-Center (SBW)

weitere nennenswerte Betriebe Matratzen (FG), Polsterstoffe (FG), Textilanbieter (FG)
Wochenmarkt

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir das Stadtviertel Merheim Irh.

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache liegen beide deutlich oberhalb des durchschnittlichen
Orientierungswertes flir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, ein Magnetbetrieb vorhanden
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4.5.6 Nahversorgungszentrum Nippes, SechzigstraBBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Sechzig-Vier-

enhqm?‘, ‘ L OSSN ol GE Schlachthof-Nord, 10.868 ;
rSf'J"h o i

Siedlung Ausbesserungs-
werk Nippes)

Nardnark .,

Stadtteil Nippes 35.862 40.400

Stadtbezirk Nippes 117.263 125.400

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Nippes 5.948 106,8

Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0

Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im westlichen Teil des Stadtteils Nippes.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der SechzigstraBe zwischen der Einmiindung
NohlstraBe im Westen und SiebachstraBe im Osten (Lange rd. 300 m) sowie der SiebachstraBe und der
Merheimer StraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen vom Geschaftsbesatz
entlang der Sechzigstral3e, der SiebachstraBe und der Merheimer StraBe bestimmt.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 erfolgt keine Veranderung der Abgrenzung.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

63

B mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf
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Karte 4.5.7: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Nippes, SechzigstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Haushaltsgerate (FG), Fahrrader (FG), Obst- und Gemiise (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fir die Stadtviertel Sechzigviertel, GE Schlachthof-Nord,

Siedlung Ausbesse-rungswerk Nippes
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, geringes Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, qualitative Defizite (v. a. unglinstiger Verkaufsflachenzuschnitt,
eher lose Verteilung der Geschéafte im Zentrum), jedoch auch ohne Entwicklungsspielraum
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4.5.7 Nahversorgungszentrum Riehl, Stammheimer StraBe

Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

5

Sta"mmhelr Str.

- NVZRiehl,. [

Einwohner

2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtteil Riehl)

11.947 11.800

Stadtteil Riehl

11.947 11.800

Stadtbezirk Nippes

117.263 125.400

Einzelhandelsrelevante

pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Riehl 6.291 112,9
Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Riehl.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Stammheimer Stra3e
zwischen der Einmiindung Riehler Girtel und Riehler Tal mit Auslaufern in der HittorfstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird v. a. durch die straBenbegleitenden Nutzungen
entlang der Stammbheimer StraBe (Lange rd. 300 m) bestimmt.

» Eine Potenzialflache befindet sich auf der 6stlichen StraBenseite der Stammheimer StraBe in zweiter

Baureihe mit Anbindung an die Hittorfstraf3e.

» Keine Veranderung der Abgrenzung gegeniiber 2010.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel
B Dienstleistungen
B Gastronomie

soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf
B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf



Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Kinderbekleidung (FG), Blcher (FG), Schreib- und Papierwaren (FG),
Haushaltswaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den Stadtteil Riehl

» Anzahl der Betriebe und der Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes
fr ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich, darliber hinaus gutes Angebot im
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: grundsatzlich stabil, ein Magnetbetrieb vorhanden
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4.5.8 Nahversorgungszentrum Alt-Niehl, SebastianstraBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Niehl) 5.292
i Al N|ehl StamthImg‘ 37 Stadtteil Niehl 20.206 22.300
o Stadtbezirk Nippes 117.263 125.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Niehl 5.484 98,5
” Nie - Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
: rlce*aﬁch Karl Strz i |h '
i w0 X stadtKain 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Norden des Stadtteils Niehl (Alt-Niehl).
» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der SebastianstraBe zwischen
der Uberfiihrung IndustriestraBe im Siiden und siidlich des Niehler Damms im Norden (ca. 700 m).
» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch
den straBenbegleitenden Geschaftsbesatz entlang der SebastianstraBe bestimmt.
» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.
» Gegeniiber 2010 leichte Verkiirzung des Zentrums im Norden. In diesem Bereich ist
Wohnbebauung geplant.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) B Gastronomie

52

B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.5.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Alt-Niehl, SebastianstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? nahkauf (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Haushaltsgerate (FG), Geschenkartikel (FG),
Leder- und Taschnerwaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fir das Stadtviertel Niehl

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, geringes Angebot im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, z. T. qualitative Defizite (jedoch mit einem Integrationsmarkt
Moglichkeiten zur Grundversorgung vorhanden)
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4.5.9 Nahversorgungszentrum Weidenpesch, nordl. Neusser StraBBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

4 > f"\NVZ*A't Niehl, 8t Einwohner 2016 2025

= j 1 Sebastlanstr

Weldenpm SChiSe & & p NN g

Strﬂ!Kapuzmer\S i Versorgungsgebiet

{ (Stadtwertel'Weldenpesch, 9754 i

Rennbahn-Viertel, Mauen-
heim, Griiner Hof)

o (SR =T 3 Stadtteil Weidenpesch 13.957 14.700

Bl isvenheiy -rn’i:;?ih“,:‘:ﬂ

o We’he'mer S Stadtbezirk Nippes 117.263 125.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Weidenpesch 5.514 99,0
Stadtbezirk Nippes 5.792 104,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Am slidlichen Rand des Stadtteils Weidenpesch, unmittelbar an die Stadtteile Nippes

und Mauenheim angrenzend

» StraBenbegleitende Lage entlang der Neusser StraBe, zwischen Stadtbahnhaltestelle
Neusser StraBe / Giirtel im Stiden und der Friedrich-Karl-StraBe im Norden.
» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den
Geschaftsbesatz entlang der Neusser StraBe bestimmt.
» Eine Potenzialflache befindet sich im mittleren Bereich des Zentrums nérdlich der BergstraBe;
hier ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant.
» Gegeniiber 2010 wird das Zentrum Richtung Norden deutlich verkirzt und insgesamt

aufgrund der vorliegenden Nutzungsstruktur und -dichte kompakter abgegrenzt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel
[ |
[ |

o

Nutzungen

Dienstleistungen

(abs.) Gastronomie

48
soziale Infrastruktur

Leerstande
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Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M kurzfristiger Bedarf
B  mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf
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Karte 4.5.10: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Weidenpesch, nérdl. Neusser StraBBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Textildiscounter (FG), Blumen (FG), Schmuck (FG), Bilder (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir die Stadtviertel Weidenpesch, Rennbahn-Viertel, Mauenheim, Griiner Hof
» Anzahl der Betriebe tiber dem Orientierungswert, Verkaufsflache unterhalb des Orientierungswerts
» Angebotsschwerpunkt im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: instabil, Aufwertung durch die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
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4.5.10 Nahversorgungslage Bilderstockchen, Schiefersburger Weg Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Bilderstdckchen 15.950 16.800
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraftindex
Stadtteil Bilderstockchen 4.794 86,1
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 5 100 1.340 100 -2 -40
kurzfristiger Bedarf insgesamt 4 80 1.140 85 -2 -220
mittelfristiger Bedarf insgesamt - - - - -1 -
langfristiger Bedarf insgesamt 1 20 * T +1 *

Charakteristik

» Insgesamt sind 5 Einzelhandelsbetriebe (u. a. Netto, Rossmann, Kiosk) und eine Backerei mit Café mit
deutlichem Verkaufsflachenschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich vorhanden.

» Wahrend im mittelfristigen Bedarfsbereich kein Anbieter vertreten ist, ist im langfristigen
Bedarfsbereich auf den Anbieter Teppich Konig hinzuweisen.

» Komplementarnutzungen: 4 Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Dienstleistungen, Friseur,

Kosmetikstudio) sowie zwei Leerstande.

» Die Anzahl der Nutzungen liegt unterhalb des Orientierungswertes fir ein NVZ. Aufgrund von fehlenden
Potenzialflachen besteht derzeit keine Méglichkeit zur Ertlichtigung zu einem funktionierenden Zentrum.
Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes am Standort wird empfohlen.
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4.5.11 Nahversorgungslage Mauenheim, Merheimer StraBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Mauenheim 5.640 5.700
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Mauenheim 5.937 106,6
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 6 100 960 100 -3 -210
kurzfristiger Bedarf insgesamt 5 83 945 -4 -225 -105
mittelfristiger Bedarf insgesamt - - - - +/-0 -
langfristiger Bedarf insgesamt 1 17 * 2 +1 *

Charakteristik

» In der Nahversorgungslage befinden sich insgesamt 6 Einzelhandelsbetriebe, wobei der Verkaufsflachen-
schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich liegt. Hier ist neben dem Supermarkt Rewe auf zwei Backe-
reien, einen Kiosk und einen Floristen hinzuweisen. Im langfristigen Bedarfsbereich ist darliber hinaus ein
Anbieter aus dem Bereich Unterhaltungselektronik ansassig.

» Komplementarnutzungen: 7 Dienstleistungsbetriebe (u. a. Massagestudio, Spielhallen, Automobilservice,

Haustechnik, Malerei), 5 Gastronomiebetriebe (Kneipen, Imbisse) sowie 3 Leerstande.

» Aufgrund der geringen Ausstattung sowie der Tatsache, dass sich der Bereich in direkter raumlicher
Nahe zum BZ Nippes befindet, kann der Standort keine Versorgungsbedeutung tiber den unmittelbaren

Nahbereich hinaus einnehmen.
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4.5.12 Nahversorgungslage Alt-Longerich, GrethenstraBBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Longerich 13.701 13.700
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Longerich 6.820 122,4
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 14 100 785 100 -8 -475
kurzfristiger Bedarf insgesamt 5 36 150 19 -5 -465
mittelfristiger Bedarf insgesamt 1 7 * 11 -3 *
langfristiger Bedarf insgesamt 8 57 545 69 +1 + 85

Charakteristik

» Hier sind 14 Einzelhandelsbetriebe mit einem Schwerpunkt im langfristigen Bedarfsbereich ansassig

(u. a. Sportartikel, Elektrowaren, Uhren / Schmuck).

» Im kurzfristigen Bedarfsbereich sind ausschlieBlich kleinteilige Anbieter (u.a. Backerei, Metzgerei)
und im mittelfristigen Bedarfsbereich ein Bekleidungsanbieter vorhanden.
» Komplementarnutzungen: 31 Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Dienstleistungen, Banken),
5 Gastronomiebetriebe (Restaurant, Imbisse, Kneipen), 6 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(u. a. Kirche, Kindergarten, Grundschule) sowie 6 Leerstéande.
» Aufgrund des Fehlens eines wesentlichen Frequenzbringers, insbesondere im Sortimentsbereich
Lebensmittel, kann der Bereich derzeit keine wesentliche Versorgungsfunktion fiir die umliegenden
Wohngebiete einnehmen und wird demnach nicht mehr als Nahversorgungszentrum eingestuft.
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Karte 4.5.13: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Alt-Longerich, Grethenstra3e
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4.6 Stadtbezirk Chorweiler

Drei der sechs im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk
Chorweiler haben sich im Kontext ihrer jeweiligen Funktions-
zuweisung in der Praxis bewahrt, sodass diese im Rahmen der
Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2023
grundsatzlich Gbernommen werden.

Veranderungen gibt es bei den beiden
ehemaligen Nahversorgungszentren
Merkenich, Merkenicher HauptstraBe
sowie Blumenberg. Aufgrund der Nicht-
erfullung der Anforderungen an einen
zentralen Versorgungsbereich werden
diese beiden Standortbereiche klnftig als
Nahversorgungslagen ausgewiesen. Das
ehemalige Nahversorgungszentrum Pesch,
Longericher StraBe wird aufgrund der
bipolaren Struktur des Standortbereichs
als Streulage betrachtet. Gleichzeitig
wurden die raumlichen Abgrenzungen

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten

der zentralen Versorgungsbereiche unter
Berlcksichtigung von stadtebaulich-
funktionalen Aspekten sowie veranderten
rechtlichen Rahmenbedingungen Uberpruft
und bei Bedarf angepasst. Zusatzlich zu
den drei fortgeschriebenen zentralen Ver-
sorgungsbereichen im Bezirk Chorweiler
wird das geplante Nahversorgungszentrum
Kreuzfeld im Kontext der Entwicklung des
Stadtteils Kreuzfeld zur Sicherstellung

der zuklnftigen Versorgung der dortigen
Bewohnerinnen und Bewohner konzeptio-
nell neu ausgewiesen.

(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsflache

B bis unter 400 gm
B  ab 400 bis unter 800 gm

B ab800gm
M Wochenmarkt

Komplementdrnutzungen

@ Dienstleistung
® Gastgewerbe
O  Soziale Infrastruktur

&  Auto- oder Motorradhandel
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Y Leerstand
= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Zentrumsbereich 2010

Stadtbahn - Haltestelle
Bus - Haltestelle
S-Bahn - Haltestelle

Hauptbahnhof
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Karte 4.6.1: Zentren- und Standortstruktur im Stadtbezirk Chorweiler

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,

BTZ - Bezirksteilzentrum i. d. R. ab 400 m? VKF

Versorgungsgebiet
STZ gtac:tsg Izent - SB-Warenhaus
- ilzentrum
S Verbrauchermarkt
Versorgungsgebiet

NVZ - Nahversorgungszentrum
Discounter

Wochenmarkt

A

@ Supermarkt
Wi : @
ersorgungsgebiet "

Nahversorgungszentrum geplant

Versorgungsgebiet - NVL - Nahversorgungslage
Sonderstandort

l 700 Meter Radius um die Zentren

|:| 700 Meter Radius um die Betriebe

700 Meter Radius um geplantes NVZ
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4.6.1 Bezirkszentrum Chorweiler, City-Center / Pariser Platz Zentrentyp: HZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtbezirk Chorweiler) 83.323 83.400
Stadtteil Chorweiler 13.308 13.900
Stadtbezirk Chorweiler 83.323 83.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Chorweiler 3.740 67,2
Stadtbezirk Chorweiler 5.560 99,8
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Chorweiler.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich zwischen Athener Ring im Stidwesten, Florenzer Strafle im
Nordwesten, Osloer StraBe bzw. Liller StraBe im Norden bzw. Nordosten sowie der Willi-Suth-Allee im Osten
und umfasst dabei das Einkaufszentrum City-Center Chorweiler sowie die umliegenden Nutzungen.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch das City-Center Chorweiler, das dazugehorige
Parkhaus sowie die Nutzungen am Pariser Platz, in der Lyoner Passage und am Londoner Platz bestimmt.

» Potenzialflachen sind in geringem MaBe in Form von Leerstédnden im City-Center Chorweiler vorhanden.

» Keine Veranderung der Abgrenzung gegeniiber 2010.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.6.2: Nutzungsstruktur Bezirkszentrum Chorweiler, City-Center / Pariser Platz

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), Aldi, (DIS), Intersport (FM), Deichmann (FM), dm (FM),
New Yorker (FM), Reno (FM), 1982 (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? H&M (FM), C&A (KH)

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (VM), TK Maxx (FM)

» Uber 3.000 m? Media Markt (FM)

weitere nennenswerte Betriebe Thalia (FG), Douglas (FG), JD Sports (FG), Apollo (FG)

Wochenmarkt Liverpooler Platz (Donnerstag / Samstag, 56 / 63 Marktsténde)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion fir den Stadtbezirk Chorweiler
» Anzahl der Betriebe deutlich unterhalb, Verkaufsflache geringfligig oberhalb
des Orientierungswertes flir ein BZ
» Angebotsschwerpunkt: mittelfristiger Bedarf, gutes Angebot im kurz- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, durch das City-Center zahlreiche attraktive Magnetbetriebe vorhanden
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4.6.2 Stadtteilzentrum Worringen, St.-Tonnis-StraBe / BitterstraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
N / Versorgungsgebiet
(Stadtteil Worringen) 10.325 9.800
e\ A Stadtteil Worringen 10.325 9.800
AESTZ Wor;ingeﬁ, : "
i i !'{tefStf?GQ 5 Stadtbezirk Chorweiler 83.323 83.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Worringen 6.250 112,2
Stadtbezirk Chorweiler 5.560 99,8
Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im slidéstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Worringen.
» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf rd. 650 m entlang der
St.-Tonnis-StraBe, von der Abzweigung In der Lohn tber den Hackhauser Weg und entlang

der BitterstraBe bis zum Kreuzungsbereich Hackenbroicher Straf3e.
» Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch die straBenbegleitenden Nutzungen entlang der

St.-Ténnis-StraBe sowie der Bitterstrae bestimmt.

» Potenzialflachen befinden sich nordwestlich der Kreuzung St.-Ténnis-StraBe / Hackenbroicher StraBe
im Bereich der Griinflache / Parkplatzanlage sowie im Sliden des Zentrums, auf der westlichen Seite

der St.-Tonnis-StraBe (Vereinshaus, Sparkasse).

» Gegeniiber 2010 Verkirzung des Auslaufers in die Hackenbroicher StraBe im Nordwesten sowie Entnahme

des Bereichs Miihlenweiher / Hackenbroicher Stra3e im Nordosten des Zentrums.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen
Nutzungen
(abs.)
61

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[l Leerstande
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Karte 4.6.3: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Worringen, St.-Ténnis-StraBe / BitterstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Getrankemarkt (FM), Metzgerei (FG), Konditor (FG), Fischgeschaft (FG),
Spielwaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion im Wesentlichen flir den Stadtteil Worringen

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflachenausstattung leicht unterhalb des Orientierungswertes
fir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt deutlich im kurzfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, jedoch rlicklaufige Entwicklung zu beobachten
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4.6.3 Nahversorgungszentrum Heimersdorf, HaselnuBhof Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

. Einwohner 2016 2025

“;"'”“; Jﬂ,?;# > Versorgungsgebiet

Rl o : .| (Stadtviertel Heimersdorf,

VL Me Baum-Siedlung, Seeberg- 7.798 -

W sl oo Merkenicher  Mitte, Seeberg-Sid,

@f.?.(:;\hgmeller, Dl 5P Siedl Oraniehof

ity-Center/ Pariser Platz ~ | Siedlung Oranjehof)
Wy S . Stadtteil Chorweiler 6.050 5.800
Stadtbezirk Chorweiler 83.323 83.400
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ Index
Stadtteil Heimersdorf 6.573 118,0
Stadtbezirk Chorweiler 5.560 99,8
ST Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im dstlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Heimersdorf, westlich der Mercatorstraf3e.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst die einheitliche konzipierte Siedlungsanlage am HaselnuBhof
einschlieBlich der Stellplatzanlage am HaselnuBweg sowie das Autohaus im Norden des Komplexes.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen von der Siedlungsanlage
am HaselnuBhof und den in der dortigen Ladenpassage befindlichen Nutzungen bestimmt.

» Potenzialflachen befinden sich auf der Flache des Autohauses im Norden des Zentrums und in
bestehenden Leerstanden in den Ladenzeilen am HaselnuBhof.

» Gegeniiber 2010 werden die Auslaufer in westlicher und stidostlicher Richtung gekurzt, da die darin
enthaltenen Nutzungen nicht zentrenpragend sind und das Zentrum Uberdurchschnittlich vergréBern.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.6.4: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Heimersdorf, HaselnuBhof

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rewe (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Rossmann (FM), Parfiimerie (FG), Sportbekleidung (FG), Metzgerei (FG)
Wochenmarkt Auf dem HaselnuBhof (Mittwoch / Samstag, 10 / 9 Marktstande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion im Wesentlichen fir die Stadtviertel Heimersdorf, Baum-Siedlung, Seeberg-Mitte,
Seeberg-Sid, Siedlung Oranjehof

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache liegen oberhalb des Orientierungswertes fiir ein
Nahversorgungszentrum.

» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, daneben Angebote im langfristigen Bedarfsbereich.

aktueller Entwicklungsstand: stabil, Rewe-Markt als Magnetbetrieb mit leicht veraltetem Marktauftritt
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4.6.4 Nahversorgungslage Blumenberg Zentrentyp: NVL

Einwohner / Kaufkraft

Einwohner 2016 2025

Stadtteil Blumenberg 5.643 5.600

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraftindex

Stadtteil Blumenberg 4,946 88,8

Einzelhandelsausstattung des Zentrums

Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-

Betriebe fliche inm?®
Einzelhandel insgesamt 5 100 930 100 +/-0 -190
kurzfristiger Bedarf insgesamt 5 100 930 100 +/-0 -190

mittelfristiger Bedarf insgesamt - -

langfristiger Bedarf insgesamt - -

Charakteristik

» Durch den Lebensmitteldiscounter Netto sowie die ergdnzenden Anbieter (Kiosk, Lotto-Toto, Backerei,
Apotheke) verfligt der Bereich ausschlieBlich liber Angebote im kurzfristigen Bedarfsbereich. Entsprechend
sind keine Angebote in den sonstigen Bedarfsbereichen vorhanden.

» Komplementéarnutzungen: Zehn Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Dienstleistungen, Fahrschule,

Friseur, Reiseblro, Wettanbieter, Fitnessstudio) sowie ein gastronomischer Betrieb.

» Zwar weist der Bereich mit dem Netto Lebensmitteldiscounter einen Magnetbetrieb auf, jedoch liegt die Ver-
kaufsflachenausstattung unter dem Orientierungswert fiir ein Nahversorgungszentrum. Aufgrund der sied-
lungsraumlichen Gegebenheiten ist die Weiterentwicklung des Bereichs zu einem funktionierenden Zentrum
eher unwahrscheinlich. Deshalb wird Blumenberg jetzt als Nahversorgungslage eingestuft.
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Karte 4.6.5: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Blumenberg
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4.6.5 Nahversorgungslage Pesch Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Pesch 7.788 7.600
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Pesch 6.768 1,215
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 14 100 1.350 100 -5 -145
kurzfristiger Bedarf insgesamt 12 86 1.215 90 -3 -110
mittelfristiger Bedarf insgesamt 1 7 * * -1 *
langfristiger Bedarf insgesamt 1 7 * * -1 *

Charakteristik

~

In der Nahversorgungslage sind insgesamt 14 Einzelhandelsbetriebe ansassig, von denen der nicht

groBflachige Lebensmittelvollsortimenter Edeka im Westen die groBte Verkaufsflache aufweist. Mit zwolf
Betrieben und 1.215 m? liegt der Schwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich. Neben dem Lebensmittel-
vollsortimenter erganzen vier Backereien, zwei Kioske, ein Getrankeanbieter, eine Tankstelle, zwei Apotheken,

ein Blumenfachgeschaft, ein Bekleidungsgeschaft sowie ein Optiker das Angebot.
Komplementéarnutzungen: 25 Dienstleistungsbetriebe (u. a. Sparkasse / Bank, Versicherung, Rechtsanwalt,

~

medizinische Dienstleistungen, Kosmetikstudio, Friseure, Fitnessstudio, Reisebiiro, Fahrschule, Bestatter,
Sonnenstudio) sowie sechs gastronomische Betriebe, kein Leerstand.

~

Bedingt durch die zweigeteilte Struktur sowie die fehlenden Entwicklungsperspektiven kann Pesch

nicht mehr als Nahversorgungszentrum eingestuft werden, obwohl die Gesamtausstattung beider Bereiche
prinzipiell den Orientierungswerten flir ein Nahversorgungszentrum entspricht.
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Karte 4.6.6: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Pesch, Longericher StraBBe
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4.6.6 Nahversorgungslage Merkenich, Merkenicher HauptstraBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Merkenich 5.805 6.100
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Merkenich 6.083 109,2
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
in% inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 100 825 100 -4 -250
kurzfristiger Bedarf insgesamt 86 810 78 -3 -210
mittelfristiger Bedarf insgesamt 14 * * +/-0 *
langfristiger Bedarf insgesamt - * * -1 *

Charakteristik

» In der Nahversorgungslage sind insgesamt sieben Einzelhandelsbetriebe ansassig, von denen der
Lebensmitteldiscounter Penny die groBte Verkaufsflache aufweist. Entsprechend liegt der Schwerpunkt
im kurzfristigen Bedarfsbereich. Neben dem Lebensmitteldiscounter erganzen zwei Backereien, zwei
Getrankeladen und ein Kiosk sowie ein Bekleidungsgeschaft das Angebot.

» Komplementarnutzungen: 13 Dienstleistungsbetriebe (u. a. Sparkasse, medizinische Dienstleistungen,
Kosmetikstudio, Friseur, Sonnenstudio) sowie fiinf gastronomische Betriebe und vier Leerstéande.

» Bedingt durch die geringe Verkaufsflachenausstattung, die wenigen Einzelhandelsbetriebe sowie die
fehlenden Entwicklungsperspektiven kann Merkenich nicht mehr als Nahversorgungszentrum eingestuft

werden.
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Karte 4.6.7: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Merkenich, Merkenicher HauptstraBe
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4.6.7 Sonderstandort Pesch

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zadhlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

— o\

A . 3
s 48.4 @

Karte 4.6.8: Sonderstandort Pesch
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4.7 Stadtbezirk Porz

Die neun im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 aus-
gewiesenen zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Porz
haben sich im Kontext ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in
der Praxis bewahrt, sodass diese im Rahmen der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2023 weitestgehend
ubernommen werden.

Das ehemalige Nahversorgungszentrum wurden die raumlichen Abgrenzungen

Eil, Frankfurter StraBBe genugt nicht mehrin der zentralen Versorgungsbereiche unter
vollem Umfang den Ansprichen an einen Berlcksichtigung von stadtebaulich-funk-
zentralen Versorgungsbereich, sodass tionalen Aspekten sowie veranderten recht-
dieser Standortbereich kunftig als Nahver- lichen Rahmenbedingungen uberprift und
sorgungslage ausgewiesen wird. Daneben bei Bedarf angepasst.

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten
(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsflache % Leerstand
B bis unter 400 gm
- - Abgrenzung
B ab 400 bis unter 800 gm ZVB - Zentraler Versorgungsbereich
- ab 800 gqm Flurstliicksgrenze

M Wochenmarkt

Komplementdrnutzungen Zentrumsbereich 2010

® Dienstleistung

® Gastgewerbe

©  Soziale Infrastruktur m ladikabii~halieetele
) Bus - Haltestelle

&  Auto- oder Motorradhandel O S-Bahn - Haltestelle
@ Hauptbahnhof
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Karte 4.7.1: Zentren- und Standortstruktur im Stadtbezirk Porz

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete

BTZ - Bezirksteilzentrum
Versorgungsgebiet

STZ - Stadtteilzentrum
Versorgungsgebiet

NVZ - Nahversorgungszentrum

Versorgungsgebiet
Nahversorgungszentrum geplant

Versorgungsgebiet

Sonderstandort

Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
i. d. R. ab 400 m* VKF

B  sB-warenhaus
A Verbrauchermarkt
@ Supermarkt

@ Discounter

[M] Wochenmarkt

- NVL - Nahversorgungslage

700 Meter Radius um die Zentren

D 700 Meter Radius um die Betriebe

700 Meter Radius um geplantes NVZ
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4.7.1 Bezirkszentrum Porz Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
. Versorgungsgebiet
. . 7 (Stadtbezirk Porz) 112.918 121.300
.= | Stadtteil Porz 14.968 17.000
@;Nymi[, R
ST e\ o Stadtbezirk Porz 112,918 121.300
furter-Stra
= Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Porz 5.385 96,7
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Ortskern von Porz zwischen Rheinpromenade im Westen und Stadtbahnhaltestelle
Porz-Markt im Osten.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst im Wesentlichen den geschlossenen FuBgangerbereich.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Westen vom Rhein, im Norden vom auslaufenden
Einzelhandelsbesatz nérdlich der KarlstraBe, im Osten im Wesentlichen von der Stadtbahnlinie 7 (mit
kleiner Ausweitung aufgrund des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes in der BahnhofstraBe), sowie im Sliden
aufgrund des stark abnehmenden Einzelhandelsbesatzes sidlich der Ernst-Muhlendyck-StraBe bestimmt.

» Potenzialflachen sind v. a.im Bereich des Friedrich-Ebert-Platzes (ehem. Warenhaus Hertie) vorhanden.
Darliber hinaus ist auf der derzeit als Parkplatz genutzten Flache zwischen MihlenstraBe und Stadtbahn
die Ansiedlung eines Geschaftshauses maoglich (vgl. Entwicklungskonzept Porz-Mitte).

» Gegenuber 2010 Verkiirzung des Zentrums aufgrund des auslaufenden Einzelhandelsbesatzes im
noérdlichen und sldlichen Bereich der HauptstraBe sowie der MihlenstraBe, sodass das Zentrum eine
West-Ost-Ausdehnung von ca. 400 m und einer Nord-Sid-Ausdehnung von ca. 300 m aufweist.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf

m2VKF

B Gastronomie 49% ﬁ%s-) B mittelfristiger Bedarf
975

soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.7.2: Nutzungsstruktur Bezirkszentrum Porz

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? dm (FM), Norma (DIS), Porzer Sportladen (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Netto (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? CRA (FG)

» (iber 3.000 m? Saturn (FM, Reduzierung der VKF und Ansiedlung Aldi geplant)
weitere nennenswerte Betriebe orthopadische Artikel (FG), Fisch (FG)

Wochenmarkt An der Sparkasse (Dienstag / Freitag / Samstag,

14 / 4 / 16 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir den Stadtbezirk Porz (Stadtteil Poll eher auf Innenstadt und Kalk orientiert)
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache: unterhalb des Orientierungswertes fir ein BZ
» Angebotsschwerpunkt: langfristiger Bedarf, Angebotsdefizite v. a. im mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: Trading-Down-Tendenzen erkennbar, Verbesserungen im Rahmen
der Umgestaltung des Friedrich-Ebert-Platzes sowie durch das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Porz-Mitte eingeleitet
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4.7.2 Stadtteilzentrum Poll, Siegburger StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
== - (Stadtteil Poll) 11.438 12.500
Sonderstandort Poll t\\ A
T, ETP RIS Stadtteil Poll 11.438 12.500
Stadtbezirk Porz 112,918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Poll 6.651 119,4
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Poll entlang der rechtsrheinischen Verkehrsachse Siegburger Strafe.
» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf die Siegburger StraBBe zwischen der

StraBe Im Gartenhof sowie der Strae Auf dem Sandberg auf einer Lange von ca. 400 m.
» Die Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéaftsbesatz

entlang der Siegburger StraBe bestimmt.

» Ausnahme bildet hier der Bereich des Marktplatzes, wo sich das Zentrum etwas aufweitet und eine
Potenzialflache vorhanden ist. Eine weitere Potenzialflache befindet sich am stidwestlichen Ende des

Zentrums.

» Gegeniiber 2010 leichte Verkleinerung des Zentrums im nordwestlichen Bereich (im Wesentlichen
zwischen der StraBe Am Altenberger Kreuz und Im Gartenhof), da hier die Einzelhandelsnutzungen stark
abnehmen und der Anteil der Wohnnutzungen dementsprechend zunimmt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[l Leerstande
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Karte 4.7.3: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Poll, Siegburger StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), Rossmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Matratzen Concord (FG), Euronics Meller (FG), Zoomarkt (FG)

Wochenmarkt Auf dem Marktplatz an der Siegburger Str. (Freitag, 12 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir den Stadtteil Poll
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache entsprechen den Orientierungswerten fir ein STZ
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, auch umfassendes Angebot im langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, Magnetbetriebe jedoch mit kleiner Verkaufsflache
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4.7.3 Stadtteilzentrum Urbach, KaiserstraBe / Frankfurter StraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteile Urbach, Elsdorf, 19.626 21.400
Grengel)
Stadtteil Urbach 12.458 13.100
Stadtbezirk Porz 112918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Urbach 5.814 104,4
Schm;\‘;tgasse g Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
e e Stadt Kaln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

~

mit der Frankfurter StraBe und der Egmontstraf3e.

~

Das Stadtteilzentrum befindet sich zentral im Stadtteil Urbach.
Das Zentrum erstreckt sich auf rd. 500 m entlang der KaiserstraBe zwischen dem Kreuzungsbereich

Die Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den

straBenbegleitenden Geschaftsbesatz entlang der KaiserstraBe sowie entlang der Frankfurter StraBe

stdlich der KaiserstraBe bestimmt.

~

Angrenzend an die Frankfurter StraBe (Ecke FauststraBe Ostlich des Marktplatzes) im nordostlichen

Bereich sowie am 6stlichen Ende des Zentrums (WaldstraBe) bestehen moégliche Potenzialflachen.

~

Frankfurter StraBe aufgrund der abnehmenden Nutzungsdichte.

Gegeniiber 2010 Verkleinerung des Zentrums durch Kappung des Zentrumsauslaufers im Bereich

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

M Dienstleistungen

Nutzungen

Gastronomie

(abs.) [
93
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.7.4: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Urbach, KaiserstraBe / Frankfurter StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Penny (DIS), kik (DIS), Living Room Antiques (FG)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? HIT (VM)

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Drogeriewaren (FM), Haushaltswaren (PB)

Wochenmarkt Am Schwanebitzer Hof (Donnerstag, 8 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir die Stadtteile Urbach, Elsdorf und Grengel
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein STZ
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, auch umfassendes Angebot im langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, Magnetbetriebe mit z. T. kleiner Verkaufsflache
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4.7.4 Stadtteilzentrum Wahn, Frankfurter StraBe / HeidestraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
(Stadtols Wann,Libu) 8160 8900
Stadtteil Wahn 7.034 7.800
Stadtbezirk Porz 112.918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Wahn 6.283 112,8
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Wahn. Das Zentrum umfasst die Nutzungen direkt angrenzend an die HeidestraBe
v. a. westlich der Sankt-Agidius-StraBe sowie in der Frankfurter StraBe zwischen der Wilhelm-Ruppert-StraBe
und der Adolph-Kolping-StraBe. Die Ost-West-Ausdehnung betragt rd. 600 m.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den straBenbegleitenden
Geschaftsbesatz entlang der HeidestraBe und Teile der Frankfurter StraBe bestimmt. AuBerhalb des Zent-
rums ist eine Zunahme an erganzenden Komplementar- und Wohnnutzungen zu beobachten. Eine weitere
Ausdehnung des Zentrums ist aufgrund der bereits groBen Ost-West-Ausdehnung nicht zu empfehlen.

» Gegeniiber 2010 wird das Zentrum aufgrund des Fehlens von Einzelhandelsnutzungen im sidlichen und
nordlichen Bereich der Frankfurter StraBe verklrzt und im 6stlichen Bereich an der HeidestraBe erweitert.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Lidl (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (SM)

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Matratzen (FG), Elektrowaren (FG), Biicher (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fur die Stadtteile Wahn und Libur, wobei aufgrund der verkehrlichen Anbindung
die Einwohner Liburs im kurzfristigen Bedarfsbereich auch eine Einkaufsorientierung auf den Standort
Edeka / dm in der Sankt-Sebastianus-StraBe aufweisen
» Anzahl der Betriebe leicht unterhalb, Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fir ein STZ.
» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarf und nur kleinteilige Erganzung im mittel- und
langfristigen Bedarf.

aktueller Entwicklungsstand: riicklaufiger Einzelhandelsbesatz, insgesamt jedoch noch stabil
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4.7.5 Stadtteilzentrum Wahnheide, HeidestraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet

(Stadtteile Wahnheide, 11.170 11.500
Lind)

Stadtteil Wahnheide 7.718 7.800
Stadtbezirk Porz 112.918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Wahnheide 6.137 110,2
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Wahnheide.

» Das Zentrum erstreckt sich auf rd. 700 m und umfasst die direkt angrenzenden Nutzungen in
der HeidestraBe zwischen der Autobahnanschlussstelle der A 59 im Westen sowie der StraBBe Linder
Mauspfad im Osten.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den
straBenbegleitenden Geschéaftsbesatz entlang der HeidestraBe bestimmt.

» Im Bereich zwischen der SportplatzstraBe und der MagazinstraBe weitet sich der zentrale
Versorgungsbereich leicht aus und umfasst auch die riickwartigen, privaten Garagen; dieses Gebiet
ist grundsatzlich als Potenzialflache (inkl. des Gebaudes der ehem. Tankstelle) anzusehen.

» Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich am 6stlichen Ende sowie entlang der
MagazinstraBe aufgrund der fehlenden Nutzungen um wenige Parzellen verkleinert.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m?

Netto (DIS), kik (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m?

Rewe (SM), Aldi (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe

Raumausstatter (FG), Metzgerei (FG)

Wochenmarkt

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: flir die Stadtteile Wahnheide und Lind, wobei insbesondere die Einwohner von Wahn-
heide im kurzfristigen Bedarfsbereich auch tber eine gewisse Einkaufsorientierung auf das Stadtteilzentrum
Wahn bzw. die Einzelhandelsnutzungen in der Sankt-Sebastianus-StraBe verfligen.

» Anzahl der Betriebe leicht unterhalb, Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fir ein STZ.

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarf, darlber hinaus kleinstrukturierte Anbieter im mittel- und

langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: riicklaufiger Einzelhandelsbesatz, insgesamt jedoch noch stabil
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4.7.6 Stadtteilzentrum Westhoven / Ensen, GilgaustraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Stadt-
teile Westhoven, Ensen) 12.950 12.800
: S Stadtteil Ensen 7.535 7.400
A T ¥
W@§tjlh“;’6;\(én YsEnsen,- T‘“: Stadtbezirk Porz 112,918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Ensen 6.316 1134
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im westlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Ensen. Der zentrale Versorgungsbereich umfasst im

Wesentlichen die Nutzungen entlang der GilgaustraBBe ab der Hohe StraBe bis zum Kreuzungsbereich mit der
Kolner StraBe (hier auch Einbeziehung der Grundstiicke 6stlich und westlich der GilgaustraBe entlang der
Kolner StraBe) und weist eine Nord-Sid-Ausdehnung von rd. 280 m auf.

~

Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den straBenbegleitenden Geschaftsbesatz

entlang der GilgaustraBe bestimmt und weitet sich im Norden leicht auf. Hier befindet sich zwischen der
Stadtbahnlinie und der KéIner StraBBe eine Potenzialflache. Zudem weist der norddstliche Bereich des
Zentrums ab Einmindung der SiegstraBe deutlichen Modernisierungsbedarf auf, sodass hier grundsatzlich
eine Neustrukturierung wiinschenswert ware.

~

Gegeniiber 2010 wird das Zentrum nordlich der Kolner StraBBe reduziert, da hier keine Einzelhandelsnutzun-

gen vorhanden sind und eine Entwicklung des Bereiches aufgrund der Strukturen nicht wahrscheinlich ist.
Im sldlichen Bereich entfallt ebenfalls die Flache der angrenzenden stadtischen Gemeinschaftsgrundschule

Porz-Ensen-Westhoven.

Nutzungsstruktur
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Karte 4.7.7: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Westhoven / Ensen, GilgaustraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? R.H. Blumen- und Pflanzenshop (FM), Sport Cologne (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka Hein (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe Getranke (FM), Fahrrader- / Zubehor (FG), Schmuck (FG)
Wochenmarkt Am Marktplatz
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fir die Stadtteile Westhoven und Ensen.

» Anzahl der Betriebe leicht unterhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum,
Verkaufsflache leicht oberhalb.

» Angebotsschwerpunkt: im kurz- und langfristigen Bedarf, wahrend der mittelfristige Bedarf nur
eine sehr geringe Ausstattung aufweist.

aktueller Entwicklungsstand: nur noch ein Frequenzbringer vorhanden, noch stabil
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4.7.7 Stadtteilzentrum Ziindorf, HauptstraBe / Schmittgasse Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
15. 16.
(Stadtteile Zliindorf, Langel) 5.350 6.600
Stadtteil Ziindorf 11.883 12.800
Stadtbezirk Porz 112,918 121.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Zindorf 6.690 120,1
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage innerhalb des Stadtteils Zindorf.

~

sowie die angrenzenden NebenstraBen.

~

Das Zentrum erstreckt sich auf die parallel verlaufenden EinbahnstraBen HauptstraBe und Schmittgasse

Die Begrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den vorhandenen

Geschaftsbesatz in der HauptstraBe und Schmittgasse zwischen der Hohe Giitergasse / Westfeldgasse und
der Télmesgasse bzw. Houdainer StraBe bestimmt, auBerhalb wird das Gebiet v. a. durch Wohnnutzungen
gepragt. In der Nahe des Rheins / der Rheinwiesen befinden sich verschiedene erganzende Nutzungen
(Restaurants, Bootsverleih), diese weisen aber keine funktionale Anbindung an den zentralen Versorgungs-

bereich auf.

~

Potenzialflaiche an der Stadtbahnhaltestelle.

~

Im Osten des Zentrums befindet sich, angrenzend an die kiinftige Wohnbauentwicklung, eine

Gegeniiber 2010 nur leichte Veranderung der Abgrenzung, es entfallen Bereiche, die ausschlieBlich durch
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gepragt sind

Nutzungsstruktur
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), kik (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM), Edeka (SM)

y» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Blcher (FG), Spielwaren (FG), Elektrowaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir die Stadtteile Ziindorf und Langel

» Anzahl der Betriebe leicht oberhalb, Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein STZ.

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich, darlber hinaus kleinteilige Angebote im mittel- und
langfristigen Bedarf.

aktueller Entwicklungsstand: deutlicher Riickgang des Einzelhandelsbesatzes, jedoch noch stabil
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4.7.8 Nahversorgungszentrum Finkenberg Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Finkenberg 6.870 7.700

Stadtbezirk Porz

112.918 121.300

Einzelhandelsrelevante

pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Finkenberg 4,158 74,7
Stadtbezirk Porz 6.022 108,1
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im Stadtteil Finkenberg.

~

Das Zentrum erstreckt sich im Wesentlichen auf den Bereich einer einheitlich konzipierten und in den

1960er Jahren entstandenen GroBwohnsiedlung mit stadtbildpragendem Geschosswohnungsbau.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch diese einheitlich

konzipierte Siedlungsanlage und die darin verorteten Ladeneinheiten bestimmt. Nérdlich der Theodor-
Heuss-StraBe befinden sich darliber hinaus erganzende Nutzungen, die ebenfalls dem Zentrum zugeordnet
werden (Einrichtung der sozialen Infrastruktur, Autohaus, Gastronomie). Die Nord-Siid-Ausdehnung des

Zentrums betragt rd. 400 m.

~

fur die Ansiedlung eines weiteren Frequenzbringers denkbar.
» Gegeniiber 2010 entfallt lediglich die 6stlich des Zentrums gelegene Schule, die nicht wesentlich zur

Zentrenstruktur beitragt.

In diesem Bereich wére grundsatzlich auch eine Neustrukturierung zur Schaffung einer Potenzialflache
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Karte 4.7.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Finkenberg

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Mix-Markt (SM), TEDi (PB)

» 800 bis unter 1.500 m? Netto (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Kiosk (KI), Apotheke (FG), Getrankemarkt (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im kurzfristigen Bedarfsbereich im wesentlichem fiir den Stadtteil Finkenberg

» Anzahl der Betriebe Uber dem Orientierungswert, Verkaufsflache deutlich Gber dem Orientierungswert
fir ein NVZ.

» Angebotsschwerpunkt: v. a. im kurzfristigen Bedarf, darlber hinaus weist das Nahversorgungszentrum
auch Angebote im langfristigen Bedarf auf.

aktueller Entwicklungsstand: instabil, hohe Leerstandsquote
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4.7.9 Nahversorgungslage Eil, Frankfurter StraBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Eil 9.337 9.600
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Eil 6.195 111,2
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in % inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 18 100 1.160 100 -6 -80
kurzfristiger Bedarf insgesamt 12 67 540 47 -5 - 245
mittelfristiger Bedarf insgesamt - - - - -1 *
langfristiger Bedarf insgesamt 6 33 620 53 +1 *

Charakteristik

» Die Nahversorgungslage wird ausschlieBlich durch kleinteilige Anbieter gepragt, seit dem Wegfall von Plus /
Netto fehlt ein Lebensmittelmarkt. Im kurzfristigen Bedarfsbereich sind u. a. Kioske, Backereien, Metzgerei,
Apotheken, Floristen ansassig, wobei der Verkaufsflachenschwerpunkt mit Anbietern aus dem Bereich
Kichenmobel, Elektrowaren und Horgerate / Augenoptik auf den langfristigen Bedarf entfallt. Anbieter im

mittelfristigen Bedarfsbereich sind nicht vorhanden.

» Komplementarnutzungen: 36 Dienstleistungsbetriebe (v. a. medizinische Einrichtungen, Banken, Post-
partnerfiliale),sieben Gastronomiebetriebe, Cafés, Imbisse, Kneipe) und zwei Einrichtungen der sozialen

Infrastruktur.

» Aufgrund des Fehlens eines wesentlichen Frequenzbringers insbesondere im Sortimentsbereich Lebens-
mittel kann der Bereich derzeit keiner wesentlichen Versorgungsfunktion fur die umliegenden Wohngebiete

nachkommen und kann nicht mehr als Nahversorgungszentrum eingestuft werden.
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Karte 4.7.10: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Eil, Frankfurt StraBe
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4.7.10 Nahversorgungslage Grengel, FriedensstraBe Zentrentyp: NVL
Einwohner / Kaufkraft
Einwohner 2016 2025
Stadtteil Grengel 5.493 5.800
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft 2016 pro Kopfin € Kaufkraft-Index
Stadtteil Grengel 6.019 108,1
Einzelhandelsausstattung des Zentrums
Bedarfsbereich / Branche Anzahl Betriebe 2017  Verkaufsflache 2017 Vergleich 2008 / 2017
abs. in% inm? in% Anzahl Verkaufs-
Betriebe fliche in m?
Einzelhandel insgesamt 6 100 600 100 -1 -40
kurzfristiger Bedarf insgesamt 5 83 545 91 +/-0 +/-0
mittelfristiger Bedarf insgesamt - - - - +/-0 +/-0
langfristiger Bedarf insgesamt 1 17 * 9 -1 -40

Charakteristik

» In der Nahversorgungslage befinden sich mit Ausnahme eines Fachgeschaftes fir Dekorationsartikel
ausschlieBlich Betriebe des kurzfristigen Bedarfsbereichs. Hier ist neben dem kleinflachigen Frischemarkt
Grengel auf eine Backerei, einen Getrankehandel, eine Apotheke und einen Kiosk hinzuweisen. Betriebe

des mittelfristigen Bedarfsbereichs sind nicht vorhanden.

» Komplementarnutzungen: 14 Dienstleistungsbetriebe (u. a. medizinische Einrichtungen, Friseur,
Geldautomat, Postpartnerfiliale) und drei Gastronomiebetriebe (Restaurants, Gaststatte).

» Aufgrund des geringen Besatzes im Einzelhandel und dem Fehlen eines groBeren Lebensmittelmarktes
wird der Bereich auch weiterhin als Nahversorgungslage eingestuft.
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Karte 4.7.11: Nutzungsstruktur Nahversorgungslage Grengel, Friedenstra3e
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4.7.11 Sonderstandort Poll

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blindelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

Karte 4.7.12: Sonderstandort Poll
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4.7.12 SonderstandortEil

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Biindelung von Einzelhandelsangeboten zu
i erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
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4.7.13 Sonderstandort Lind

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

Karte 4.7.14: Sonderstandort Lind
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4.8 Stadtbezirk Kalk

Die neun im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ausgewiesen-
en zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Kalk haben sich im
Kontext ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in der Praxis bewahrt,
sodass diese im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich ubernommen werden.

Gleichzeitig wurden die raumlichen stadtebaulich-funktionalen Aspekten sowie
Abgrenzungen der zentralen Versorgungs- veranderten rechtlichen Rahmenbedingun-
bereiche unter Berucksichtigung von gen Uberpruft und bei Bedarf angepasst.

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten
(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsfliche % Leerstand
E  bis unter 400 gm
- = Abgrenzung
B ab 400 bis unter 800 gm ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

B absoogm Flurstiicksgrenze
M Wochenmarkt

Komplementédrnutzungen Zentrumsbereich 2010

@ Dienstleistung
Gastgewerbe

[ ]

©  Soziale Infrastruktur m Rlgthetin-<Haleatphe
& Bus - Haltestelle

&  Auto- oder Motorradhandel O S-Bahn - Haltestelle
@ Hauptbahnhof
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Karte 4.8.1: Zentren- und Standortstruktur

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete

BTZ - Bezirksteilzentrum
Versorgungsgebiet

STZ - Stadtteilzentrum
Versorgungsgebiet

NVZ - Nahversorgungszentrum
Versorgungsgebiet

RN

Sonderstandort

Nahversorgung / Einzugsbereiche

bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
i. d. R. ab 400 m* VKF

SB-Warenhaus
Verbrauchermarkt
Supermarkt
Discounter
Wochenmarkt

700 Meter Radius um die Zentren

700 Meter Radius um die Betriebe

Di Ze opH
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4.8.1 Bezirkszentrum Kalk, Kalker HauptstraBe

Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner

2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtbezirk Kalk)

120.689 131.300

Stadtteil Kalk

24147 26.200

Stadtbezirk Kalk

120.689 131.300

Einzelhandelsrelevante

pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Kalk 4.903 88,0
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Kalk.

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 1,3 km entlang der Kalker HauptstraBe zwischen

der Barcelona-Allee im Westen und der Bahntrasse im Osten und weitet sich im Bereich der Vietorstrafle,
Kalk-Mulheimer StraBe und SteprathstraBe Richtung Norden auf. Im Stiden wird der Ottmar-Pohl-Platz

einbezogen.
Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz

~

entlang der Kalker HauptstraBe und den nordlichen Auslaufern gepragt.

~

vorhandenen Leerstande bestehen.

~

Eine Potenzialflache ist im Zentrum nicht vorhanden, wobei Ansiedlungsmadglichkeiten durch Nutzung der

Gegeniiber 2010 Verringerung der Flache des zentralen Versorgungsbereiches im nérdlichen Bereich der

Kalk-Mulheimer StraBe wegen auslaufendem Handelsbesatz sowie gegenliber der Koln Arcaden; hier ist
Wohnbebauung vorgesehen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)
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B Einzelhandel

M Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf
B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf
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Karte 4.8.2: Nutzungsstruktur Bezirkszentrum Kalk, Kalker HauptstraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? u. a. Altaflex Stoffland (FM), New Yorker (FM), Deichmann (FM),
Rossmann (FM), Fressnapf (FM), dm (FM, 2x), Norma (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? kik (DIS), Aldi (DIS), Lidl (DIS), Intersport Voswinkel (FM), Norma (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (VM), TK Maxx (KH), H&M (FM), Miller (FM), C&A (FM)

» Giber 3.000 m? Media Markt (FM)

Kinderbekleidung (FG), Blicher (FG), Fischhandel (FG),

eitere nennenswerte Betriebe . ..
wetter wer d Metzgereien (FG), Obst & Gemiise (FG)

Wochenmarkt Kalker Post (Samstag, 6 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion:; im Wesentlichen fir den Stadtbezirk Kalk

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich oberhalb des Orientierungswertes fiir ein BZ

» Angebotsschwerpunkt: mittelfristiger Bedarfsbereich, mit einem guten Angebot im kurzfristigen
und langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, teilweise mit qualitativen Defiziten
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4.8.2 Stadtteilzentrum Vingst, Ostheimer StraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

4 ﬁuch“_f S

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet

(Stadtteil Vingst) 13.076 16.200

Stadtteil Vingst 13.076 16.200
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Vingst 4032 72,4
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Vingst.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 700 m entlang der Ostheimer StraBe zwischen
der Wirzburger StraBe und der NobelstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird v. a durch die straBenbegleitenden Nutzungen
entlang der Ostheimer StraBe bestimmt.

» Eine mégliche Potenzialflache befindet sich im Osten des zentralen Versorgungsbereiches, siidlich
angrenzend an den Parkplatz des Lebensmitteldiscounters Netto (ggf. unter Einbeziehung von Teilen des
Parkplatzes von Netto).

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine leichte Verklrzung des zentralen Versorgungsbereiches im Westen der
Ostheimer StraBe und im Bereich der KuthstraBe, da dort kein wesentlicher Einzelhandelsbesatz mehr
auszumachen ist.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[l Leerstande
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Tedi (PB), Aldi (DIS), Edeka (SM), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Karadag (SM), Fischhandel (FG), medizinische Artikel (FG),
Haushaltswaren (FG)

Wochenmarkt Ostheimer StraBe (Dienstag / Freitag, 13 / 32 Markstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den Stadtteil Vingst

» Anzahl der Betriebe und VerkaufsflachengréBe oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dartber hinaus geringes Angebot im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, Ausbaupotenzial im mittelfristigen/ langfristigen Bedarfsbereich
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4.8.3 Stadtteilzentrum Rath / Heumar, Rosrather StraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
e Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteil Rath / Heumar) 11.715 12.100
Stadtteil Rath / Heumar 11.715 12.100
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Rath / Heumar 7.548 135,5
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Stadtteil Rath / Heumar.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 800 m entlang der Rosrather StraBe zwischen Birken-
allee und Groppersgasse und weitet sich auf Hohe der Karl-SchiiBler-StraBe sowie dem Kurt-Henn-Platz auf.
» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch die an die Résrather

StraBe angrenzenden Nutzungen bestimmt.

» Eine Potenzialflache befindet sich nérdlich des Kurt-Henn-Platzes im Bereich der Tennishalle. Hier soll ein

Lebensmittelvollsortimenter angesiedelt werden.

» Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich im Osten aufgrund der fehlenden Nutzungsdichte
verkiirzt und im Norden um die Potenzialflache erweitert.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande
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Karte 4.8.4: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Rath / Heumar, Résrather Stra3e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Kodi (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe dm (FM), Blcher (FG), Antiquitaten (FG), Sportbekleidung (FG),
Kinderbekleidung (FG), Fahrrader (FG),

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir den Stadtteil Rath / Heumar sowie z. Zt. teilweise Neubriick

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: im langfristigen Bedarfsbereich, darliber hinaus auch ein umfassendes Angebot im
kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: leicht instabil, Fehlen eines Lebensmittelmarktes als wesentlicher
Magnetbetrieb zur Frequenzsteigerung aber gute Ausstattung an Fachgeschéaften
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4.8.4 Stadtteilzentrum Ostheim, Rosrather StraBe / Frankfurter StraBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

o @
T T T WtE
i

ool W7 N Einwohner 2016 2025
nof Y‘ %}Zg%rrhgp N Versorgungsgebiet

%_?‘H;P (Stadtteil Ostheim) 13.493 14.900

Stadtteil Ostheim 13.493 14.900

Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Ostheim 5.053 90,7

Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0

Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Ostheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf einer Lange von ca. 650 m entlang der Rosrather
StraBe zwischen dem Kreuzungsbereich Rosrather StraBe und Frankfurter StraBe im Westen und der
Ludwig-Ronig-StraBe im Osten und weitet sich entlang der Frankfurter StraBe Richtung Norden bis zur
ZehnthofstraBe und in Richtung Siiden bis zur Weinheimer StraBe leicht auf.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird v. a. vom Geschaftsbesatz entlang der Rosrather
StraBe und im Kreuzungsbereich mit der Frankfurter StraBe bestimmt.

» Eine Potenzialflache befindet sich auf der slidlichen StraBenseite der Rosrather StraBe gegenlber des
Lebensmitteldiscounters Penny, angrenzend an die Stadtbahntrasse. Eine weitere Potenzialflache befindet
sich am ostlichen Rand des Stadtteilzentrums im Bereich des Tankstellengrundstiicks neben Lidl.

» Gegeniiber 2010 erfolgt keine Veranderung der Zentrenabgrenzung.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[l Leerstande
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Karte 4.8.5: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Ostheim, Résrather StraBe / Frankfurter StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Karadag (SM), Rewe (SM), Penny (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Lidl (DIS)

y» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe zoologischer Bedarf (FG), Bekleidung (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flr den Stadtteil Ostheim

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, kaum Angebote im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, jedoch Nutzungsunterbrechung im &stlichen Bereich des Zentrums
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4.8.5 Stadtteilzentrum Merheim, Olpener StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (Stadt-
teile Merheim, Neubrtick) 20.022 21.600
Stadtteil Merheim 11.174 12.200
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Merheim 5.910 106,1
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Merheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Olpener StraBe auf einer Lange von rd. 550 m
zwischen der Briloner StraBe im Westen und auf Hohe des Fenchelwegs im Osten. Dartber hinaus umfasst
das Stadtteilzentrum kleinere Auslaufer des Kieskaulerwegs bis zur Stadtbahntrasse im Norden und im

Slidosten den Bereich des SB-Warenhauses Kaufland.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz

entlang der Olpener StraBe sowie im Kieskaulerweg bestimmt.

» Potenzialflache durch Arrondierung Parkplatze im westlichen Bereich des ZVB moglich
» Gegeniiber 2010 erfolgt eine leichte Verklirzung des Stadtteilzentrums nérdlich der Stadtbahntrasse, da

dieser Bereich Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt wird.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[l Leerstande
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Karte 4.8.6: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Merheim, Olpener StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Das Futterhaus (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM), Aldi (DIS), Lidl (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» (iber 3.000 m? Kaufland (SB)

weitere nennenswerte Betriebe Optik (FG), Kosmetik (FG)
Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtteile Merheim und teilweise Neubriick

» Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert fiir ein Stadtteilzentrum, Verkaufsflache
deutlich dartber

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus Angebot auch im langfristigen
Bedarfsbereich, im mittelfristigen Bedarfsbereich lediglich Randsortimente des Kaufland

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mehrere Magnetbetriebe vorhanden
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4.8.6 Stadtteilzentrum Briick, Olpener StraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteil Briick) 10303 10.600
Stadtteil Briick 10.303 10.600
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Briick 7.095 127,4
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Briick.

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Olpener StraBe auf einer Lange vonrd. 700 m

zwischen der Einmiindung In der Handschaft im Westen bis einschlieBlich des erweiterten Kreuzungsberei-

ches Brlicker Mauspfad im Osten.

~

entlang der Olpener StraBe bestimmt.

~

Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz

Potenzialflachen sind im Kreuzungsbereich des Briicker Mauspfades mit der Olpener StraBe auf der

stdwestlichen und der siidostlichen StraBenseite vorhanden. Hier ware grundsatzlich die Neuordnung der

Gebaude denkbar um Flachen fir Neuansiedlungen zu schaffen.

~

Gegeniiber 2010 entfallt auf der stidlichen StraBenseite der Olpener Straf3e die zweite Gebaudereihe, die

ausschlieBlich durch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Wohnnutzungen gepragt wird. Dartber
hinaus wird der zentrale Versorgungsbereich 6stlich des Kreuzungsbereiches Olpener StraBe / Briicker

Mauspfad geringfligig verkirzt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
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[] Leerstande
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Karte 4.8.7: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Briick, Olpener StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rossmann (FM), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

y» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe Kosmetik (FG), Teppiche (FG), Biicher (FG)
Wochenmarkt Olpener StraBe (Dienstag / Freitag, 20 / 19 Marktstande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flr den Stadtteil Briick

» Anzahl der Betriebe sowie Verkaufsflache des Zentrums liegen lGiber den Orientierungswerten fiir ein
Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, dartiber hinaus Angebot im mittel- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, konstante Entwicklung
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4.8.7 Stadtteilzentrum Hohenberg, Olpener StraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
12.4 13.1
(Stadtteil Hohenberg) 65 3.100
Stadtteil Hohenberg 12.465 13.100
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Hohenberg 5.251 94,3
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Westen des Stadtteils Hohenberg.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf einer Lange von rd. 550 m entlang der Olpener

StraBe ausgehend vom Kreuzungsbereich Olpener Strae / Hohenberger Kirchweg im Westen, besitzt einen

noérdlichen Auslaufer in die Fuldaer Stra3e und endet westlich der BurgstraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird durch den Geschéftsbesatz entlang der Olpener

StraBe und Fuldaer StraBe bestimmt.

» Eine groBe Potenzialflache befindet sich im Westen des zentralen Versorgungsbereiches im Kreuzungs-

bereich der Olpener StraBe / GermaniastraBe auf der nordwestlichen StraBenseite (Postgelande).

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine Verkiirzung des Stadtteilzentrums im Osten aufgrund von fehlenden Einzel-

handelsnutzungen bzw. Potenzialflachen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)
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Karte 4.8.8: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Hohenberg, Olpener StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Edeka (SM), Penny (DIS), Norma (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Fahrrader (FG), Schmuck (FG), Spielwaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir den Stadtteil Hohenberg

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache liegen leicht Gber dem Orientierungswert fir ein Stadteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich, Ausbaupotenzial im mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil trotz relativ hohem Wettbewerbsdruck durch Nahe zum BZ Kalk
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4.8.8 Nahversorgungszentrum Neubriick Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Neubrick, 8.840 -
Bungalow-Siedlung
Stadtteil Neubrick 8.848 9.400
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Neubrlck 4.836 86,8
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Neubrick.

» Der zentrale Versorgungsbereich befindet sich im Bereich des Weismantelweges und

des Platzes An St. Adelheid.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches richtet sich nach dem 1970 einheitlich geplanten
und als FuBgangerzone ausgebauten Zentrum, wobei nur die Bereiche einbezogen werden, die durch Einzel-

handel gepragt werden.

» Eine Potenzialflache befindet sich im Osten des Zentrums (Parkpalette Heinrich-Lersch-StraBe).
» Gegeniiber 2010 entfallen auf der westlichen Seite die Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

Nutzungsstruktur
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Karte 4.8.9: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Neubriick

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rossmann (FM), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Tedi (FM), Optik (FG), Horakustik (FG), mediterrane Lebensmittel (FG)

Wochenmarkt An St. Adelheid (Donnerstag, 33 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Neubriick und die angrenzende
Bungalow-Siedlung

» Anzahl der Betriebe leicht oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum,
Verkaufsflachenausstattung deutlich dartber

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariiber hinaus Angebote im langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: grundsatzlich stabil, leicht positive Entwicklung
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4.8.9 Nahversorgungszentrum Humboldt / Gremberg,
TaunusstraBe / Gremberger StraBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Humbolt,

Siedlung Humbolt, 13.348 i
Siedlung Liiderich)

Stadtteil

Humbolt-Gremberg 15468 16.600
Stadtbezirk Kalk 120.689 131.300
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil

Humbolt-Gremberg 4.530 813
Stadtbezirk Kalk 5.347 96,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stéadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Westen des Stadtteils Humboldt / Gremberg.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf einer Lange von rd. 400 m entlang der TaunusstraBe
zwischen der GieBener StraBe und der Gremberger StraBe. Im Siiden weitet sich das Nahversorgungszent-
rum entlang der Gremberger StraBe bis zur Flammersfelder Stra3e auf.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches orientiert sich an dem Geschéaftsbesatz entlang der
TaunusstraBe und der Gremberger StraBe.

» Es befindet sich keine Potenzialflache im zentralen Versorgungsbereich.

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine Verkiirzung des zentralen Versorgungsbereiches im Osten an der Gremberger
StraBe. Hier ist kein durchgehender Einzelhandelsbesatz vorhanden und dieser Bereich wird insbesondere
durch Komplementarnutzungen gepragt.

Nutzungsstruktur
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Karte 4.8.10: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Humboldt / Gremberg,
TaunusstraBe / Gremberger StraBe

pd

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? kik (DIS), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Obst- & Gemuse (FG), Haushaltswaren (FG)
Wochenmarkt Gremberger StraBe (Donnerstag, 8 Marktstéande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flr die Stadtviertel Humboldt und die Siedlungen
Humboldt und Luderich
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Nahversorgungszentrum
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariiber hinaus umfassendes Angebot im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, aber Verkaufsflachenriickgang seit 2008
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4.8.10 Sonderstandort Kalk

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

| | s taeste o
Merhemer | R

Sonderstandorte zadhlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um
so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.

Karte 4.8.11: Sonderstandort Kalk
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4.9 Stadtbezirk Miulheim

14 der 16 im Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 ausgewie-
senen zentralen Versorgungsbereiche im Stadtbezirk Milheim
haben sich im Kontext ihrer jeweiligen Funktionszuweisung in
der Praxis bewahrt, sodass diese im Rahmen der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2023 grundsatzlich

ubernommen werden.

Zur Aufrechterhaltung und Starkung der
stadtebaulich-funktionalen Zentrenhierar-
chie werden im Kontext der Konzeptfort-
schreibung das ehemalige Bezirkszentrum
Mulheim, Wiener Platz sowie das ehemalige
Stadtteilzentrum Dellbrick kunftig jeweils
als Bezirksteilzentrum ausgewiesen.

Darlber hinaus wurde das Nahversor-
gungszentrum Delbrick HatzfeldstraBe mit
Versorgungsfunktion fur die angrenzenden
Wohngebiete ausgewiesen. Gleichzeitig
wurden die raumlichen Abgrenzungen

Legende fiir Nutzungsstruktur-Karten

der zentralen Versorgungsbereiche unter
Berlcksichtigung von stadtebaulich-
funktionalen Aspekten sowie veranderten
rechtlichen Rahmenbedingungen Uberpruft
und bei Bedarf angepasst. Zusatzlich zu
den 16 zentralen Versorgungsbereichen im
Bezirk Mulheim wird das geplante Nahver-
sorgungszentrum Mulheim-Sid im Kontext
der perspektivischen Quartiersentwicklung
auf dem ehemaligen Areal der Deutz AG zur
Sicherstellung der zukunftigen Versorgung
der dortigen Bewohnerinnen und Bewohner
konzeptionell neu ausgewiesen.

(far alle folgenden Nutzungsstruktur-Karten zu verwenden)

Einzelhandel Verkaufsflache
E  bis unter 400 gm
B  ab 400 bis unter 800 gm

B absoogm
M Wochenmarkt

Komplementéarnutzungen

@ Dienstleistung
® Gastgewerbe

©  Soziale Infrastruktur

O Auto- oder Motorradhandel
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% Leerstand
= Abgrenzung
ZVB - Zentraler Versorgungsbereich

Flurstiicksgrenze

Zentrumsbereich 2010

Stadtbahn - Haltestelle
Bus - Haltestelle
S-Bahn - Haltestelle

Hauptbahnhof

Qo=



% | Sonderstandort
Dallbriick

i W
Sonderstandort
Buchheim £

Meter
1.000 1.500 2.000

Zentrenstruktur / Versorgungsgebiete Nahversorgung / Einzugsbereiche
. ) bedeutsame Lebensmittelbetriebe,
- BTZ - Bezirksteilzentrum i. d. R. ab 400 m? VKF
= \/ersorgungsgebiet . — "
-Warenhau
Bl sz- stateizentrum e ° "
‘erbrauchermar|
= \/ersorgungsgebiet A s it
NVZ - Nahversorgungszentrum ® BREREL
== \Versorgungsgebiet @ Discounter
li} Nahversorgungszentrum geplant [v] Wochenmarki
=== Versorgungsgebiet 700 Meter Radius um die Zentren
- Sonderstandort D 700 Meter Radius um die Betriebe

700 Meter Radius um geplantes NVZ
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4.9.1 Bezirksteilzentrum Miilheim, Wiener Platz / Frankfurter StraBe Zentrentyp: HZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 79.479 84.400
(Stadtteile Mulheim,
Buchforst, Buchheim,
Stammheim, Flittard)
Stadtteil Milheim 43.019 45,900
Stadtbezirk Miilheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Milheim 5.298 95,1
Stadtbezirk Miilheim 5.680 102,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im siidwestlichen Bereich des Stadtbezirks Milheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 750 m entlang der Frankfurter Strae zwischen dem

Wiener Platz und dem Bahnhof Milheim.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz entlang der Frankfurter
StraBe bestimmt. Daneben umfasst das Zentrum auch den Standort des SB-Warenhauses Kaufland, der
zwischen den Bahngleisen jedoch nur einen geringen fuBlaufigen Bezug zum Gbrigen Zentrum aufweist.

» Eine Potenzialflache ist nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 entfallen im Bereich der EulenbergstraBe und der Graf-Adolf-StraBe vereinzelt Gebaude-
parzellen, die keine Einzelhandelsnutzungen aufweisen und sich in zweiter Reihe befinden.

Nutzungsstruktur
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Karte 4.9.2: Nutzungsstruktur Bezirksteilzentrum Milheim, Wiener Platz / Frankfurter StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rossmann (FM), Rewe (SM), Netto (DIS), Mayersche Buchhandlung (FM),
Pen & Paper (FM), dm (FM), Deichmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Lidl (DIS), Woolworth (KH)

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m? Kaufland (SB)

weitere nennenswerte Betriebe Biomarkt (SM), tirkische Lebensmittel (SM), Obst & Gemlse (FG), Fisch (FG)

Wochenmarkt Wiener Platz (Dienstag, Donnerstag, Samstag, 17 / 23 / 16 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: insbesondere fiir den westlichen Stadtbezirk Milheim
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache deutlich Giber Orientierungswerten fiir ein Bezirksteilzentrum
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarf, gutes Angebot im langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: leicht instabil, z. T. qualitative Defiziten, aber auch Trading-Up-Tendenzen
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4.9.2 Bezirksteilzentrum Dellbriick, Dellbriicker HauptstraBe Zentrentyp: HZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet (Stadt-
teile Dellbriick, Holweide, 69.834 71.100
Héhenhaus, Dinnwald)

Stadtteil Dellbriick 21.433 22.000

R TR Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Dellbriick

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Dellbriick 6.793 122,0

Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0

Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Dellbrick.

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Dellbriicker HauptstraBe zwischen der
ErnastraBe im Norden und der StraBe Im Wieschen im Stiden mit einer Nord-Slid-Ausdehnung

von ca. 900 m. Daruber hinaus umfasst das Zentrum auch einen Auslaufer in Richtung Osten entlang der
Bergisch Gladbacher StraBe sowie im Bereich der StraBe An der Kemperwiese.

Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a. durch den Geschaftsbesatz entlang der Dellbriicker Hauptstra3e
bestimmt. Im Bereich An der Kemperwiese findet der Wochenmarkt statt, der 6stliche Auslaufer entlang der
Bergisch Gladbacher StraBe wird ebenfalls durch Einzelh andel gepragt (u. a. Supermarkt Rewe).

Eine Potenzialflache befindet sich im noérdlichen Zentrumsbereich im Kreuzungsbereich

ErnastraBe / Dellbriicker HauptstraBe.

Gegeniiber 2010 wird das Zentrum erstmalig als Bezirksteilzentrum ausgewiesen. Aufgrund des Fehlens von
Einzelhandelsnutzungen wird es im Stidosten geringfligig gekirzt.

~

~

~

~

~
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Fressnapf (FM), Aquaristik / Animal world (FM),
Zweirad-Center Prumbaum (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (SM)

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe dm (FM), Rossmann (FM), NDK (FM), Wein (FG), Kinderbekleidung (FM)

Wochenmarkt An der Kemperwiese (Donnerstag, 29 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den 6stlichen Stadtbezirk Milheim
» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Bezirksteilzentrum
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus auch Angebote

im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, insb. im Angebotssegment des kurz- und mittelfristigen Bedarfs
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4.9.3 Stadtteilzentrum Miilheim, Buchheimer StraBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 11.099 -
(Stadtviertel Milheim)
Stadtteil Mllheim 43.019 45,900
Stadtbezirk Mllheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Mllheim 5.298 95,1
"‘73-.‘--»" Stadtbezirk Miilheim 5.680 102,0
Sonderstandort |
Buchheim 7
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Milheim, angrenzend an das Bezirksteilzentrum Mulheim.
» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 250 m entlang der Buchheimer StraBe zwischen

dem Wiener Platz und der WallstraBe.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird v. a durch die straBenbegleitenden Nutzungen entlang der Buchheimer

StraBe bestimmt.

» Eine Potenzialflache befindet sich nicht im zentralen Versorgungsbereich, wobei auf verschiedene
Leerstande im westlichen Bereich des Zentrums hinzuweisen ist.

» Gegeniiber 2010 entfallen im Norden sowie Nordwesten Bereiche aus dem Zentrum, welche keine
wesentlichen zentrenpragenden Nutzungen aufweisen (v. a. Einrichtungen der sozialen Infrastruktur) und

daher keine Potenzialflachen darstellen.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[] Leerstande

206

Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf

B  mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf



> * 43.8_ Spielpl.

~ 5, . .€

\ acb@fra@ ~ s I

lh J < 17 i/ Ny O &
Loy AL, | 777K 2NN

/ .! '\ {J] . ' I I IMeter

[ e o LR T /4377 % 15 100

Karte 4.9.4: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Milheim, Buchheimer Straf3e

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Netto (DIS), Matratzen Concord (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» (iber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Spielwaren (FG), Fahrrader (FG), Kunst (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. fir das Stadtviertel Milheim

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger und langfristiger Bedarfsbereich, geringe Ausstattung im mittelfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, trading-down-Tendenzen im westlichen Bereich des Zentrums
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4.9.4 Stadtteilzentrum Miilheim, Berliner StraBBe Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet (Stadt-

viertel Milheim-Nord,

Bocking-Siedlung, 14.096 -
Bruder-Klaus-Siedlung,

Siedlung Neurath)

Stadtteil Mllheim 43.019 45.900

Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500

. Ay~
SRS

Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Mulheim 5.298 95,1

Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0

Stadt KéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im Norden des Stadtteils Milheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 750 m entlang der Berliner StraBe zwischen
Clevischer Ring und Rixdorfer StraBe und weitet sich im stidlichen Bereich des Zentrums auf den Marktplatz
bis hin zur Markgrafenstrae auf.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch die an die Berliner StraBe angrenzenden
Nutzungen bestimmt; die leichte Aufweitung des Zentrums am Marktplatz erfolgt aufgrund des
dort ansassigen Netto Lebensmitteldiscounters sowie der Nutzung des Bereichs fiir den Wochenmarkt.

» Eine Potenzialflache ist im nordwestlichen Bereich des Zentrums auf dem Tankstellengrundstiick
vorhanden.

» Gegenliber 2010 kommt es zu keiner Anderung der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches.

Nutzungsstruktur
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Karte 4.9.5: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Mulheim, Berliner StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Rossmann (FG), Karadag (SM), Netto (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Harbeke (FM), Lidl (DIS)

y» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Heimtextilien (FG), Teppiche (FG)
Wochenmarkt Schitzenplatz (Dienstag / Samstag, 31 / 44 Marktstande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Milheim-Nord, Bécking-Siedlung,
Bruder-Klaus-Siedlung, Siedlung Neurath

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache tGber dem Orientierungswert fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarfsbereich mit Erganzung im langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mehrere Magnetbetriebe vorhanden
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4.9.5 Stadtteilzentrum Miilheim, KeupstraBBe Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 12.068 -
(Stadtviertel KeupstraBe,
Milheimer Stadtgarten)
Stadtteil Mllheim 43.019 45,900
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Mllheim 5.298 95,1
Stadtbezirk Mllheim 5.680 102,0
Stadt Kéln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Milheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf einer Lange von ca. 550 m entlang der KeupstraBe

zwischen der Stadtbahntrasse und der Bergisch Gladbacher StraBe.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird vom kleinteiligen Geschaftsbesatz entlang der KeupstraBe
bestimmt, in den Randbereichen des Zentrums sind vorwiegend Wohnnutzungen bzw. erganzende

Komplementarnutzungen vorhanden.

» Eine Potenzialflache befindet sich im Kreuzungsbereich zwischen der KeupstraBe und der Schanzenstrafe.
» Gegeniiber 2010 wird der stiddstliche Zentrenbereich entlang der Bergisch Gladbacher StraBe aufgrund

der fehlenden Nutzungen leicht verkuirzt.
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Goral Supermarkt (SM)

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

y Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Kinderbekleidung (FG), Brautmode (FG),
Herrenbekleidung (FG), Glas / Porzellan / Keramik (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir die Stadtviertel KeupstraBe und Miilheimer Stadtgarten

» Anzahl der Betriebe deutlich oberhalb des Orientierungswertes flir ein Stadtteilzentrum, Verkaufsflache
entspricht dem Orientierungswert fiir ein Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: langfristiger Bedarfsbereich mit Erganzung im kurz- und mittelfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil durch spezialisierte Angebotsstrukturen, trotz Fehlens eines
wesentlichen Magnetbetriebes
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4.9.6 Stadtteilzentrum Buchforst Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
(Stadtol Buchtors 749 7.800
Stadtteil Buchforst 7.496 7.800
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Buchforst 4.806 86,3
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Das Zentrum befindet sich in zentraler Lage im Stadtteil Buchforst.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Waldecker Straf3e zwischen der
Kasseler StraBe und der BundesstraBe B 55 sowie auf Teilbereiche der Heidelberger StraBe
(Nord-Sitd-Ausdehnung rd. 450 m).

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den straBenbegleitenden Geschéftsbesatz
entlang der Waldecker StraBBe bestimmt, wobei im sldlichen Zentrumsverlauf die Nutzungen v. a.
auf der westlichen StraBenseite angeordnet sind. Darliber hinaus umfasst das Zentrum auch die direkt
angrenzenden Einzelhandelsnutzungen in der Heidelberger Straf3e.

» Es befinden sich keine Potenzialflichen im zentralen Versorgungsbereich.

» Gegeniiber 2010 wird sowohl im westlichen als auch im 6stlichen Bereich der Heidelberger StraBe das
Zentrum aufgrund des fehlenden Einzelhandelsbesatzes verkirzt, Potenzialflachen befinden sich hier nicht.
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Karte 4.9.7: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Buchforst

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? kik (DIS)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Norma (DIS), Karadag (SM), Elektrowaren (FG)
Wochenmarkt Waldecker StraBe (Mittwoch / Samstag, 27 / 29 Marktstande)
Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fiir den Stadtteil Buchforst

» Anzahl der Betriebe durchschnittlich, Verkaufsflache leicht unterhalb des Orientierungswertes fir ein
Stadtteilzentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus Angebote auch im mittelfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: riicklaufige Einzelhandelsentwicklung, noch stabil
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4.9.7 Stadtteilzentrum Hé6henhaus, Im Weidenbruch Zentrentyp: NZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet 15.499 -
(Stadtviertel Berliner

StraBe, Siedlung Emberg,

Siedlung Schoénrath)

Stadtteil Hohenhaus 15.499 15.300

Stadtbezirk Mulheim 149.313 155.500

Hohenhaus, | -
Weg/BerlinerSt A
.4+ 4 Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-

Kaufkraft 2016 in€ index

Stadtteil Hohenhaus 6.337 113,8

Stadtbezirk Mulheim 5.680 102,0

Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Siiden des Stadtteils Hohenhaus.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der StraBe im Weidenbruch vom Hiilsenweg
bis zur Einmindung HonschaftsstraBe auf einer Lange von ca. 230 m. Von der Kreuzung im Weidenbruch
/ HonschaftsstraBe verlauft der zentrale Versorgungsbereich in Nord-Siid-Richtung bis zur Einmiindung
Malvenweg auf etwa 150 m.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird durch den Geschaftsbesatz entlang der StraBe
im Weidenbruch und der Honschaftsstra3e gepragt.

» Eine Potenzialflache befindet sich am Hiilsenweg in zweiter Reihe zum Nutzungsbesatz angrenzend an den
Lebensmittelvollsortimenter.

» Gegeniiber 2010 erfolgt eine Verkiirzung der Auslaufer auf der StraBe im Weidenbruch in dstlicher Richtung,
da dort fast ausschliefBlich Komplementarnutzungen verortet sind.
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Karte 4.9.8: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Héhenhaus, Im Weidenbruch

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m?

» 800 bis unter 1.500 m?

Rewe (SM), Penny (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m?

» Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe

Bekleidung (FG), Uhren / Schmuck (FG), Optiker (FG),
Schreibwaren (FG), Reformwaren (FG)

Wochenmarkt

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir den Stadtteil Hohenhaus

» Anzahl der Betriebe geringer als Orientierungswert fir ein Stadtteilzentrum, VerkaufsflachengréBe

jedoch entsprechend

» Angebotsschwerpunkt: im kurzfristigen Bedarf, geringes Angebot im mittel- und langfristigen Bedarf

aktueller Entwicklungsstand: stabil, riicklaufiges Angebot im mittelfristigen / langfristigen Bedarfsbereich
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4.9.8 Stadtteilzentrum Diinnwald Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtteil Diinnwald) 11.755 11.700
Stadtteil Dinnwald 11.755 11.700
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Dinnwald 5.498 98,7
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage im Stadtteil Dinnwald.

~

Der zentrale Versorgungsbereich verlauft auf einer Lange von rd. 800 m entlang der Berliner StraBe

zwischen der Einmindung zur Odenthaler StraBe im Norden und bis zur LeuchterstraBBe im Stiiden und weitet
sich auf Hohe der Pramonstratenserstra3e Richtung Westen leicht auf.

~

Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz entlang der Berliner

StraBe bestimmt und wird sowohl im Norden, im Stiden und im Bereich der Aufweitung auf Héhe der
PramonstratenserstraBe durch die dort ansassigen gréBeren Einzelhandelsbetriebe gepragt.

~

~

Eine Potenzialflache befindet sich im siidwestlichen Bereich des Zentrums auf einer Freiflache angrenzend
an den Lebensmittelvollsortimenter und im Bereich der Pramonstratenserstrafe.
Gegeniiber 2010 verringert sich der zentrale Versorgungsbereich im Nordosten im Bereich der Odenthaler

StraBe und im Sudosten im Bereich der LeuchterstraBBe, da hier kein strukturpragender Einzelhandel

vorhanden ist und die Bahngleise als Zasur wirken. Dahingegen wurden im Bereich der Pramonstratenser-
straBe und im Stidwesten im Bereich der LeuchterstraBe die Grenzen des zentralen Versorgungsbereiches
erweitert, um geeignete Potenzialflachen zu integrieren.
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Karte 4.9.9: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Dinnwald

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? kik (DIS), Centershop (PB)

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM), Aldi (DIS), Lidl (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Florist (FG), Uhren / Schmuck (FG), Optiker (FG), Bekleidung (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir den ganzen Stadtteil Diinnwald
» Anzahl der Betriebe entspricht dem Orientierungswert, Verkaufsflache liegt deutlich dariber
» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarf, auch Angebot im mittel- und langfristigen Bereich vorhanden

aktueller Entwicklungsstand: stabil, aber riicklaufige Ausstattung, mehrere Magnetbetriebe vorhanden
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4.9.9 Stadtteilzentrum Holweide-West Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 9.682 -
(Stadtviertel Holweide-
West, Siedlung Wichheim,
Siedlung Schlagbaum)
Stadtteil Holweide 21.147 22.100
Stadtbezirk Miilheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Holweide 5.663 101,7
Stadtbezirk Miilheim 5.680 102,0
Stadt KoIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im westlichen Bereich des Stadtteils Holweide.

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich auf rd. 650 m entlang der Bergisch Gladbacher Stra3e

zwischen dem Autobahnanschluss im Westen und einer Freiflache (Spielplatz) im Osten. Das Zentrum weitet
sich im Bereich der Steyler StraBe mit den hier angrenzenden Einzelhandelsnutzungen auf.

~

Die Abgrenzung des Zentrums richtet sich nach den eher atypischen Baustrukturen in diesem Siedlungs-

bereich und umfasst sowohl die kleinteiligen Nutzungen im &stlichen Bereich des Zentrums als auch die
autokundenorientierten groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im westlichen Bereich des Zentrums

entlang der Steyler Straf3e.

~

im Osten des Zentrums entlang der Bergisch Gladbacher StraBe gestarkt werden sollte.

» Gegeniiber 2010 erfolgt keine nennenswerte Veranderung der Zentrumsabgrenzung.

Eine Potenzialflache befindet sich im Ostlichen Bereich der Steyler StraBe, wobei v. a. der kleinteilige Besatz
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Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Mihlenz Schuhe (FM), Schneider's Getrankemarkt (FM),
cologne sport (FM), kik (DIS), Aldi (DIS), dm (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM)

y» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» iber 3.000 m? Toys'R’'Us (FM), Kiichen Schaffrath (FM)

weitere nennenswerte Betriebe Sanitatswaren (FG), Sportartikel (FG), Kunst (FG)
Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: v. a. fiir die Stadtviertel Holweide-West, Siedlung Wichheim und Siedlung Schlagbaum

» Anzahl der Betriebe im Durchschnitt, Verkaufsflache deutlich Gber dem Orientierungswert fiir ein STZ

» Angebotsschwerpunkt: langfristiger Bedarfsbereich, dariber hinaus gutes Angebot im kurz- und
mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, gute und vielseitige Ausstattung
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4.9.10 Stadtteilzentrum Holweide-Ost Zentrentyp: NZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Holweide-Ost,
Schweinheim, Iddelsfeld, 11.465 -
Ober-lddelsfeld,
Zuordnung Holweide)
Stadtteil Holweide 21.147 22.100
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Holweide 5.663 101,7
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im dstlichen Bereich des Stadtteils Holweide.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst auf einer Lange von rd. 750 m die Nutzungen entlang der
Bergisch Gladbacher Stra3e zwischen der Maria-Himmelfahrt-StraBe und SchwabstraBe.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den Geschaftsbesatz entlang der Bergisch
Gladbacher StraBe bestimmt, nimmt jedoch im westlichen Bereich des Zentrums ab und beschrankt sich
hier auf die stidliche StraBenseite. Auf der nordlichen StraBenseite befindet sich der Marktplatz.

» Eine Potenzialflache ist im Zentrum nicht vorhanden, wobei auf verschiedene Leerstéande hinzuweisen ist,

die nachgenutzt werden sollten.

» Gegeniliber 2010 Anderungen im westlichen Bereich des zentralen Versorgungsbereiches, da hier der
Einzelhandelsbesatz abnimmt und v. a. durch Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gepragt wird und

keine Potenzialflache vorhanden ist.
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Karte 4.9.11: Nutzungsstruktur Stadtteilzentrum Holweide-Ost

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? denn’s Biomarkt (SM), Rossmann (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Rewe (SM), Aldi (DIS), Antiquitaten (FM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Sanitatswaren (FQ), Elektrowaren (FG)

Wochenmarkt Bergisch Gladbacher StraBe (Samstag, 12 Marktstande)

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Holweide-Ost, Schweinheim, Iddelsfeld,
Ober-lddelsfeld

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflache oberhalb des Orientierungswertes fiir ein Stadtteilzentrum
» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, dariiber hinaus auch Angebote im langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil und seit 2006 gewachsen, mehrere Magnetbetriebe vorhanden
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4.9.11 Nahversorgungszentrum Stegerwaldsiedlung Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet (stdli- 4.360 -
cher Bereich des Stadtvier-
tels Stegerwaldsiedlung)
Stadtteil Mllheim 43.019 45,900
Stadtbezirk Miilheim 149.313 155.500
: Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
A __.V zcw Kaufkraft 2016 in€ index
sy .:’,,’;ﬁ T % & e
uc:i’fg ;%%m ; Stadtteil Mllheim 5.298 95,1
{ Stadtbezirk Mllheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im sudlichen Bereich des Stadtteils Mulheim.

~

Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Deutz-Mulheimer StraBe zwischen dem

Einmuindungsbereich der FerdinandstraBe und der GauBstraBe. Im siudlichen Bereich des Zentrums weitet

sich dieses auf und umfasst den vorhandenen Lebensmitteldiscounter Lidl.

~

Deutz-Milheimer StraBBe bestimmt.

Die Abgrenzung des Zentrums wird im Stiden durch den vorhandenen Geschaftsbesatz entlang der

~

~

Im Norden weist das Zentrum eine Potenzialflache auf. Die Potenzialflache befindet sich auf der westlichen
StraBenseite der Deutz-Mulheimer StraB3e, darliber hinaus entsteht auf der westlichen StraBenseite im mitt-
leren Bereich des Zentrums eine weitere Geschaftszeile.

Gegeniiber 2010 wird der zentrale Versorgungsbereich im Osten im Bereich der Adam-Stegerwald-StraBe
gekirzt, da hier keine wesentlichen Einzelhandelsnutzungen vorhanden sind. Darliber hinaus wird auf der
westlichen StraBenseite der Deutz-Milheimer StraBe das Zentrum den vorhandenen Bebauungsplanen und
Planungen angepasst.
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Karte 4.9.12: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Stegerwaldsiedlung

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Lidl (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Mobel (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir einen Teilbereich des Stadtviertels Stegerwaldsiedlung

» Anzahl der Betriebe unterhalb des NVZ-Orientierungswertes, Verkaufsflachenausstattung diesem
entsprechend

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, darliber hinaus geringes Angebot im langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: geringe Ausstattung, instabil, jedoch vorhandene Potenzialflache
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4.9.12 Nahversorgungszentrum Buchheim Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
(Stadtviertel Buchheim, 12.207 -
Siedlung Buchheim)
Stadtteil Buchheim 13.190 14.500
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Sonderstandort | |  Staditteil Buchheim 4.983 89,5
Buchheim
Stadtbezirk Mllheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage am westlichen Rand des Stadtteils Buchheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der Frankfurter StraBe zwischen der Bahntrasse
im Norden und der Heidelberger StraBe sowie im westlichen Bereich der Alte Wipper-flirther StraBe.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den straBenbegleitenden
Geschaftsbesatz entlang der Frankfurter Stra3e bestimmt. In der Alte Wipperfirther StraBe ist dartber

hinaus auf den Lebensmitteldiscounter Netto in zweiter Reihe hinzuweisen.

» Im Sliden des Zentrums auf der westlichen StraBenseite der Frankfurter StraBe befindet sich eine

Potenzialflache.

» Gegeniiber 2010 erfolgt lediglich eine geringe Verkiirzung des Zentrums im Stiden, angrenzend an die
Bahngleise, da sich die heutige Potenzialflache straBenbegleitend entlang der Frankfurter StraBe erstreckt.
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Karte 4.9.13: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Buchheim

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Netto (DIS)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Spielwaren (FG), Schuhe (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir das Stadtviertel Buchheim sowie die Siedlung Buchheim

» Anzahl der Betriebe (iber dem Orientierungswert fiir ein NVZ, Verkaufsflache entspricht dem
Orientierungswert fir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt: kurzfristiger Bedarfsbereich, nur ausschnittweises Angebot im mittel- und
langfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: instabil, nur ein Magnetbetrieb vorhanden
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4.9.13 Nahversorgungszentrum Héhenhaus,

Fixheider Weg / Berliner StraBe Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 5.204 -
(Stadtviertel Berliner
StrafBe, Siedlung Emberg,
Siedlung Schénrath)
Stadtteil Hohenhaus 15.499 15.300
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Hohenhaus 6.337 113,8
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

~

Lage im westlichen Teil des Stadtteils Hohenhaus.

~

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst auf einer Lange von etwa 280 m Geschaftsbereiche

entlang der Berliner StraBBe zwischen dem Rewe-Markt und der Einmiindung BodestraBe.

~

nimmt jedoch in stdlicher Richtung ab.

~

~

Eine Potenzialflache ist im Zentrum nicht vorhanden.
Gegeniiber 2010 ergeben sich Veranderungen im slidlichen Bereich des Zentrums. Hier reduziert sich

Die Abgrenzung des Zentrums wird vor allem durch die Nutzungen entlang der Berliner StraBe gepragt,

die Flache, da der Einzelhandelsbesatz stark abnimmt, die Wohnnutzung im Vordergrund steht und keine

Potenzialflache vorhanden ist.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen

B Gastronomie
soziale Infrastruktur

[l Leerstande
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Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B kurzfristiger Bedarf

B mittelfristiger Bedarf

B langfristiger Bedarf
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Karte 4.9.14: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Hohenhaus, Fixheider Weg / Berliner StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? -

» 1.500 bis unter 3.000 m? Rewe (SM)

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Apotheke (FG), Haushaltsgerate (FG), Backerei (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flir das Stadtviertel Berliner StraB3e, Siedlung Emberg und Schénrath
» Anzahl der Betriebe leicht oberhalb des Orientierungswertes, Verkaufsflache Gber dem Orientierungswert.
» Angebotsschwerpunkt: nahezu ausschlieBlich im kurzfristigen Bedarf.

aktueller Entwicklungsstand: stabil, jedoch geringes qualitatives und quantitatives Angebot
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4.9.14 Nahversorgungszentrum Stammheim Zentrentyp: NVZ
Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage
Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet
e Sy A0
Stammbheim)
Stadtteil Stammheim 7.874 8.100
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Stammheim 5.381 96,6
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt Koln 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im dorflich gepragten Kern Alt-Stammheim.

» Der zentrale Versorgungsbereich erstreckt sich entlang der GisbertstrafBe auf rd. 250 m zwischen
dem Stammheimer Ring und der BonhoefferstraBe.

» Die Abgrenzung des Zentrums umfasst im Wesentlichen die Einzelhandelsnutzungen entlang der
GisbertstraBe sowie einen kleinen Auslaufer im stidlichen Bereich entlang der BonhoefferstraBe.

» Eine Potenzialflache befindet sich angrenzend an den Stammheimer Ring, auf welcher zwischenzeitlich
der Lebensmittelmarkt Rewe eroffnet hat.

» Gegeniiber 2010 entfallen im westlichen Bereich entlang der GisbertstraBe Teilbereiche aus der
Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches, da hier iberwiegend Wohnnutzungen dominieren
und keine weitere Potenzialflache vorhanden ist.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

M Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.9.15: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Stammheim

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m?

» 800 bis unter 1.500 m?

» 1.500 bis unter 3.000 m?

y Uber 3.000 m?

weitere nennenswerte Betriebe Spielwaren (FG), Blumen (FG)

Wochenmarkt

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen flr die Stadtviertel Siedlung Stammheim-Nord,
Siedlung Stammheim-Siid und Stammheim
» Anzahl der Betriebe durchschnittlich und Verkaufsflache unterhalb des Orientierungswertes
fir ein Nahversorgungszentrum, im Nachgang der Erhebung hat jedoch der Anbieter Rewe eroffnet
» Angebotsschwerpunkt: insbesondere im kurzfristigen Bedarfsbereich, mit Ergdnzungen im
mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: grundsatzlich noch stabil, mit dem nach der Erhebung eréffneten
Rewe-Markt ein Magnetbetrieb vorhanden
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4.9.15 Nahversorgungszentrum Flittard Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025
Versorgungsgebiet 7.850 -
(Stadtviertel Flittard,

Bayer-Siedlung)

Stadtteil Flittard 7.900 8.100
Stadtbezirk Miilheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Flittard 5.990 107,5
Stadtbezirk Miilheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Lage im alten Ortskern des Stadtteils Flittard.

» Der zentrale Versorgungsbereich umfasst den Geschaftsbereich im Kreuzungsbereich der
EvergerstraBe / EdelhofstraBe / PaulinenhofstraBe mit einer Nord-Siid-Ausdehnung von ca. 300 m und
einer West-Ost-Ausdehnung von ca. 200 m.

» Die Abgrenzung des Zentrums wird im Wesentlichen durch den Geschéftsbesatz entlang der EvergerstraBe,
EdelhofstraBe und PaulinenhofstraBe bestimmt. In den Randbereichen nimmt die Nutzungsdichte im
Einzelhandel und in den erganzenden Komplementarnutzungen stark ab, sodass diese nicht zum zentralen
Versorgungsbereich gezahlt werden.

» Eine Potenzialflaiche befindet sich in der PaulinenhofstraBe im dort anséassigen Leerstand (ehemaliger Aldi-
Standort), wobei das Gebéaude derzeit an einzelnen Tagen der Woche durch ein Fashion-Outlet genutzt wird.

» Gegenuber 2010 wird die Ausdehnung des Zentrums entlang der EvergerstraBe im Nordwesten verkurzt,
da sich hier ausschlieBlich Wohnnutzungen befinden.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen B kurzfristiger Bedarf
B Gastronomie B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[0l Leerstande
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Karte 4.9.16: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Flittard

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? -

» 800 bis unter 1.500 m? Edeka (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Drogeriewaren (FG), Bekleidung (FG), Elektrowaren (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: im Wesentlichen fir die Stadtviertel Flittard und Bayer-Siedlung

» Anzahl der Betriebe und Verkaufsflaichenausstattung oberhalb des NVZ-Orientierungswertes

» Angebotsschwerpunkt: fast ausschlieBlich kurzfristiger Bedarfsbereich, geringes Angebot im
mittelfristigen Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: noch stabil, jedoch riicklaufige Tendenzen hinsichtlich der
Angebotsausstattung im Zentrum
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4.9.16 Nahversorgungszentrum Dellbriick, HatzfeldstraBe Zentrentyp: NVZ

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Einwohner 2016 2025

Versorgungsgebiet

(Stadtviertel Dellbrtick

Sid, Thurn, Strunden, 8.780 -
Mielenforster Heide,

Siedlung Mielenforst)

N Sondendorl et a3y /
“|  Delboriick | ¢ e | Stadtteil Dellbriick 21.433 22.000
Stadtbezirk Milheim 149.313 155.500
Einzelhandelsrelevante pro Kopf Kaufkraft-
Kaufkraft 2016 in€ index
Stadtteil Dellbriick 6.793 122,0
Stadtbezirk Milheim 5.680 102,0
Stadt KoéIn 6.045 108,5

Raumliche Situation und stadtebaulich-funktionale Begriindung der Abgrenzung

» Zentrale Lage innerhalb des Stadtteils Dellbriick.

» Das Zentrum erstreckt sich entlang der RadiumstraBe / HatzfeldstraBe, zwischen der Einmiindung
Mielenforster StraBe im Osten, der HatzfeldstraBe im Norden sowie dem Sportplatz im Stiden. Im Westen
wirkt die Wohnbebauung der RadiumstraBBe begrenzend.

» Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wird im Wesentlichen durch den Geschéftsbesatz
entlang der RadiumstraBe / HatzfeldstaBe bestimmt, wobei auch im Bereich der Mielenforster StraBBe
mehrere zentrenpragende Nutzungen anséssig sind.

» Potenzialflachen sind im zentralen Versorgungsbereich oder angrenzenden Bereichen nicht vorhanden.

» Gegeniiber 2010 wird der Bereich als zentraler Versorgungsbereich neu abgegrenzt.

Nutzungsstruktur

Nutzungsstruktur EG (Anzahl abs.) Einzelhandel nach Bedarfsbereichen (VKF in %)

B Einzelhandel

B Dienstleistungen M kurzfristiger Bedarf
Nutzungen
(abs.) M Gastronomie

16

B  mittelfristiger Bedarf
soziale Infrastruktur B langfristiger Bedarf

[] Leerstande
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Karte 4.9.17: Nutzungsstruktur Nahversorgungszentrum Dellbriick, Hatzfelder StraBe

Strukturpragende Einzelhandelsbetriebe

» 400 bis unter 800 m? Getranke Breidenbach (FM)

» 800 bis unter 1.500 m? Aldi (DIS), Rewe (SM)

» 1.500 bis unter 3.000 m? -

» Uber 3.000 m? -

weitere nennenswerte Betriebe Metzgerei (FG), Hausrat / Glas / Porzellan (FG)

Wochenmarkt -

Kurzcharakteristik

» Versorgungsfunktion: fiir die angrenzenden Wohngebiete in Dellbriick

» Anzahl der Betriebe entsprechen dem Orientierungswert, Verkaufsflache leicht oberhalb des
Orientierungswerts flir ein Nahversorgungszentrum

» Angebotsschwerpunkt im kurzfristigen Bedarfsbereich, erganzt um zwei Betriebe im langfristigen
Bedarfsbereich

aktueller Entwicklungsstand: stabil, mit vergleichsweise geringer Anzahl an erganzenden Nutzungen
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4.9.17 Sonderstandort Dellbriick

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zadhlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von groBflachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Blundelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fiihren.
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Karte 4.9.18: Sonderstandort Dellbriick
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4.9.18 Sonderstandort Buchheim

Versorgungsgebiet/Kaufkraft/Lage

Sonderstandorte zahlen zu den stadtebaulich nicht
integrierten Lagen. Um die zentralen Versorgungs-
bereiche in ihren bestehenden Strukturen nicht zu
beeintrachtigen sowie in deren Entwicklung nicht zu
behindern, soll an den ausgewiesenen Sonderstand-
orten die Ansiedlung von grof3flachigen Betrieben mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsorti-
menten planungsrechtlich ausgeschlossen werden.
An Sonderstandorten sind Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten zu konzentrieren, um

so eine Biindelung von Einzelhandelsangeboten zu
erreichen. Die Ansiedlung von Betrieben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten darf zudem nicht
zu einer grundsatzlichen Verdrangung dort vorhande-
ner klassischer Gewerbebetriebe fihren.
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Karte 4.9.19: Sonderstandort Buchheim
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