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12. Stadtebauliche Kenndaten Teilplan A



A Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Anlass der Planung

Die Neuentwicklung des Industriehafens in Deutz, der seine angestammte Rolle weitgehend
verloren hat, ist ein wichtiger Baustein der Kdlner Stadtentwicklung, um die Herausforderungen
eines starken Wachstums mit einem hohen Bedarf an Wohnraum und Arbeitsplatzen zu bewalti-
gen.

Es ist vorgesehen, das Areal des Deutzer Hafens in den kommenden Jahren als eines der zent-
ralen stadtebaulichen Projekte Kélns zu einem gemischten urbanen Quartier flir Wohnen und
Arbeiten zu entwickeln. Auf dem innerstadtischen Standort sollen rund 3.000 Wohnungen fiir
6.900 Einwohner*innen und Buroflachen fiir rund 6.000 Arbeitsplatze neu entstehen. Das Pro-
jekt gibt damit einen wichtigen Impuls nicht nur fiir die Entwicklung des rechtsrheinischen Stadt-
gebietes, sondern fir die Entwicklung der gesamten Stadt KéIn. Geplant ist ein dichtes, ge-
mischtes Stadtquartier am Rhein, das neue stadtebauliche Akzente setzt und mit den angren-
zenden Stadtteilen Deutz und Poll vernetzt wird.

Die Stadt KoIn weist einen angespannten Wohnungsmarkt und einen hohen Wohnraumbedarf
auf. GemalR der stadtischen Bevdlkerungsprognose aus dem Jahr 2022 (Mitteilungsvorlage
3926/2022 ,Weiteres Bevodlkerungswachstum in KoIn bis zum Jahr 2050°) ist mit einem weiteren
Bevolkerungswachstum und folglich mit einer Zunahme der Wohnungsnachfrage zu rechnen.
Das Land NRW hat die Stadt Kéln zudem als Gemeinde mit angespanntem Wohnungsmarkt
identifiziert. Auf Grundlage der stadtischen Bevdlkerungsprognose und unter Beriicksichtigung
normativer Zusatzbedarfe fur den Aufbau einer Fluktuationsreserve und des Ersatzbedarfes
wurde der mittelfristige Wohnungsbedarf bis 2030 berechnet. Dieser betragt in der Stadt Kdin
fur den Zeitraum 2022 bis 2030 pro Jahr zwischen 3.080 und 4.900 Wohneinheiten. Die mittlere
Bedarfszahl liegt bei 3.990 Wohnungen pro Jahr. Insgesamt betragt der Bedarf fur diesen Zeit-
raum und in Abhangigkeit der getroffenen Berechnungsannahmen zwischen 27.720 und 44.100
Wohnungen. Der mittlere Wohnungsbedarf liegt bei insgesamt 35.910 Wohnungen. Mit der Er-
richtung von insgesamt rund 3.000 Wohneinheiten leistet die Entwicklung des Deutzer Hafens
einen Beitrag zur Deckung des aktuellen Wohnraumbedarfs.

Die planungsrechtliche Umsetzung der Entwicklung wurde durch die 227. Anderung des Fla-
chennutzungsplans vorbereitet. Im Bebauungsplan Nr. 68439/03 Deutzer Hafen — Teilplan Inf-
rastruktur wurde die Erschlielung sowie Teile der Ubrigen Infrastruktur (u.a. eine Grundschule
und ein Umspannwerk) gesichert. Die Entwicklung wird nun durch die Aufstellung mehrerer Teil-
Bebauungsplane sukzessive fortgeflhrt. Der Teilplan A stellt den ersten dieser Plane dar. Fur
das Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fir die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchgefihrt. Die Er-
gebnisse werden in einem Umweltbericht (Teil B der Begrindung) geman § 2a BauGB und der
Anlage 1 zum BauGB dargestellt.

1.2 Ziel der Planung

Der vorliegende Teilplan A soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
der ersten Baufelder, die fur gemischte Nutzungsstrukturen (primar Wohnen, Dienstleistungen,
zum Teil Einzelhandel) vorgesehen sind, schaffen. Dabei handelt es sich um die Baufelder 03,



05, 06 und Ost 03. Darlber hinaus wird auch fur das Baufeld 04, das als Sondergebiet fir Ein-
zelhandel ein wesentlicher Baustein der Nahversorgung im Deutzer Hafen und seiner unmittel-
baren Umgebung sein wird, Baurecht geschaffen. Die am Nordende des Baufelds 03 gelegene
bestehende Veranstaltungshalle Essigfabrik soll unter Berticksichtigung des kinftigen Nut-
zungskonzepts als Sondergebiet fir Kultur festgesetzt werden, um die Essigfabrik als zukuinfti-
gen Kulturbaustein in dem Quartier zu sichern.

Die genannten Baufelder liegen jeweils auerhalb des Geltungsbereichs des seit Dezember
2023 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Teilplan Infrastruktur, schlieRen jedoch unmittelbar
an die dort festgesetzten Verkehrsflachen bzw. Infrastruktureinrichtungen an.

Grundlage fir die Entwicklung des Deutzer Hafens stellt der Integrierte Plan Deutzer Hafen dar
(siehe Abschnitte 2 Verfahren und 5 Planungskonzept). Die durch das Verfahren zur Aufstel-
lung des ersten Teilplans Infrastruktur und die fortschreitende Entwicklung und Planung des Ha-
fenareals gewonnenen Erkenntnisse wurden im vorliegenden Bebauungsplan Teilplan A be-
rucksichtigt. So wurde zwischenzeitlich fir das Baufeld Ost 03 ein hochbaulicher Realisierungs-
wettbewerb durchgefiihrt. Durch die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
im Jahr 2020 wurde das geplante Stadtteilzentrum Deutz, Deutzer Hafen ausgewiesen. Es um-
fasst Flachen auf der dstlichen Hafenseite, die zum Teil innerhalb des vorliegenden Teilplans A
liegen.

2. Verfahren

Grundlage fur die Entwicklung des Deutzer Hafens stellt der Integrierte Plan Deutzer Hafen in-
klusive des Quartiersbuchs von Cobe architects/Kopenhagen dar, der 2016 in einem kooperati-
ven Verfahren entwickelt und in einem umfangreichen Abstimmungsprozess zwischen moderne
stadt, Fachamtern der Stadt Koln, der Politik sowie Fachplanern vertieft iberarbeitet wurde. In-
nerhalb des Planungsprozesses wurden zudem Anregungen, die im Rahmen der Beteiligungen
der Blrgerschaft eingebracht wurden, in die Planung eingearbeitet. Der Rat der Stadt Kéln hat
am 27.09.2018 den Integrierten Plan als stadtebauliches Konzept beschlossen und die Verwal-
tung mit der Umsetzung des Integrierten Plans im Wege der notwendigen Bauleitplanungs- und
Qualifizierungsverfahren beauftragt (Vorlagen-Nr. 1512/2018).

Flankierend zum Integrierten Plan hat der Rat mit dem Beschluss zur Einleitung der vorberei-
tenden Untersuchungen nach § 165 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) am 22.09.2016 die
Durchfiihrung einer stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme eingeleitet. Mit dem Beschluss der
Entwicklungssatzung nach § 165 Absatz 6 BauGB am 03.05.2018 hat der Rat die férmliche
Festsetzung des Entwicklungsbereichs festgelegt.

Die planungsrechtliche Umsetzung des Vorhabens wurde durch die Anderung des Flachennut-
zungsplans und den Bebauungsplan Nr. 68439/03 Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur vorbe-
reitet und wird durch die Aufstellung mehrerer Teil-Bebauungsplane — vorliegend dem Teil-

plan A — sukzessive fortgeflhrt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 20.09.2018 den Einleitungsbeschluss zur 227. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und am 15.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan ,Deutzer Hafen“ in Kéln Deutz gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB hat in der Zeit vom
20.06.2018 bis 08.08.2018 stattgefunden. Zum stadtebaulichen Planungskonzept wurde die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB in der Tagespresse sowie am
27.03.2019 im Amtsblatt der Stadt KoIn bekannt gemacht und durch eine Abendveranstaltung



am 09.04.2019 in der Essigfabrik, Siegburger StralRe 110 in Kéln-Deutz durchgefiihrt. Schriftli-
che Stellungnahmen konnten bis zum 30.04.2019 abgegeben werden.

Am 19.09.2019 folgte der Beschluss Uber die Vorgaben zur Ausarbeitung des Bebauungsplan-
Entwurfs sowie zur 227. Flachennutzungsplananderung (sog. ,Vorgabenbeschluss®). Teil dieser
Beschlussfassung war, den Bebauungsplan zu teilen und den Teilbebauungsplan ,Infrastruk-
tur, der die Verkehrsflachen, Grinflachen, Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Wasserflachen
umfasst, vorgezogen zu bearbeiten. Der Bebauungsplan Nr. 68439/03, Arbeitstitel: Deutzer Ha-
fen — Teilplan Infrastruktur wurde am 09.02.2023 als Satzung beschlossen.

Nun soll mit dem vorliegenden Teilplan A ein weiterer Bebauungsplan aufgestellt werden, der
fur einen Bereich auf der Ostlichen Seite des Hafenbeckens die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Entwicklung der Baufelder 03 bis 06 sowie Ost 03 schafft. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB wurde vom
14.02. bis zum 19.03.2025 durchgefiihrt. Die Ergebnisse aus dieser Beteiligung wurden in die
weitere Bearbeitung des Verfahrens eingestellt. Mit den vorliegenden Unterlagen wird die Betei-
ligung gem. § 3 Absatz 2 BauGB durchgefihrt.

3. Erlauterungen zum Plangebiet

31 Lage und Abgrenzung im Stadtgebiet

Das Gebiet des Deutzer Hafens liegt im Stadtteil Deutz im Stadtbezirk 1, KéIn-Innenstadt. Die
Flachengréle des Geltungsbereichs fiir das gesamte Hafengebiet (im Folgenden ,Gesamtge-
biet“) betragt 41,3 ha einschliel3lich 8,1 ha Wasserflache.

Das 1.100 m lange und bis zu 475 m breite Gesamtgebiet des Deutzer Hafens umfasst das im
Norden an den Rhein angebundene Hafenbecken und angrenzende Flachen, die in Teilen noch
gewerblich genutzt werden oder brach liegen. Das Gesamtgebiet wird im Norden durch die his-
torische Drehbricke, im Osten durch Teile der Siegburger Stral’e, im Siiden durch die StralRe
Am Schnellert und im Westen durch die westlich der Alfred-Schitte-Allee gelegene Baumallee
abgegrenzt.

Der Geltungsbereich des Teilplans A (im Folgenden ,Plangebiet®) umfasst flnf Teilflachen auf
der dstlichen Seite des Hafenbeckens mit einer GesamtgrofRe von 3,1 ha. Das Plangebiet befin-
det sich zwischen den Miuhlenbauten im Norden, der Siegburger Stral’e bzw. Poller Kirchweg
im Osten, der Planstral3e ,Griine Gasse® im Stiden und dem Hafenbecken im Westen. Die Bau-
felder sind durch die dazwischenliegenden (geplanten) Verkehrsflachen getrennt, die bereits im
Teilplan Infrastruktur planungsrechtlich gesichert wurden.

3.2 Bestandssituation / Vorhandene Struktur

Die ursprungliche Nutzungsstruktur am Deutzer Hafen als Uberwiegend hafenbezogene Ge-
werbe- und Industrieflachen wurde weitestgehend aufgegeben und in den letzten Jahren zu-
rickgebaut. Die markanten und massiv errichteten hochgeschossigen Muhlenbauten (auf3er-
halb des Plangebiets) sowie einzelne Gebaude wie die Essigfabrik und ein Gebdude (ehema-
lige Lagerhalle) westlich des Poller Kirchwegs (beide innerhalb des Plangebiets) bleiben erhal-
ten. Die Ubrigen noch vorhandenen Gebaude werden in den nachsten Jahren zurlickgebaut.
Auf der westlichen Halbinsel befindet sich noch das WAW-Asphaltmischwerk, dessen Betrieb
auf Basis eines stadtebaulichen Vertrags bis zur Jahresmitte 2026 eingestellt wird.

Die Flachen des vorliegenden Teilplans A liegen weitestgehend brach. Im Baufeld 03 sind ne-
ben der Essigfabrik, die erhalten werden soll, noch einzelne Gebaude vorhanden. Das Baufeld



04 umfasst eine Halle, die fur die geplante Einzelhandelsnutzung vorgesehen ist. Die Baufelder
05 und 06 sind geraumt; am norddstlichen Rand des Baufelds Ost 03 befindet sich noch ein
Wohngebaude. Die Gebaude, die sich nicht in das stadtebauliche Gesamtkonzept Deutzer Ha-
fen integrieren lassen und keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden kénnen, werden mittelfristig
zurtickgebaut.

3.3 Bestehende ErschlieBung

3.3.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Das Hafenareal ist gut an das 6rtliche und tberértliche Hauptstraliennetz angebunden. Dazu
dienen die 6rtlichen Hauptstralen Siegburger StralRe und die Strale Im Hasental, die zum Ost-
lichen Autobahnzubringer (6rtlicher Hauptverkehrszug) und dariber hinaus zum Kélner Auto-
bahnring (Autobahnkreuz KéIn-Gremberg mit A 4 und A 559) fihrt. Die Anbindung an das links-
rheinische Gebiet und das nérdliche Stadtgebiet ist Gber die Severinsbriicke, die Deutzer Bri-
cke bzw. den Deutzer Ring, den Walter-Pauli-Ring und die Straf3e des 17. Juni zur Zoobriicke
moglich. Diese Verbindungen bleiben gemal dem am 05.11.2013 beschlossenen Lkw-Flh-
rungskonzept auch zukunftig fur den Lkw-Verkehr gedffnet (Ausnahme Deutzer Brucke).

3.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNV ist (iber die Stadtbahnlinie 7 (Frechen-Benzelrath — Porz-Z{indorf)
in der Siegburger Straf3e vorhanden. Die Linie 7 verkehrt unmittelbar zum zentralen innerstadti-
schen Knotenpunkt Neumarkt, eine direkte Anbindung an das Netz des Schienenpersonenver-
kehrs (S-Bahnen/Regionalztge/Fernverkehre im Bahnhof Messe/Deutz oder Hauptbahnhof) be-
steht indessen nicht. Das Hafengelande befindet sich im 400 m-Einzugsradius (Luftlinie) um die
Stadtbahn-Haltestellen ,Drehbrticke’, ,Poller Kirchweg’ und ,Raiffeisenstral’e’ und gilt damit ge-
maf den Vorgaben des Nahverkehrsplans Koéln als erschlossen.

3.3.3 FuB- und Radverkehr

Die rheinseitige Teilflache des Deutzer Hafens grenzt direkt an die Euro-Velo-Route 15, den
Rhein-Radweg, der auf der rechten Rheinseite als kombinierter Geh-/Radweg uber den Poller
Damm, die Alfred-Schitte-Allee und die Drehbriicke des Hafens sowie weiter an der Deutzer
Bricke vorbei rheinabwarts bis in die Niederlande flhrt.

Die dstliche Seite des Hafens wird von dem stral3enbegleitenden Radweg entlang der Siegbur-
ger Stralde erschlossen. Die Anbindung des Deutzer Hafens an die Stadtteile Deutz und Poll ist
mit Radwegen im Verlauf der Siegburger Stralle grundsatzlich gegeben.

34 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt aktuell im Mischsystem. Beidseitig des Hafenbe-
ckens verlaufen Kanale, die in den Mischwasserkanal in der Stralle Am Schnellert miinden. Von
dort wird das anfallende Mischwasser zum Pumpwerk in der Alfred-Schiitte-Allee geleitet. Uber
eine Druckleitung ist dieses an den Mischwasserhauptsammler am Poller Kirchweg angeschlos-
sen. Die weitere Ableitung erfolgt in der Siegburger Stral3e in nérdliche Richtung.

Ein vom Poller Kirchweg kommender Entlastungskanal mundet direkt in den Rhein.

3.5 Naturraum und Klima

Der Bereich des Deutzer Hafens liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,KéIn-Bonner Rhein-
ebene” (NR 551). Es handelt sich dabei um den zentralen Bereich der niederrheinischen Bucht.



Diese ist vor allem durch das Terrassensystem des Rheins gepragt. Der Deutzer Hafens liegt
dabei in seinem westlichen Teil im Bereich der Rheinaue, der dstliche Teil zahlt dagegen be-
reits zur Niederterrasse des Rheins. Beide Terrassenbereiche sind durch die Ablagerungen des
Rheins gepragt (Auenlehme, -Sande und -Kiese).

Die Stadt Kdln liegt in den subozeanisch gepragten Klimaten der kiihigemaRigten Klimazone.
Dies auRert sich in milden bis maRig kalten Wintern und mafig warmen bis warmen Sommern.
Dominant in diesem Bereich Mitteleuropas ist dabei das Zirkulationssystem iber dem Nordat-
lantik, welches im Zuge der Westwinddrift maRgeblich das regionale Klima pragt.

FUr detailliertere Beschreibungen der lokalen Flora und Fauna, sowie des Klimas im Deutzer
Hafen wird auf Teil B der Begriindung verwiesen.

3.6 Alternativstandorte

Grundlage der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des Deutzer Hafens ist der Integrierte
Plan des Buros Cobe architects/Kopenhagen. Dem zugrunde liegt die Grundsatzentscheidung
des Rats von 2015 zur Umnutzung des Deutzer Hafens zu einem innerstadtischen Quartier fur
Wohnen und Arbeiten.

Der Integrierte Plan ist das Ergebnis eines kooperativen Verfahrens (vgl. Abschnitt 2). Der sieg-
reiche Entwurf wurde im Jahr 2017 bis hin zum Integrierten Plan tUberarbeitet. Der Integrierte
Plan wurde schlieRlich am 1. Marz 2018 der Offentlichkeit vorgestellt und den politischen Gre-
mien zur Beschlussfassung vorgelegt. Die Umsetzung der geplanten Entwicklung wurde durch
die 227. Anderung des Flachennutzungsplans (Feststellungsbeschluss am 07.09.2023) und die
Aufstellung eines ersten Bebauungsplans, der primar die innere Erschlielung sichert (Bebau-
ungsplan Nr. 68439/03 Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur, Beschluss am 09.02.2023) ein-
geleitet.

Insofern stehen keine alternativen Standorte fur die angestrebte Entwicklung zur Verfugung.
Hervorzuheben ist, dass die Reaktivierung der vorgenutzten Flachen des Deutzer Hafens einen
wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung leistet und damit einen Verzicht auf eine Baufla-
chenentwicklung im Aul3enbereich ermoglicht.

4. Planungsvorgaben

41 Raumordnungsplan Hochwasserschutz

Die Ziele und Grundsatze des landeribergreifenden Raumordnungsplans fur den Hochwasser-
schutz sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten. Der Plan ist auf die Konkretisierung in
Raumordnungsplanen und kommunalen Bauleitplanen angelegt. Die westlich des Poller Kirch-
wegs gelegenen Teile des Plangebiets liegen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets des Rheins. Bereits im Rahmen der 25. Anderung des vorhergehenden
Regionalplans von 2017 konnte festgestellt werden, dass die Umnutzung des Hafenareals nicht
die Ausweisung eines neuen Baugebietes darstellt und somit nicht unter das bauliche Entwick-
lungsverbot nach § 78 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fallt. Die rechtlichen Vorgaben
des WHG zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger, zur Vermei-
dung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und zur hochwasserange-
passten Errichtung von Bauvorhaben gemaR § 78 Absatz 3 S. 1 WHG werden bei der Umset-
zung der Planung eingehalten und damit die Ziele und Grundsatze des Raumordnungsplans im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans beachtet (siehe auch Abschnitte 4.5 sowie 5.3).
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4.2 Regionalplan

Das Gesamtgebiet ist im geltenden Regionalplan Kéin Uberwiegend als Allgemeiner Siedlungs-
bereich (ASB), das Hafenbecken als Oberflachengewasser festgelegt. Uberlagert werden — mit
Ausnahme der Flachen 6stlich des Poller Kirchwegs — die Darstellungen durch die Signatur
Uberschwemmungsbereich. Die westlich gelegenen Poller Wiesen werden als Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich mit den Uberlagerungen regionaler Griinzug sowie Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierten Erholung festgelegt. Entlang der Siegburger Stralle und des
sudlichen Bahndamms verlauft ein Schienenweg fiir den tberregionalen und regionalen Ver-
kehr.

4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Teilplan
Infrastruktur basierend auf der Grundlage des Integrierten Plans Deutzer Hafen geandert. Er
stellt innerhalb des Plangebiets gemischte Bauflachen (M) dar. Diese Darstellung umfasst die
gesamte 6stliche Seite des Hafenbeckens bis zur Siegburger Stral3e. Die vorgesehenen Fest-
setzungen von urbanen Gebieten (siehe Abschnitte 6.1.2, 6.1.4 bis 6.1.6) sind entsprechend
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Die festgesetzten Sondergebiete SO — Kultur und SO BF 04 (siehe Abschnitte 6.1.1 und 6.1.3)
nehmen innerhalb der gemischten Bauflache auf der 6stlichen Seite des Hafenbeckens nur ei-
nen untergeordneten Anteil von weniger als 3 % ein. Da durch die Festsetzungen des Teil-
plans A die durch den Flachennutzungsplan formulierte Zielsetzung der Entwicklung eines zent-
ralen und gemischt genutzten Standorts umgesetzt wird, kann das Entwicklungsgebot gemaf

§ 8 Baugesetzbuch (BauGB) auch bei diesem Ziel konkretisierenden Sondergebieten eingehal-
ten werden.

44 Landschaftsplan
Das Plangebiet des Teilplans A liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs eines Landschaftsplans.

4.5 Hochwasserschutz

Der westlich der Siegburger Strafl’e und des Poller Kirchwegs gelegene Teil des Plangebiets
liegt im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Die vorhandene Hoch-
wasserschutzanlage verlauft entlang der Westseite von Siegburger Stralle bzw. Poller Kirchweg
und schlie3t dort an den bestehenden Bahndamm an. Der Schutzgrad ist hier auf ein 200-jahrli-
ches Hochwasserereignis (HQ200 — 11,90 m Kdlner Pegel) ausgelegt. Die Schutzhéhe von
11,90 m Kélner Pegel entspricht an Rhein-km ca. 686,9 (Bereich Hafeneinfahrt/Drehbriicke) ei-
ner geodatischen Hohe von etwa 47,08 m und an Rhein-km ca. 685,7 (Bereich Sudbrlcke) ei-
ner geodatischen Hohe von etwa 47,41 m jeweils Uber Normalhéhennull im DHHN2016 (im Fol-
genden ,m U.NHN"). Die Hochwasserschutzlinie im Bereich des Deutzer Hafens verlauft im oder
entlang des Poller Kirchwegs aulRerhalb des Geltungsbereichs des Teilplans A als stationare
Schutzmauer inkl. mobiler Elemente im Bereich von Hof-, Tor- und Strallenquerungen sowie
Offnungen im Bahndamm. Diese Hochwasserschutzanlagen zéhlen zum Planfeststellungsbe-
schluss 16 (Poll bis Rheinpark Deutz). Die in das Plangebiet hineinreichenden Schutzstreifen
der Deichschutzverordnung werden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen (s.u.).

Unter Berlcksichtigung von Anforderungen an den Hochwasserschutz, ist die stadtebauliche
Konversion des Hafenareals grundsatzlich mdglich. Die geplanten Nutzungen des Deutzer Ha-
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fens kdnnen nur unter Bericksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Belange des Hochwas-
serschutzes und entsprechender hochwasserangepasster Bauweisen erfolgen. Das Planungs-
verbot des § 78 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) greift jedoch nicht. Wegen der ur-
sprunglich vorhandenen Bebauung im Deutzer Hafen liegt nach dem Grundsatzurteil des
BVerwG vom 03.06.2014 (AZ 4 CN 6.12) kein ‘neues Baugebiet’ vor. Dies wurde im Rahmen
der 25. Anderung des vorhergehenden Regionalplans von 2017 fiir den Deutzer Hafen besté-
tigt. Vorausgesetzt wird eine an die jeweilige Planungssituation angepasste Berlcksichtigung
des Hochwasserschutzes. Die rechtlichen Vorgaben des WHG zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger, zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehen-
den Hochwasserschutzes und zur hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben kon-
nen bei der Umsetzung des Gesamtvorhabens eingehalten werden (siehe Abschnitt 5.3).

Deichschutzverordnung

Bei MalRnahmen im Umfeld der Hochwasserschutzanlage sind die Ge- und Verbote der Deich-
schutzverordnung zu beachten. Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan ebenso die
Deichschutzzonen | und Il nachrichtlich dargestellt. Fir ,sonstige Hochwasserschutzanlagen® —
wie im vorliegenden Fall — betragt die Breite der Schutzzonen 20 m jeweils beiderseits der
Hochwasserschutzanlage (Deichschutzzone | und Il). In Bezug auf Deichschutzzone | bedeutet
dies beispielhaft, dass im Bereich von 4 m (gemessen jeweils von der dulleren Begrenzung der
Hochwasserschutzmauer) das Herstellen von baulichen Anlagen, zu denen unter anderem
auch Stellplatzanlagen gehoren, verboten ist. Entsprechende Genehmigungen und Befreiungen
(dazu z&hlen zum Beispiel das Errichten, wesentliche Andern oder Beseitigen von baulichen
Anlagen, das Anpflanzen mit Bdumen und Strauchern) sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens bei der Bezirksregierung Koln zu beantragen. Infolge geplanter MalRnahmen
durfen keine zusatzlichen Lasten auf die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen einwirken.
Dies gilt insbesondere beim Bau einer Tiefgarage. Die entsprechenden Nachweise sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens beziehungsweise bei Antradgen auf Befreiungen von der
Deichschutzverordnung zu fuhren. Vor diesem Hintergrund ist ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Sperr- und Gefahrenzonenverordnung

Die Sperr- und Gefahrenzonen sowie die zugehérigen Verbote und Gebote werden in der ,Ord-
nungsbehordlichen Verordnung zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
im Bereich der mobilen Hochwasserschutzanlagen auf dem Gebiet der Stadt Kéin, Ortslage Poll
- Rheinpark Deutz® vom 30. August 2017 festgeschrieben. Die Verordnung enthalt Bestimmun-
gen insbesondere zum Schutz der Bevdlkerung und zur Sicherstellung des geordneten und sto-
rungsfreien Auf- und Abbaus der Hochwasserschutzanlagen durch die Stadtentwasserungsbe-
triebe Koln, A6R.

Anfahrbarkeit der Hochwasserschutzanlagen

Im Gesamtgebiet — jedoch auf3erhalb des Teilplans A — sind im Hochwasserfall mehrere Durch-
gange mit mobilen Elementen zu verschliel3en. Der Aufbau muss entsprechend den Gelande-
hdéhen abgeschlossen sein. Die Anfahrbarkeit der Hochwasserschutzanlagen mit schweren
Fahrzeugen muss jederzeit gewahrleistet sein.
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Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Fir die Bereiche im Plangebiet, die sich gemaR der Uberschwemmungsgebietsverordnung
,Rhein“ im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins befinden, gelten besondere
Schutzbestimmungen. Die Flachen des Uberschwemmungsgebiets sind in die Planzeichnung
nachrichtlich Gbernommen.

4.6 Bebauungsplan

Wesentliche Teile des Plangebietes sind planungsrechtlich nach § 34 BauGB — Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile — einzustufen. In dem dstlich
des Poller Kirchwegs gelegenen Bereich des Plangebiets liegt der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 69430/05 vom 18.06.2008. Der Bebauungsplan Teilplan Infrastruktur (Nr. 68439/03)
grenzt unmittelbar an das Plangebiet an und Uberlagert bereits Teilflachen des Bebauungsplans
Nr. 69430/05. Dieser setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8
BauNVO fest. Das Gewerbegebiet ist hinsichtlich zulassiger Betriebsarten eingeschrankt. Zulas-
sig sind lediglich Betriebsarten der Abstandsklasse VIl gem. Anhang 1 des Abstandserlasses
NRW. Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten
sind nicht zulassig, Schank und Speisewirtschaften nur insofern sie der Versorgung des Gebie-
tes dienen. Die Gebaudehdhen sind auf 15 m und vier Vollgeschosse beschrankt, die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechen mit 0,8 bzw. 2,4 den Orientie-
rungswerten der aktuellen BauNVO fir Gewerbegebiete. Aufgrund des auf das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 69430/05 einwirkenden Straltenverkehrslarms sind passive Larmschutz-
maflnahmen erforderlich.

Die Flachen der Siegburger Stral’e, des Poller Kirchwegs, der Hafenpromenade sowie der zwi-
schen den und angrenzend an die Teilflachen des vorliegenden Teilplans A gelegenen Grinen
Gassen (vgl. Abschnitt 5.4) und Platze sind im Teilplan Infrastruktur als Stral3enverkehrsflachen
bzw. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg® gesichert. Das siid-
Ostlich angrenzende Baufeld Ost 04 wurde in diesem Bebauungsplan als Gewerbegebiet fest-
gesetzt.

4.7 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte / Planungen

4.7.1 Kooperatives Baulandmodell

Zur Starkung des offentlich geférderten Wohnungsbaus wurde vom Rat der Stadt Kéln am
17.12.2013 das Kooperative Baulandmodell beschlossen und mit Bekanntmachung im Amts-
blatt am 24. Februar 2014 in Kéln eingefuhrt.

Ziel des Modells ist es, sowohl den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau und das preiswerte
Wohnungsmarktsegment zu starken als auch den Vorhabentrager eines Bebauungsplanverfah-
rens an den planbedingten Folgekosten (zum Beispiel Kindertageseinrichtungen, 6ffentliche
Spielplatze, etc.) zu beteiligen. Es ist Teil des Stadtentwicklungskonzepts Wohnen. Mit Ratsbe-
schluss vom 04.04.2017 wurde das Modell weiterentwickelt und fortgeschrieben und ist mit Be-
kanntmachung vom 10.05.2017 in Kraft getreten. Mit dem Kooperativen Baulandmodell Kéin
2017plus wurde inzwischen eine weitere Richtlinie und Umsetzungsanweisung fur Verfahren mit
Grundstuckskauf ab dem 05.05.2022 aufgestellt.

Das Modell ist bei allen Vorhaben anzuwenden, fiir die eine verbindliche Bauleitplanung Vo-
raussetzung fur die Schaffung von Planungsrecht ist und die (unter anderem) die Schaffung von
Baurecht fir Wohnzwecke zum Ziel haben.
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Die Ziele des Kooperativen Baulandmodells werden durch den stadtebaulichen Vertrag (Ab-
wendungs- und Entwicklungsvereinbarung vom 17.06.2020) im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklungsmaflinahme (siehe Abschnitt 4.7.7) gesichert. Es ist beabsichtigt, mindestens 30 %
der neu entstehenden Geschossflache flir Wohnen als geférderter Wohnungsbau innerhalb des
Geschosswohnungsbaus zu realisieren und den Mehrbedarf im Bereich Kindertageseinrichtun-
gen innerhalb des Plangebietes zu errichten.

Die Ermittlung des Bedarfes an 6ffentlichen Grinflachen erfolgte im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 68439/03 Deutzer Hafen, Teilplan Infrastruktur. Der darin ermittelte
Gesamtbedarf an 6ffentlichen Griinflachen inklusive Spielflachen betragt insgesamt 82.800 m?2.
Der Bedarf an 6ffentlichen Grinflachen wurde mit 69.000 m? und an &ffentlichen Spielflachen
mit 13.800 m? ermittelt und wird zum Teil innerhalb dieses Bebauungsplanes abgedeckt und
durch eine noch zu leistende Ausgleichszahlung zur Aufwertung von Grunflachen im Umfeld
kompensiert. Der Nachweis von 6ffentlichen Grinflachen muss im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des Teilplans A insofern nicht mehr erbracht werden.

4.7.2 Koln-Katalog

Der ,KéIn-Katalog: Typologien flir kompakte, nachhaltige und lebenswerte Quartiere ist vom
Rat am 23.03.2023 beschlossen worden. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept (§ 1 Ab-
satz 6 Nr. 11 BauGB) wird der KéIn-Katalog bei bebauungsplanrelevanten Vorhaben berick-
sichtigt, dies erfolgt unter dem Aspekt der Abwagung im Abgleich mit anderen Belangen (§ 1
Absatz 7 BauGB). So entfaltet der KéIn-Katalog eine steuernde Wirkung innerhalb und auf3er-
halb der Verwaltung. Der Kéln-Katalog widmet sich einer der wesentlichen Herausforderungen
der Stadt KoéIn: der nachhaltigen Siedlungsflachenentwicklung.

Die Auswirkungen des Stadtwachstums stellen den Kélner Wohnungsmarkt jetzt und auch in
den nachsten Jahrzehnten vor grof3e Aufgaben. Die hohe Nachfrage nach Wohnraum ist unge-
brochen und kann im Bestand nicht gedeckt werden. Gleichzeitig verfigt KéIn nur noch tber
wenige Flachenpotenziale fur den Wohnungsbau. Daher gilt es, mit den vorhandenen Flachen-
potenzialen sparsam umzugehen, flachensparende Wohnformen zu realisieren und nachhaltig
zu wachsen. Der KdIn-Katalog zeigt wie kompakte und somit flachensparende Quartiere, die so-
zial und funktional durchmischt sind, das Prinzip der kurzen Wege verfolgen, ausreichend Grin-
flachen aufweisen und nachhaltig sind, in KoIn entwickelt werden kénnen. Als Schllisselprojekt
der Stadtstrategie ,Kolner Perspektiven 2030+ vertieft und konkretisiert der Kéln-Katalog deren
Leitsatze und Ziele. Er entwickelt anschauliche und flachensparende Quartierstypologien fur die
Zieldichten, die in der Stadtstrategie flr neue Quartiere vorgesehen sind. Der KdIn- Katalog
empfiehlt dabei bestimmte, auf die unterschiedlichen Lagequalitdten der Innenstadt, inneren
und aulReren Stadt bezogene Dichtetypologien fir kinftige Wohnbauentwicklungen.

Das Projekt Deutzer Hafen wird diesen Forderungen durch die Entwicklung eines gemischten
urbanen Quartiers fir Wohnen und Arbeiten gerecht. Die Typologie des Deutzer Blockes (siehe
Abschnitt 5.1) ermoglicht die Umsetzung eines dichten Quartiers auf der weitestgehend brach-
liegenden Flache eines ehemaligen Industriehafens. Die Quartiersdichte gem. Kéln-Katalog gibt
das Verhaltnis zwischen Bebauung und Quartiersflache wieder. Dieser Wert erlaubt eine Ein-
ordnung in die fir die Stadt KéIn vorgegebenen Dichtekategorien. Das Gebiet des Deutzer Ha-
fens wird der Kategorie ,Innenstadt und ausgewahlte Versorgungszentren der Inneren Stadt"
zugeordnet. Die aktuell geplanten oberirdischen Bruttogrundflachen umfassen rund 580.000 m2.
Die Quartiersflache inklusive Hafenbecken betragt rund 382.000 m?, ohne Hafenbecken
306.000 m2. Die daraus resultierende Quartiersdichte liegt bei 1,5 bzw. 1,9 wenn das Hafenbe-
cken aufgrund seiner Ubergeordneten Bedeutung nicht dem Quartier zugeschlagen wird. Die
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Zieldichte fur die o.a. Kategorie liegt bei 1,5. Die Vorgaben des Koéln-Katalogs werden insofern
erfullt.

4.7.3 Stadtstrategie ,,Kolner Perspektiven 2030+

Die Stadtstrategie Kdlner Perspektiven 2030+ dient als Kompass fir eine auf die zukunftsge-
richtete, strategische und nachhaltige Stadtentwicklung Kélns. Sie wurde am 14.12.2021 vom
Rat der Stadt KoIn beschlossen und ihre die Umsetzung erfolgt tGber die Definition von Schlis-
selprojekten auf Ebene der Gesamtstadt. Ein solches Schllisselprojekt ist die Entwicklung des
Deutzer Hafens, welches die Leitsatze und Ziele der Stadtstrategie umsetzt.

4.7.4 Hohenkonzept

Mit Beschluss zum politischen Antrag AN 0384/2020 vom 26.03.2020 beauftragte der Hauptaus-
schuss die Verwaltung ein Héhenentwicklungskonzept (HEK) flir den links- und rechtsrheinischen
Bereich innerhalb des AuReren Griinglrtels (,Innere Stadt‘) zu erarbeiten. Bestehende Plan-
werke, wie z. B. das Héhenkonzept 2007, sollen hierbei zugrunde gelegt werden. Zudem gilt es,
Qualitatskriterien fir die Hohenentwicklung kinftiger Bauvorhaben zu entwickeln sowie die
Fachoffentlichkeit und die Stadtgesellschaft zu beteiligen.

Am 14.03.2024 hat der Stadtentwicklungsausschuss die in der Beschlussvorlage 3276/2023 for-
mulierten Grundsatze (gemaf Anlage 2, Kap. 2) als Grundlage fir die Entwicklung des Raumli-
chen Plans beschlossen. Darlber hinaus hat der Stadtentwicklungsausschuss den Entwurf zum
Raumlichen Plan (gemal Anlage 2, Kap. 3) sowie die Prozessgestaltung (gemaf Anlage 2, Kap.
4) zur Erarbeitung des Raumlichen Plans fir das Hohenentwicklungskonzept zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens liegt innerhalb des Bereichs, fir den das Héhenentwick-
lungskonzept aufgestellt wird. Im Plangebiet sind finf Hochpunkte innerhalb der vier Baublocke
mit einer HOhe von zwdlf bis neunzehn Vollgeschossen vorgesehen. Bereits laufende Verfahren
und bestehende Planungen fur neue Hochpunktentwicklungen werden vom HEK jedoch nicht
mehr gesondert behandelt und als Setzung erachtet. Hierunter fallen auch die genannten Hoch-
punkte des Deutzer Hafens.

4.7.5 Stadtebaulicher Masterplan Innenstadt

Der Stadtebauliche Masterplan Innenstadt Kéln wurde 05.05.2009 vom Rat der Stadt KoIn be-
schlossen und definiert als informelles Instrument einen stadtebaulichen sowie stadtgestalteri-
schen Rahmen fur zuklnftige Planungen.

Fir den Deutzer Hafen ist die Umnutzung und Neuausrichtung fir Wohnen und Dienstleistungs-
nutzungen vorgesehen. Neben dem Milheimer Hafen wird er als eine der letzten grof3en Reser-
ven am innerstadtischen Rheinufer bezeichnet.

Er empfiehlt, Szenarien moglicher Entwicklungen zu prifen. In diesem Kontext seien nicht nur
kiinftige rechtliche und tatsachliche Spielraume fir Art und Maf3 der baulichen Nutzung syste-
matisch zu erkunden, sondern auch die Qualitat der stadtebaulichen und architektonischen
Ausfuhrung kinftiger Bebauungen zu qualifizieren. Erst nach Abschluss der planerischen Er-
kundung sei die Vorbereitung weiterfihrender Verfahren wie Wettbewerbe empfehlenswert.

Durch die laufende Umsetzung werden die Ziele des Stadtebaulichen Masterplans Innenstadt
berucksichtigt.
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4.7.6 Stadtentwicklungskonzept Wohnen

Die Ziele und Inhalte des Stadtentwicklungskonzepts (StEK) Wohnen' werden durch die Ent-
wicklung des Deutzer Hafens bertcksichtigt. Die beabsichtigte Schaffung von rund 3.000
Wohneinheiten entspricht Ziel 2 des StEK Wohnen, welches die Schaffung von Wohnraum in
Koln in ausreichender Menge und Qualitat und insbesondere als Geschosswohnungsbau vor-
sieht. Durch die vorgesehene Anwendung des Kooperativen Baulandmodells wird ein Beitrag
zur Erreichung von Ziel 3 geleistet. Dieses sieht den Bau von jahrlich 1.000 6ffentlich geférder-
ten Wohnungen vor. Laut Leitlinie 1 ist die vorrangige Aufgabe der Kélner Wohnungspolitik, fur
alle Bevolkerungsschichten Wohnraum in ausreichender, vielfaltiger und finanzierbarer Form
bereitzustellen. Zudem soll den Haushalten, die am Wohnungsmarkt nur schwer eine Wohnung
finden, bezahlbarer Wohnraum in ausreichender Menge und Qualitat zur Verfligung stehen.
Dazu bedarf es einer Ausweitung des Neubaus mietpreisgunstiger Wohnungen, ohne dass es
zu einer Herausbildung oder Verfestigung einseitiger Sozialstrukturen kommt. (Leitlinie 3).

Die Neuentwicklung folgt ebenfalls den Handlungsempfehlungen des Handlungsfeldes Innen-
entwicklung des StEK, dass die Entwicklung der grof3en Konversionsflachen (u.a. Deutzer Ha-
fen, GroRmarktgelande, Mulheim Std) zu Wohnzwecken in integrierten und urbanen Lagen be-
inhaltet.

4.7.7 Stadtentwicklungskonzept fiir die produzierende Wirtschaft

Der Rat der Stadt KoIn hat in seiner Sitzung am 13.02. 2025 das Stadtentwicklungskonzept fur
die produzierende Wirtschaft? beschlossen. Die Stadt Koln steht vor der Herausforderung, dass
die Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen das vorhandene Angebot deutlich tber-
steigt. Zudem besteht fiir das produzierende Gewerbe ein hoher Transformations- und Anpas-
sungsdruck , in Folge u.a. der Flachenkonkurrenz mit anderen Nutzungsformen, aber auch vor
dem Hintergrund der Folgen des Klimawandels.

Um diesen Herausforderungen zu begegnen, definiert das Stadtentwicklungskonzept Ziele fir
die drei Handlungsfelder ,Flache®, ,Gewerbegebiete der Zukunft* und ,Kéln in der Region®. Zur
Umsetzung dieser Ziele wurden elf Malinahmen definiert. So sollen etwa zur Erreichung der
Ziele im Handlungsfeld ,Flache* unter anderem Gewerbe- und Industrieflachen gesichert, neue
Flachen aktiviert, bestehende Gebiete nachverdichtet, die Ansiedlung gesteuert oder gewerbli-
che Neubauvorhaben besser navigiert (im Sinne einer koordinierten Steuerung) werden.

Das Areal des Deutzer Hafens soll als urbanes Quartier mit gemischten Nutzungsstrukturen
entwickelt werden. Es ist vorgesehen, Buroflachen fir rund 6.000 Arbeitsplatze zu schaffen
(siehe Abschnitt 1.1). Aufbauend auf den Integrierten Plan Deutzer Hafen aus dem Jahr 2018
wurde die planungsrechtliche Grundlage durch die 227. Anderung des Flachennutzungsplans
geschaffen. Der vorliegende Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A setzt dies — basierend
auf dem am 20.12.2023 im Amtsblatt der Stadt KéIn bekannt gemachten Teilplan Infrastruktur —
fort und stellt insofern den nachsten Schritt in der planungsrechtlichen Entwicklung dar. Die Ent-
wicklungsziele manifestieren sich im Teilplan A in den im Rahmen der in urbanen und Sonder-
gebieten zulassigen und vorgesehenen gewerblichen Nutzungen (siehe Abschnitte 5.1 und 6.1)

1 Stadtentwicklungskonzept Wohnen; Stadt KoIn; Februar 2014; abrufbar unter

https://www.stadt-koeln.de/artikel/73116/index.html

Stadtentwicklungskonzept fur die produzierende Wirtschaft; Februar 2025
https://www.stadt-koeln.de/politik-und-verwaltung/stadtentwicklung/stadtentwicklungskonzept-fuer-die-
produzierende-wirtschaft
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sowie der noch folgenden weiteren Teilplane. Hier ist beispielhaft der Teilplan B zu nennen, der
die sldlichen Baufelder entlang der Stralle Am Schnellert umfassen wird. Fur diese ist — analog
zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans — eine ausschliel3lich gewerbliche Entwicklung
unter Ausschluss von Wohnnutzungen vorgesehen. Die Entwicklung gewerblicher Nutzungen
ist insofern integraler Bestandteil der Entwicklung des Deutzer Hafens. Die Ziele des im Frih-
jahr 2025 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept fir die produzierende Wirtschaft (StEK
Wirtschaft) werden bericksichtigt.

4.7.8 Stadtebauliche EntwicklungsmaBRnahme

Die flachendeckende Konversion des derzeitigen Industrie- und Gewerbestandortes zu einem
urbanen Wohn- und Buroquartier erfordert umfassende ErschlieRungs- und Ordnungsmafnah-
men. Insbesondere die Herstellung einer hochwasserangepassten ErschlieBung (Héherlegung
des Gelandes in Bezug auf ein 200-jahrliches Ereignis — HQ200 entsprechend 11,90 m Kdlner
Pegel), die Erfordernisse aufgrund der Larmbelastungen, die Beseitigung vorhandener Altlas-
ten, die Berucksichtigung landschaftsschutzrechtlicher Belange sowie die MalRnahmen zur ver-
kehrlichen ErschlieBung erfordern eine geschlossene stadtebauliche Gesamtmalinahme zur
Entwicklung des Gebietes. Deshalb hat der Rat der Stadt Kéln am 03.05.2018 einen Beschluss
zur Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ‘Deutzer Hafen’ nach § 165 Absatz 6
des BauGB (Vorlagen-Nr. 0507/2018) gefasst. Mit Beschluss vom 23.03.2021 erfolgte eine Er-
ganzung der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme gem. § 214 BauGB (Vorlagen-

Nr. 0082/2021). Zur Durchfiihrung der Stadtebaulichen Entwicklungsmaf3nahme hat die Stadt
Kdln die Stadtwerke Kéln GmbH als treuhanderisch handelnden Entwicklungstrager i. S. d.

§ 167 BauGB beauftragt.

4.7.9 Satzungen

Innerhalb des Plangebiets gilt die Ortssatzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht fur die Stadt
Koéln Gebiet ,Deutzer Hafen® und die Entwicklungssatzung ,Deutzer Hafen®, die am 30.11.2016
bzw. 20.06.2018 im Amtsblatt veroffentlicht wurden.

4.7.10 Klimaschutz und Klimawandel

Seit 1993 ist KoIn Mitglied im Klimablndnis der europaischen Stadte e.V. und hat sich u. a.
dazu verpflichtet die gesamtstadtischen CO2- Emissionen bis 2030 um 50 Prozent zu senken
(im Vergleich zum Basisjahr 1990). Die Stadt KdIn hat seitdem verschiedene MaRnahmen, Kon-
zepte und Strategien entwickelt, um sowohl den Klimaschutz zu férdern als auch sich an die
Auswirkungen des Klimawandels anzupassen.

Im Februar 2019 beschloss der Rat der Stadt KéIn ein Malinahmenprogramm fir den Klima-
schutz in der Stadt Kéln — ,KdInKlimaAktiv 2022 (Vorlagen-Nummer 3680/2018).

In der Sitzung am 09. Juli 2019 hat sich der Rat der Stadt KoIn mit der Erklarung zum ,Klima-
notstand® nicht nur ausdriicklich zu den Zielen des Pariser Klimaschutzabkommens bekannt,
sondern auflerdem ein Instrumentarium fir die Verwaltung eingefiihrt, mit der eine Klimafolgen-
abschatzung fir alle relevanten Projekte und Ratsvorlagen verbindlich wird. Der Beschluss ent-
halt u.a. auch die Weiterentwicklung des Klimaschutzkonzepts "KéInKlimaAktiv" 2020-2030.

Das gesamtstadtische Ziel ist das Erreichen der Klimaneutralitat bis zum Jahr 2035. Dies wurde
vom Rat am 24. Juni 2021 beschlossen (Ratsbeschluss klimaneutrales Kéln, Vorlagen-Nummer
AN/1377/2021 - geéndert beschlossen). Der Prozess zur Klimaneutralitat wird seit April 2020
aktiv vom Klimarat als beratenden Expertengremium unterstitzt.
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Aspekte des Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel sind in das Planverfahren
etwa im Rahmen der Planungen zum integrierten Plan Deutzer Hafen, das Handbuch Nachhal-
tigkeit oder stadtklimatische Untersuchungen und energetische Konzepte eingeflossen. Der Be-
bauungsplan trifft Festsetzungen zur Beluiftung der Innenhéfe durch gebdudehohe Offnungen,
zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, Begriinung von Innenhéfen, Da-
chern sowie Fassaden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Dartber hinaus wer-
den durch einen stadtebaulichen Vertrag die Umsetzung des Mobilitatskonzeptes (umweltbe-
wusste Anpassung bzw. Modifizierung des Mobilitatsverhaltens, siehe Abschnitt 5.4), die Be-
rucksichtigung der Leitlinien Klimaschutz, Mindestanforderungen an den energetischen Gebau-
destandard sowie die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dachern gesichert.

Energieleitlinien Stadt KoIn

Die Energieleitlinien Stadt KéIn 2021 wurden am 26.04.2021 vom Betriebsausschuss Gebaude-
wirtschaft beschlossen. Sie gelten fir alle stadtischen Neubau- und Sanierungsvorhaben im
Gebaudebestand sowie fiir Gebaude, die im Rahmen von OPP- oder anderen Investorenmodel-
len in Zukunft errichtet werden, mit dem Ziel einer nachhaltigen effizienten Energienutzung.

Wenn stadtische Gebaude innerhalb des Plangebietes Deutzer Hafen — Teilplan A errichtet
werden, greift die Energieleitlinie der Stadt Koln in ihrer aktuellen Fassung.

Leitlinien zum Klimaschutz

Die Leitlinien zum Klimaschutz in der Umsetzung nicht-stadtischer Neubauvorhaben in Koln
wurden vom Rat der Stadt Kéln am 17.03.2022 beschlossen.

Ziel der Leitlinien ist die maximale Reduzierung der CO2-Emissionen im gesamten Gebaudebe-
reich. Um dieses Ziel auch unter Einbeziehung der teilweise erhéhten Emissionen im Gebaude-
bestand zu erreichen, missen Neubauten idealerweise eine positive Energiebilanz aufweisen.
Das bedeutet, Gebaude sind so zu planen, dass ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht,
der zu moglichst hohen Anteilen durch erneuerbare Energien gedeckt wird, oder dass diese
Energieliberschisse erzielen. Die Leitlinien geben daher verbindliche Vorgaben und Empfeh-
lungen zum energetischen Klimaschutz bei der Neuaufstellung von Bebauungsplanen sowie bei
der Veraulerung und Erbbaurechtsbestellung kommunaler Flachen vor.

Die unterschriebenen Zustimmungserklarungen zu den Leitlinien zum Klimaschutz und die aus-
gefullten Testat-Tabellen liegen vor. Im weiteren Verfahren wird ein stadtebaulicher Vertrag ab-
geschlossen, der die Umsetzung der Klimaleitlinien bei der Bauausfiihrung absichert. Ziel ist
eine nachhaltige Warme- bzw. Kélteversorgung der Gebaude durch Fernwarme oder Warme-
pumpen — abhangig von den jeweiligen Entwicklungszielen und -parametern der einzelnen Bau-
felder.

Integrierte Klimafolgenanpassung

Die Anpassung an den Klimawandel ist eine Querschnittsaufgabe der Stadt Koin. Die Erkennt-
nisse des Fachberichts ,Klimawandelgerechte Metropole KdIn*“ aus dem Jahr 2013 legten den
Grundstein fur die kommunalen Aktivitdten zur Anpassung an den Klimawandel. In der Studie
wurden die relevanten Handlungsfelder fiir eine zukunftige weitere Entwicklung von Anpas-
sungsmafinahmen beschrieben. Auf Grundlage dieser Studie beauftragt der Rat die Verwal-
tung am 05.02.2015, personal- und kostenneutrale Malinahmen, wie die kleinrdumliche
Auswertung der Planungshinweiskarte und die klimagerechte Gestaltung stadtischer Pla-
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nungen, durchzufihren. Am 07.07.2017 teilte die Verwaltung dem Gesundheits- und Stadt-
entwicklungsausschuss sowie dem Ausschuss fur Umwelt und Grin entsprechende Pla-
nungsempfehlungen fur warmebelastete Wohngebiete und klimaaktive Freiflachen mit, um
stadtklimatische Minderungsmalfinahmen in Bauleitplan einflieRen zu lassen (Vorlagen-
Nummer 1081/2017).

Mit dem Ratsbeschluss vom 15.06.2023 zur Erstellung eines ,Integrierten Klimawandelanpas-
sungskonzepts Koln (IKA Kaéln)“ wurde die Verwaltung beauftragt, eine Bestandsaufnahme von
Maflinahmen zur Klimafolgenanpassung vorzulegen und eine integrierte Strategie zu entwi-
ckeln, um die Querschnittsaufgabe Klimawandelanpassung in der Verwaltung fir die Folgejahre
zu verorten (2352/2022). Das integrierte Konzept soll dabei auch den Anforderungen des Bun-
desklimaanpassungsgesetzes (KAnG) vom 16. November 2023 entsprechen, dessen Umset-
zung in NRW im April 2025 erfolgt ist.

Maflinahmen zur Anpassung an die Anforderungen des Klimawandels sind auf Grundlage einer
stadtklimatischen Analyse in die Planungen eingeflossen (siehe Seite 17).

4.7.11 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Zur Sicherung der Versorgung erfolgte auf Basis der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (2023) die Ausweisung des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Ha-
fen (zentraler Versorgungbereich) auf der 6stlichen Hafenseite. Es umfasst den stdlichen Teil
des Baufelds 03 sowie die Baufelder 04, 05, Ost 01 und Ost 02.

Neben der Versorgung des Deutzer Hafens soll das neue Stadtteilzentrum die Versorgung im
sudlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Deutz verbessern. Mit Blick auf die Funktionszuwei-
sung als Stadtteilzentrum kénnen zukiinftig ein Lebensmittelvollsortimenter, ein Lebensmittel-
discounter, ein Drogeriemarkt, erganzende Einzelhandelsgeschafte und Komplementarnutzun-
gen im zentralen Versorgungsbereich angesiedelt werden.

Die Steuerungsregeln und der Kriterienkatalog des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zen-
trenkonzeptes (2020) sind hier maRRgeblich zu beachten. Das Konzept ist behdérdenverbindlich
und wird in der Bauleitplanung umgesetzt. Die Festsetzung von Einzelhandelsbetrieben erfolgt
im vorliegenden Teilplan A unter Berlcksichtigung der Vorgaben des fortgeschriebenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes, die durch ein Einzelhandelsgutachten konkretisiert und hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen untersucht wurden (siehe Abschnitte 5.1.1 und 5.1.2).

4.8 Denkmalschutz

Aufgrund der langjahrigen Nutzungsgeschichte des Deutzer Hafens befinden sich innerhalb des
Gesamtgebietes kulturhistorisch bedeutsame und zum Teil auch denkmalgeschutzte historische
Bauwerke und Strukturen. Der Denkmalwert ist gutachterlich gemaf den in § 2 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG NRW) aufgefiihrten Kriterien nachgewiesen.

Innerhalb des Teilplans A — konkret im Baufeld 03 — liegen Teile des Bodendenkmals ‘Fort XIII’
(Fort Rauch), das Teil der preuRischen Befestigung von Deutz war. Ende der 1950er Jahre er-
folgte ein weitgehender oberirdischer Abbruch des Forts. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich
in den Bebauungsplan ibernommen.
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5. Planungskonzept

5.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung des Deutzer Hafens ist es, ein lebendiges und gemischtes
Viertel zum Wohnen und Arbeiten zu schaffen. Das geplante Stadtquartier soll dabei in das
stadtebauliche Umfeld integriert und mit vorhandenen Strukturen vernetzt werden. Die aus dem
kooperativen Verfahren abgeleitete stadtebauliche Struktur des Integrierten Plans von Cobe ar-
chitects/Kopenhagen schafft mit vielfaltigen Lagequalitaten die Voraussetzung fir eine differen-
zierte Nutzungsverteilung mit bewusst gesetzten Schwerpunkten und Magneten. Das Konzept
bietet einerseits vielfaltige Wohnformen (6ffentlich geférdert, preisgedampft und frei finanziert,
Eigentum und Miete; Baugemeinschaften und genossenschaftliches Wohnen; Sonderwohnfor-
men), die eine heterogene, sozial gemischte Nachbarschaft férdern. Zum anderen soll das neue
Viertel ein attraktiver Standort fur Dienstleistungs- und Buronutzungen, fur Handel, Nahversor-
gung und Gastronomie sowie Freizeit, Kultur und soziale Infrastruktur sein.

Der vorliegende Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A — stellt nach dem Teilplan Infra-
struktur den nachsten Baustein der Bauleitplanung fir die Entwicklung des Deutzer Hafens dar.
Im stddéstlichen Hafenareal wird die Umsetzung der ersten Baufelder vorbereitet. Fur die Bau-
felder innerhalb des Plangebiets wurden Testentwurfe (Baufelder 03, 05 und 06 sowie Ost 03)
erstellt bzw. Realisierungswettbewerbe (Baufeld 05 und Ost 03) durchgeflhrt. Das stadtebauli-
che Leitmotiv des Integrierten Plans der Blockrandbebauung wurde in den o.a. Verfahren be-
ricksichtigt und die Umsetzbarkeit verifiziert bzw. als konkrete Planung fortgeschrieben. Stadte-
bauliches Leitmotiv stellt der so genannte Deutzer Block dar. Die grinderzeitliche Deutzer
Blockrandbebauung mit geschitztem Innenhof wird mit einer differenzierten Héhenentwicklung
inklusive eines pragnanten Hochpunkts kombiniert, die sich aus den bestehenden Muhlenbe-
trieben ableitet. Wichtige Elemente der Blocke sind dartber hinaus die belebte Erdgeschoss-
zone, eine abwechslungsreiche Dach- und Fassadenlandschaft sowie gebdudehohe Offnun-
gen. Diese werden durch nicht Giberbaute Offnungen der Blockstrukturen auf Geléandeniveau
zwischen den Innenhéfen und dem unmittelbar angrenzenden Freiraum gebildet. Sie bieten
Sichtbeziehungen und Luftaustausch mit den angrenzenden Freiraumstrukturen in Form des
Hafenbeckens, der Parks oder Grinen Gassen und Platzen.

5.1.1 Baufelder 03, 05 und 06

Fir die Baufelder 03, 05 und 06 wurden im Auftrag der moderne stadt GmbH Testentwurfe
durch verschiedene Architekturblros erarbeitet. In diesem Rahmen sollten die Vorgaben des
Integrierten Plans in einen konkreten Gebaudeentwurf Ubersetzt werden. Dabei waren grund-
satzliche Fragestellungen zu Nutzungsverteilung, optimierten Gebaudevolumen in Hohe und
Tiefe sowie deren Aufteilung auf Bauteile im Sinne des Deutzer-Block Prinzips zu untersuchen
und Ldsungen fir diese Fragestellungen zu erarbeiten.

Im Ergebnis wurden die Annahmen des Integrierten Plans konkretisiert und in eine Architektur
Ubertragen. Vorgesehen ist eine Blockrandbebauung mit finf bis sieben Vollgeschossen. Die
Baublécke verfligen dariber hinaus regelhaft Gber einen Hochpunkt mit zwdlf bis neunzehn
Vollgeschossen. Das Baufeld 03 ist aufgrund der Gré3e mit zwei Hochpunkten ausgestattet.
Die Blockrandbebauung soll sich an einer (Baufeld 03 zwei) Seite(n) in Richtung des Hafenbe-
ckens gebaudehoch 6ffnen. Diese Offnungen dienen — neben der Einbindung des angrenzen-
den Freiraums — der Bellftung der Innenhdfe. Aus diesem Grund ist auf der Ebene der Testent-
wiirfe je eine weitere Offnung — entweder der gebdudehohen Offnung gegeniiberliegend oder in
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Richtung Norden bzw. Stiden — mit dem Ziel vorgesehen, einen ausreichenden Luftaustausch
zu gewabhrleisten.

Neben dem auf der Ebene des Integrierten Plans bereits vorgesehenem Mix aus Wohnen und
Arbeiten sind in den Baufeldern 03 und 06 (ebenso wie im Baufeld Ost 03 — s.u.) Kindertages-
statten als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorgesehen. Teile des Baufelds 03 und das
gesamte Baufeld 05 liegen innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des geplanten Stadt-
teilzentrums Deutz, Deutzer Hafen (siehe Abschnitt 4.7.10). Im Baufeld 03 ist auf Basis der
Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens? ein Drogeriemarkt mit rund 700 m? Verkaufsfla-
che vorgesehen. Auf der nérdlichen und 6stlichen Seite des Baufelds 05 wird empfohlen, klein-
teiligen Einzelhandel, konsumnahe Dienstleistungen und im westlichen Bereich erganzende
Gastronomie zu entwickeln. Der Erhalt des eingetragenen Bodendenkmals (siehe Abschnitt 4.8)
ist moglich und vorgesehen. Im Testentwurf fir das Baufeld 03 wurde nachgewiesen, dass z.B.
durch ein Zurtickweichen der Tiefgarage und entsprechende Griindungsmaflinahmen eine Be-
eintrachtigung des Bodendenkmals minimiert werden kann.

Nordlich des Baufelds 03 liegt die Essigfabrik, eine bestehende Veranstaltungshalle. Diese soll
unter BerUcksichtigung der geplanten angrenzenden Nutzungen mit einem angepassten Nut-
zungskonzept als Quartierszentrum weiterbetrieben werden. Vorgesehen ist ein Ort fir nach-
barschaftliche Infrastruktur und Kultur mit Gber den Deutzer Hafen hinausgehender Bedeutung.

5.1.2 Baufeld 04

Innerhalb des Baufelds 04 liegt eine bestehende Halle, die kiinftig — etwa um ihr eigenes Bau-
volumen verdoppelt — einem Einzelhandelsbetrieb Platz bieten soll. Im Einzelhandelsgutachten
wird die Entwicklung eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.500 m? Verkaufsflache empfoh-
len. Winschenswert ware die Etablierung eines Konzepts mit markthallendhnlichen Strukturen.
Das Gebaude soll sich optisch zum nérdlich angrenzenden, im Teilplan Infrastruktur festgesetz-
ten Platz 3 hin 6ffnen, der aufgrund seiner Lage innerhalb des Gesamtgebiets eine zentrale
Rolle als Anlauf- und Kommunikationspunkt im Deutzer Hafen bietet. Das Ensemble der Markt-
halle und des Platzes bildet den Hauptankerpunkt des kinftigen Stadtteilzentrums. Das ge-
plante Stadtteilzentrum umfasst den Bereich vom slidlichen Baufeld 03 bis zum Baufeld 05 so-
wie die Baufelder Ost 01 und 02. Das Einzelhandelsgutachten empfiehlt die Entwicklung von
Einzelhandelsnutzungen um den Platz und entlang des Poller Kirchwegs.

5.1.3 Baufeld Ost 03

Im Rahmen eines nichtoffenen hochbaulichen Realisierungswettbewerbs wurde im Juni 2024
der dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwurf entwickelt.

Vorgesehen ist eine Blockrandbebauung mit einem Hochpunkt im Siidosten des Baufeldes. Der
Block ist in zwei L-férmige Riegel unterteilt, die eine innenliegende Freiflache umfassen und
sich hinsichtlich der vorgesehenen Nutzungen untereinander abgrenzen.

Ein sieben-geschossiger Baukdrper entlang der Siegburger Stral3e ist gemeinsam mit dem

zwolf-geschossigen Hochpunkt fur Blironutzungen vorgesehen. Im Erdgeschoss des Hoch-
punktes ist dartber hinaus eine Gastronomienutzung geplant, die in Richtung des Platzes 8
(Bezeichnung im Teilplan Infrastruktur) orientiert ist.

3 Gutachten zur Ermittlung der stadtebaulich vertraglichen Einzelhandelspotenziale zur Sicherung der Nahversor-

gung im Deutzer Hafen; GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH; Kéln; Mai 2024
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Der in Richtung Norden bzw. Poller Kirchweg orientierte Baukdrper ist primar fur Wohnnutzun-
gen vorgesehen. Daruber hinaus soll hier mit einer Kindertagesstatte ein Angebot der sozialen
Infrastruktur des Hafengebiets realisiert werden.

Die beiden Baukorper — und damit die Nutzungen Wohnen/Biiro sind im Norden und im Siden
durch gebaudehohe Offnungen voneinander getrennt. Diese dienen der Beliiftung des Innen-
hofs und stellen im sudlichen Gebauderiegel eine beidseitige Belichtung der Wohnnutzungen
sicher.

5.2 Freiraumkonzept

Die Entwicklung eines gemischten urbanen Quartiers in der angestrebten Dichte erfordert eine
besondere Qualitat des offentlichen Raums. Der Integrierte Plan bietet in dieser Hinsicht grol3e
Potenziale durch das Hafenbecken und die angrenzenden Flachen in Form von Hafenprome-
nade und Platzen sowie drei Parkanlagen, die auf der westlichen Halbinsel einen Ubergang
zwischen Hafenbecken und den am Rhein gelegenen Poller Wiesen bieten. Diese Elemente
wurden bereits im Teilplan Infrastruktur planungsrechtlich gesichert.

Der Teilplan A sichert die baulichen Nutzungen der einzelnen Baufelder und bietet insofern auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades und der Unterbauung mit Tiefgaragen nur einge-
schrankte Mdglichkeiten zur Entwicklung von Freiflachen in den Innenhéfen der geplanten Bau-
blécke. Hinzu kommen die verschiedenen weiteren Anforderungen an die Nutzung dieser Fla-
chen, etwa als Aulienflachen fir Kindertagesstatten, Flachen fur den 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau, Rettungswege oder Zuwegungen. Die spezielle Form des Deutzer Blocks er-
moglicht dennoch die Schaffung von Freirdumen mit hohem Aufenthaltswert: Auf Basis des In-
tegrierten Plans zur Entwicklung des gesamten Deutzer Hafens wurden aus den vielfaltigen
Leitfaden und Rahmenkonzepten ein Grinordnungsplan fir den gesamten Deutzer Hafen ent-
wickelt*, der fiir den Teilplan A fortgeschrieben wird.®

Das Grunordnerische Konzept sieht in den Innenhéfen zum einen die Entwicklung von privaten
Vorzonen, die durch niedrige Hecken oder Pflanzflachen von den Ubrigen Freiflachen abge-
grenzt werden vor. Daneben bestehen zum anderen die allgemeinen Freiflachen fiir die Bewoh-
ner aus intensiven Tiefgaragenbegriinungen mit Sitzgelegenheiten und Baum- und Strauch-
pflanzungen. Durch Baumpflanzungen werden die Freiflachen gegliedert, wobei auf den unter-
bauten Flachen klein- bis mittelkronige Baume gepflanzt werden kénnen. Die vorgesehene Min-
destanzahl der zu pflanzenden Gehdlze wird im Plangebiet je Baufeld festgesetzt und zusatz-
lich Gber den stadtebaulichen Vertrag gesichert. Neben standortheimischen Geholzen sind auch
stadtklimafeste und standortgerechte Gehdlze mit Anpassungsfahigkeit in Hinblick auf den Kili-
mawandel in die empfohlene Pflanzliste im Griinordnungsplan aufgenommen. In den Héfen
kénnen durch Leitbaumarten unterschiedliche Raumcharaktere erzeugt werden, wahrend ent-
lang der Wege und Randbereiche schmale und kompakte Wuchsformen vorgesehen werden
kénnen. Im Zuge der weiteren Freianlagenplanung wird die Begrinung weiter detailliert.

Der dritte Aspekt des Griinkonzepts beinhaltet die Nutzung der verkehrsfreien Freiflachen der
Innenhdfe als private Aufenthalts- und Spielrdume fir Kleinkinder. Diese profitieren von den Be-
schattungseffekten und der optischen Auflockerung durch die vorgesehenen Baumpflanzungen.

Deutzer Hafen, Bebauungsplan Infrastruktur Kéln-Deutz, Griinordnungsplan, 1. Anderung und Ergénzung; RMP
Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten; Bonn; September 2022

5 Stadt Kaln, Bebauungsplan Deutzer Hafen, Teilplan A - Baufelder 03 — 06 und Ost 03; RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten; Bonn; September 2024
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Der konkrete Flachenumfang wird im Zuge der Baugenehmigungsverfahren festgelegt; der Be-
darf muss innerhalb des jeweiligen Baufeldes gedeckt werden. Der Griinordnungsplan zum
Teilplan A zeigt die grundsatzliche Machbarkeit auf.

Neben den privaten Spielflachen bilden die AulRenbereiche der Kindertagesstatten in den Bau-
feldern 03, 06 und Ost 03 die vierte Saule des Freiraumkonzepts. Diese umfassen Flachen von
rund 1.000-1.200 m?. Diese Bereiche werden durch Umzaunung von den Ubrigen Flachen ab-
getrennt und sind nur unter Aufsicht durch die Kindertagesstatte nutzbar.

Schlie3lich setzt der Bebauungsplan die Dachflachen der Geb&ude als extensive Dachbegru-
nung fest. Die Begriinung dient neben ihrer 6kologischen Funktion auch der Klimaanpassung,
etwa durch die Retention anfallender Niederschlagsmassen und die Schaffung von Verduns-
tungskihle. Die Festsetzung bertcksichtigt den Platzbedarf von Dachbegriinung und Photovol-
taikanlagen sowie weiteren technischen Aufbauten auf den Dachflachen.

Einen weiteren Baustein des Freiraumkonzepts bilden die Fassadenbegrinungen. Sie haben je
nach GréRe und Ausfuhrung positive Effekte, wie Verschattung und Abkuhlung, Staubbindung,
Larmminderung und Steigerung der Artenvielfalt. Auch gestalterisch kbnnen Fassadenbegri-
nungen zur optischen Aufwertung von Hauserwanden beitragen. Eine Begrinung mit Rank- und
Schlingpflanzen ist fur die west-, sid- und ostexponierten Fassadenflachen ohne Wand- und
Fensteréffnungen vorgesehen.

Insgesamt zeigt das Freiraumkonzept, dass auch in den begrenzten und durch vielfaltige Nut-
zungsansprlche gekennzeichneten Freirdumen des Teilplans A umfangreiche Begriinungs-
maflnahmen umgesetzt werden kdnnen. Diese erflllen neben ihrer gestalterischen Wirkung
auch Funktionen der Klimaanpassung und Niederschlagswasserbewirtschaftung. Durch das
vorgesehene Konzept werden somit hochqualitative Grunflachen bereitgestellt und planungs-
rechtlich durch den Bebauungsplan weitestmdglich festgesetzt, ohne dem spateren Verfahren
die notwendige Flexibilitat zur L6sung von Nutzungskonflikten zu nehmen.

5.3 Hochwasserschutzkonzept

Das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens ist aufgrund seiner Nahe zum Rhein lokal von Hoch-
wasserereignissen betroffen. Weite Teile — hauptsachlich der Bereich westlich der Siegburger
Strafe und des Poller Kirchwegs — liegen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets des Rheins. Vor diesem Hintergrund kommt den Belangen des vorbeugenden
Hochwasserrisikomanagements bei der Entwicklung des Deutzer Hafens eine besondere Be-
deutung zu. Daruber hinaus ist der Belang der Sicherung und Entwicklung von Retentionsraum
fur Hochwasserereignisse des Rheins in der Abwagung zu beriucksichtigen.

Die Bewertung des Hochwasserrisikos im Gesamtgebiet Deutzer Hafen orientiert sich am vor-
handenen Hochwasserschutzkonzept der Stadt KéIn (Beschluss zum Hochwasserschutz im
Planfeststellungsabschnitt 16 durch den Rat der Stadt KéIn am 23.04.1998, Ds-Nr. 1690/097).
In diesem Schutzkonzept wurden auf Basis von Risikobewertungen und Wirtschaftlichkeitsbe-
trachtungen fur das gesamte Kdlner Stadtgebiet Schutzgrade definiert, welche in den letzten
Jahren auch umgesetzt wurden. Im Planfeststellungsabschnitt (PFA) 16, in welchem das Ge-
samtgebiet Deutzer Hafen liegt, wurde das Schutzziel auf die 1996 ermittelte Schutzhdhe
11,90 m Kolner Pegel — derzeit ein 200-jahrliches Rheinhochwasser — ausgelegt. Die bestehen-
den Hochwasserschutzanlagen im Bereich des Deutzer Hafens sind auf das damals ermittelte
Niveau ausgelegt und bilden nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln und den Stadt-
entwasserungsbetrieben Kdln die Maligabe flir die hochwasserangepasste Bauweise im ge-
setzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Die ErschlieBungsebene im Deutzer Hafen
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entspricht dieser Schutzhéhe. Das Hochwasserrisiko im Gesamtgebiet ist insofern mit dem rest-
lichen Gebiet hinter der aktuellen Schutzlinie in KéIn-Deutz gleichzusetzen.

Abgeleitet aus diesen planerischen Anforderungen wurde fir das Gesamtgebiet ein Hochwas-
serschutzkonzept entwickelt, das praventive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwas-
serereignissen vorsieht — beispielhaft sind hier die Festlegung eines hochwasserangepassten
ErschlieBungsniveaus und der Erhalt — gegebenenfalls auch die bauliche Anpassung — vorhan-
dener Hochwasserschutzeinrichtungen zu nennen. Der vorhandene Hochwasserschutz in die-
sem Bereich darf sich nicht nachteilig verandern. Gleichzeitig ist zu vermeiden, dass dem Rhein
mit der Flachenentwicklung wichtige Retentionsraume fir Hochwasserfalle verloren gehen und
sich somit die von solchen Ereignissen ausgehenden Gefahren vergréfern.

Der Teilplan A deckt — gemeinsam mit dem bereits in Kraft getretenen Teilplan Infrastruktur —
bislang nur einen Teilbereich des Deutzer Hafens ab. Im Teilplan Infrastruktur erfolgt durch die
Umsetzung der hochwasserangepassten ErschlieRung eine Inanspruchnahme von Retentions-
volumen, die durch andere Malinahmen ausgeglichen werden muss. Der tiberwiegende Teil
des Retentionsvolumens wird in den zu errichtenden Tiefgaragen der Baufelder ausgeglichen,
welche ab einem Pegelstand von 46,10 m G. NHN Uber Einlaufschwellen gezielt geflutet wer-
den. Im Bereich des vorliegenden Teilplans A handelt es sich um die Tiefgaragen der Baufelder
03, 05 und 06 (siehe Abschnitt 6.7). Die Retentionsraumbilanz kann nur unter Berucksichtigung
der Entwicklung des Gesamtgebiets erfolgen. Die entsprechenden Nachweise werden insofern
nicht auf der Ebene der einzelnen Bebauungsplane geflihrt. Zur Bilanzierung des Retentionsvo-
lumens fir das Gesamtgebiet und zur Unterstiitzung der Einzelgenehmigungen durch die Ge-
nehmigungsborde wird daher in Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln ein Retentionsraum-
konto Uber den gesamten Umsetzungszeitraum inklusive der Bauzeit des Deutzer Hafens ge-
fuhrt und fortlaufend aktualisiert. In diesem Konto kann die jeweilige Zu- und Abnahme von Re-
tentionsraum in Teilflachen zueinander in Relation gesetzt werden, um einen Nachweis Uber ein
zu jedem Zeitpunkt — auch wahrend der Bauphase — ausreichendes Retentionsvolumen zu flih-
ren. Dabei werden Bereiche — z.T. auf3erhalb der Plangebiete des Teilplans Infrastruktur und
des Teilplans A, jedoch innerhalb des Gesamtgebietes — vorbereitet, die einen positiven Effekt
auf die Bilanz haben, um spatere bauliche Eingriffe mit negativem Effekt auf die Bilanz zu er-
mdglichen. Das Retentionsvolumen wird so zu keinem Zeitpunkt verringert. Entsprechende
Nachweise werden fortlaufend auf der Ebene der Bauantrage erbracht. Das Retentionsraum-
konto wird im Auftrag der moderne stadt | Gesellschaft zur Férderung des Stadtebaues und der
Gemeindeentwicklung mbH durch einen externen Gutachter (Ingenieurburo Blank, Wiesbaden)
geflhrt, es ist jederzeit durch die Bezirksregierung Koéln (als Genehmigungsbehdrde fur wasser-
rechtliche Fragestellungen zum Bauen im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet) einsehbar
und dient als Grundlage fir die Einzelbaugenehmigungen. Im Rahmen der Genehmigungsver-
fahren werden die jeweils aktualisierten Ausziige aus dem Retentionsraumkonto als Nachweise
beigefligt.

Die hochwasserangepasste ErschlieRungsebene im stadtebaulichen Entwurf Deutzer Hafen ist
auf einer Mindesthdhe — je nach Lage im Gesamtgebiet — zwischen 47,13 und 47,41 m 0.NHN
geplant. Dies entspricht dem Héhenniveau des bestehenden Hochwasserschutzes entlang der
Siegburger Stralle und dem Poller Kirchweg. Dieses Niveau liegt oberhalb des Wasserstands
eines 200-jahrlichen Hochwasserabflusses (HQ200 zum Zeitpunkt der Aufstellung des Teilplans
Infrastruktur zwischen 47,08 und 47,41 m G.NHN im Verlauf des Rheins entlang des Deutzer
Hafens). Im Teilplan A werden fir die Baufelder Erdgeschossfubodenhéhen mit einer entspre-
chenden Hohenlage festgesetzt (siehe Abschnitt 6.12). So wird gewahrleistet, dass auch bei
den zugrunde gelegten Hochwasserereignissen die Erdgeschosse der Baufelder nicht uberflutet
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werden. Auf der Ebene des Teilplans Infrastruktur wurde die ErschlieRung der Baufelder durch
entsprechende Hohenfestsetzungen gesichert. Gegebenenfalls unterhalb des mafigeblichen
Hochwasserschutzniveaus geplante empfindliche Nutzungen sollen durch eine hochwasseran-
gepasste Bauweise geschutzt werden. Es wird ein Bauherrenhandbuch erarbeitet, das als Leit-
faden dient, um zugeschnittene Lésungen fir die Umsetzungsplanung hinsichtlich des Hoch-
wasserschutzes zu entwickeln. Fur den Hochwasserfall werden auf der Genehmigungsebene
Hochwasseralarm- und Einsatzplane inklusive eines Evakuierungskonzepts fir die Baufelder
erstellt.

Darlber hinaus wurde bereits bei der Entwicklung des Integrierten Plans der Erhalt der vorhan-
denen Hochwasserschutzanlage — bestehend aus festen Hochwasserschutzwanden, mobilen
Hochwasserschutzanlagen und dem Bahndamm — entlang der Ostseite der Siegburger Stral3e
und des Poller Kirchwegs berticksichtigt. Die Anlage liegt innerhalb des im Teilplan Infrastruktur
gesicherten 6ffentlichen Raums — z.T. unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
Teilplans A. Mit der Umsetzung des Gesamtgebiets sind unter Umstanden Anderungen oder
Eingriffe in die Hochwasserschutzanlagen verbunden. Bei der Herstellung der technischen Inf-
rastruktur in Form von Anschlussleitungen der Baufelder sind abschnittsweise bauliche Anpas-
sungen der Hochwasserschutzmauer erforderlich. Bei den Baufeldern 04, 05 und 06 ist zudem
vorgesehen, die Gebaude unmittelbar an der Hochwasserschutzmauer — und damit innerhalb
der Deichschutzzonen — zu errichten. Bauliche Mallnahmen in diesem Bereich erfordern eine
zusatzliche Genehmigung gemal der Deichschutzverordnung. Dabei ist zu beachten, dass die
Hochwasserschutzmauer zur Kontrolle immer begehbar bleiben muss.

Die Eingriffe in die bestehende Hochwasserschutzanlage bedirfen der Abstimmung und Kia-
rung mit der Bezirksregierung, ob eine Anderung des Planfeststellungsbeschlusses notwendig
ist. Dartber hinaus sind aufgrund der Lage von Teilflachen der Baufelder innerhalb der Deich-
schutzzonen bauliche MaRnahmen gemaf Deichschutzverordnung erlaubnispflichtig und mus-
sen gemal den Vorgaben des Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetzes nach den derzeit
gultigen allgemein anerkannten Regeln der Technik ausgeflihrt werden. Die baulichen Maf3nah-
men mussen im Rahmen der Entwurfsplanung konkretisiert werden. Vor diesem Hintergrund ist
es nicht méglich, bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans entsprechende Antrage
zu stellen. Dies erfolgt in nachgelagerten Genehmigungsverfahren. Dieses Vorgehen ist mit der
fur die Belange des Hochwassers zustandigen Oberen Wasserbehorde bei der Bezirksregie-
rung KoIn und den Stadtentwasserungsbetrieben Kdln, AGR als Betreiberin der Hochwasser-
schutzanlagen abgestimmt.

Ein erhdhtes Hochwasserrisiko aufgrund von Starkregenereignissen vergleichbar der Flutkata-
strophe im Sommer 2021 ist am Rhein nicht gegeben, da das Abflussverhalten des Rheins auf-
grund seiner GroRRe grundsatzlich anders ist als das kleinerer Flisse. Darlber hinaus treten
Hochwasserereignisse am Rhein mit einer gewissen Zeitverzogerung ein, so dass eine langere
Vorwarnzeit zur Ergreifung von Schutzmaflinahmen besteht.

Der durch die im Teilplan Infrastruktur gesicherten Parks und Platze realisierte Retentionsraum
steht auch im Fall von Starkregenereignissen zur Verfligung. Durch die Modellierung der Freifla-
chen und Verkehrsflachen wird sichergestellt, dass diese im Hochwasserfall oder bei Starkrege-
nereignissen die Funktion von Notwasserwegen sowohl fir die eigene Entwasserung als auch
fur die Entwasserung der Baufelder in Richtung Hafenbecken und/oder Rhein Gbernehmen kén-
nen. Trotz des hohen Versiegelungsgrades des Plan- aber auch des Gesamtgebiets werden
Versickerungs- bzw. Ruckhaltemoglichkeiten geschaffen. Parkanlagen, Grunflachen im Stra-
Renraum (z.B. Beete, Baumscheiben) sowie ein hoher Anteil von Dachbegrinung sollen — ins-
besondere bei Starkregenereignissen — den auftretenden Wasserabfluss regulieren. Punktuell

25



kénnen Starkregenereignisse oder das Auftreten von Qualmwasser® im Deutzer Hafen zu Uber-
flutungen fihren. Es werden Konzepte erarbeitet, die gegebenenfalls erforderliche technische
MaRnahmen beinhalten.

54 Mobilitatskonzept

Im Rahmen der Entwicklung des Deutzer Hafens wurde ein Mobilitdtskonzept erarbeitet, um L6-
sungen aufzuzeigen, wie durch eine umweltbewusste Anpassung bzw. Modifizierung des Mobi-
litdtsverhaltens, Probleme im zukiinftigen Verkehrsgeschehen vermieden oder reduziert und
Verkehrsangebote kiinftig gestaltet werden kénnen.” Ziel des Mobilitatskonzepts ist eine Grund-
lage fir die weiteren Planungsentscheidungen zu allen Verkehrsmitteln zu schaffen und gezielt
Chancen und Konflikte zu erfassen, die sich aus dem Bestand oder der Planung ergeben kon-
nen.

Ausgehend von den stadtebaulichen Rahmenbedingungen, den Ansprichen aller Verkehrsteil-
nehmer/innen an das Mobilitdtsangebot und die Erreichbarkeit der wichtigen Angebote der Um-
gebung sowie den Konflikten der Verkehrsmittel untereinander, wurde ein Leitbild entwickelt,
das einheitliche Grundsatze und Ziele fur weitere Planungen im Bereich Verkehr und Mobilitat
darstellt. Hinsichtlich der Details wird auf das Konzept verwiesen. Im Folgenden werden die
Mafnahmen mit unmittelbarem Bezug zum Plangebiet des Teilplans A kurz erlautert.

Mit der Entwicklung des Gebietes Deutzer Hafen soll ein nachhaltiges umwelt- und stadtvertrag-
liches Mobilitdtsangebot geschaffen werden. Ziel ist es, den Anteil des motorisierten Individual-

verkehrs (MIV) durch die gezielte Férderung von Nahmobilitat mit den Verkehrsmitteln des Um-
weltverbundes sowie einem gut ausgebauten OPNV-, FuR- und Radwegenetz zu minimieren.

Die Erschlie3ung des Plangebiets fur den MIV erfolgt Uber den Poller Kirchweg, der Uber die
Strafle Am Schnellert und die Siegburger Strale an das Verkehrsnetz der Stadt KéIn angebun-
den ist. Der Poller Kirchweg wird als bevorrechtigte Stral3e gefuhrt, um den Verkehrsfluss auf-
recht zu erhalten. Die anliegenden StichstraRen (,Grine Gassen’) sollen als Geh- und Radweg
gestaltet werden.

Der ruhende Verkehr soll in Tiefgaragen und Parkhausern gebracht werden, um ausreichend
Raum far Nahmobilitat im StralRenraum zur Verfigung zu stellen. Im Bereich des Poller Kirch-
wegs sind Stellplatze im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Private Stellplatze sind in den Tiefgara-
gen der einzelnen Baufelder vorgesehen. Die Zufahrten befinden sich entlang des Poller Kirch-
weg. Im unmittelbar an den Teilplan A angrenzenden Baufeld Ost 04 soll ein 6ffentliches Park-
haus errichtet werden.

Entsprechend dem Ziel der Reduktion des MIV-Anteils sollen die zuklnftigen Nutzer motiviert
werden, Anfahrt und Wege im Gebiet des Deutzer Hafens ohne das Kfz zu bestreiten. In die-
sem Zusammenhang sind an geeigneten Stellen Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader zur Verfu-
gung zu stellen. Aus diesem Grund sind ausreichend bemessene Verkehrsanlagen (betrieblich
und baulich) — sowohl entlang neuer Stral’en und Wege als auch querend zu diesen — ein we-
sentliches Planungselement in der Entwicklung des Deutzer Hafens und der Entwicklung hoher
Qualitats- und Sicherheitsstandards fur Fuganger/innen und Radfahrer/innen. Radfahrer wer-
den innerhalb des Gebietes aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstarke im Mischverkehr ge-

6 Wasser, das durch den im Hochwasserfall entstehenden Druck aus dem Boden aufsteigt.

7 Mobilitdtskonzept Deutzer Hafen — Ergebnisbericht; Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH; 2022
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fuhrt. Durch die Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit fir Kfz auf 30 km/h auf den Quar-
tiersstraflen (z.B. durch die Einrichtung einer Tempo-30-Zone) ist eine ausreichende Sicherheit
fur den Radfahrer gegeben.

Im Hinblick auf die angestrebte Entlastung des Deutzer Hafens vom motorisierten Individualver-
kehr (MIV) ist der OPNV als Alternative zum Kfz unverzichtbar. Fir das neue Quartier Deutzer
Hafen liegt ein besonderer Aufgabenschwerpunkt in der Erreichbarkeit des Areals fur zukunftige
Bewohner/innen und Beschéaftigte mittels OPNV. Das Mobilitatskonzept zeigt verschiedene Al-
ternativen auf, u.a. die Modifikation der Buslinie 150 mit Verlauf durch den Deutzer Hafen und
die Einrichtung einer neuen Stadtbahnlinie 8 zwischen Porz und Siilz unter Beibehaltung der
Linie 7. Erganzend dazu ist langfristig im Zusammenhang mit der Ertlichtigung bzw. Erweite-
rung der Sudbriicke eine neue S-Bahn-Linie 16 mit einem Haltepunkt ,Deutzer Hafen" in Hohe
der Siegburger StralRe vorgesehen. Die Uberpriifung der Machbarkeit zur Umsetzung befindet
sich aktuell in Vorbereitung, Die ErschlieBungsqualitat des Hafenareals durch die Anbindung an
die andere Rheinseite und damit an die Innenstadt sowie an den Flughafen Kéln/Bonn im Su-
den kdnnte mit dieser MaRnahme erheblich verbessert werden. Die Realisierung plant die Stadt
Kdln gemeinsam mit dem Zweckverband go.Rheinland. Weitere Moglichkeiten wie die Anbin-
dung durch Wassertaxis oder -busse werden im Zuge der weiteren Entwicklung des Deutzer
Hafens gepriift.

Das Mobilitatskonzept fir den Deutzer Hafen sieht derzeit an strategisch bedeutsamen Stellen
insgesamt sechs Mobilitatsstationen vor, die teilweise in Tiefgaragen und teilweise im 6ffentli-
chen Raum verortet werden. Diese umfassen je nach GrofRe und Standort Elektroladesaulen fir
Pkw, Car-Sharing-Standorte, Fahrradabstellanlagen mit kombinierten Lademdglichkeiten sowie
anbieterunabhangige Paketstationen.

5.5 ErschlieBung

Auf Basis der im Mobilitdtskonzept getroffenen Annahmen zur Umsetzung der vorgeschlagenen
MaRnahmen zur Verkehrsvermeidung, wie die verbesserte Anbindung an den OPNV, die zu-
kinftige Entwicklung des Modal Split und die Férderung alternativer Mobilitadtsangebote, erfolgte
eine Verkehrsuntersuchung der Auswirkungen auf das tbergeordnete StralRenverkehrsnetz, die
durch die Entwicklung des Gesamtgebiets des Deutzer Hafens bedingt sind.® Mit der Verkehrs-
untersuchung einher ging die Erarbeitung eines Ubergeordneten ErschlieBungskonzepts fir den
motorisierten Verkehr, das Empfehlungen fir die Einbindung des Deutzer Hafens in das stadti-
sche Stralenverkehrsnetz ausspricht und MaRnahmen zur aufderen ErschlieBung aufzeigt. Mit-
tels dieser Empfehlungen und MaRnahmen wurde die Umsetzbarkeit des Gesamtvorhabens der
Entwicklung des Deutzer Hafens nachgewiesen.

Im Rahmen einer weiteren Verkehrsuntersuchung wird die leistungsfahige Erschlief3ung flr den
Teilplan A nachgewiesen.® Auf Basis einer erganzenden Verkehrserhebung im Jahr 2023 wurde
die Bestandssituation aktualisiert. Insofern wurden durch die Verkehrsuntersuchung die im Rah-
men des Teilplans Infrastruktur untersuchten Planféalle in Bezug auf den Teilplan A fortgeschrie-
ben:

e Analysefall (Bestand 2023)

8 Verkehrsuntersuchung Deutzer Hafen; Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH; Januar 2022

9 Verkehrsuntersuchung Deutzer Hafen Teilplan A; Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH; November 2024
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e Prognose-Nullfall Teilplan A (allgemeine Verkehrsentwicklung ohne die Umsetzung des
Integrierten Plans Deutzer Hafen unter Berlicksichtigung der aktuell im Hafengebiet
noch vorhandenen Nutzungen und Entwicklungen im Umfeld des Deutzer Hafens)

e Prognose Planfall 2035 (Verkehrsentwicklung unter Beriicksichtigung der Umsetzung
des Teilplans A)

Im Analysefall wurde fir die Siegburger Stral’e am 6stlichen Rand des Gesamtgebiets eine
durchschnittliche werktagliche Verkehrsbelastung von — je nach Lage — 10.700 bis 15.100
Kfz/24h ermittelt. Die Verkehrsbelastung hat sich insofern gegenuber 2016 um etwa 17 % redu-
ziert. Im gleichen Zeitraum hat die Verkehrsbelastung im Bereich der 6stlichen Zubringerstralle
um etwa 15 % erhoht und liegt zwischen 75.000 und 85.000 Kfz/Tag. Trotzdem kommt es im
Bestand bereits an einigen Knotenpunkten der Siegburger Stralle im Bereich des Gesamtge-
biets zu rechnerischen Defiziten in der morgendlichen Spitzenstunde. In der abendlichen Spit-
zenstunde ergeben sich zumindest ausreichende Verkehrsqualitaten. Eine betriebliche
und/oder bauliche Optimierung ist insofern bereits fir den Bestand erforderlich.

Im Prognose-Nullfall verandert sich das Verkehrsaufkommen auf der Siegburger Strale nur ge-
ringfligig um rund 300 bis 400 zuséatzliche Kfz/Tag. Die Beurteilung der Verkehrsqualitaten an
den Knotenpunkten verandert sich im Vergleich zum Bestand nicht. Die Steigerungen der Ver-
kehrsbelastungen im Bereich der 6stlichen Zubringerstralle fallen im Vergleich zum Analysefall
mit rund 200 Kfz/Tag gering aus.

Fir den Prognose-Planfall wurde in Abstimmung mit der Stadt KéIn die Verkehrserzeugung und
-verteilung durch die innerhalb des Teilplans A gesicherten Nutzungen erarbeitet. Es wird ein
Verkehrsaufkommen von rund 5.600 Kfz/Tag erwartet. Alle Baufelder werden Uber die Stralle
Poller Kirchweg erschlossen. Auf Grund der kurzfristig geplanten Realisierung der geplanten
Bebauung wird in der vorliegenden Verkehrsuntersuchung die bestehende Stra3eninfrastruktur
fur die Erschliellung des Teilplan A zu Grunde gelegt. Die Verkehrsmengen auf der Siegburger
Stralde steigen auf 12.000 bis 16.500 Kfz/Tag. Die Steigerungen der Verkehrsbelastungen im
Bereich der 6stlichen ZubringerstralRe fallen im Vergleich zum Analysefall mit rund 300 bis

400 Kfz/Tag moderat aus. Unter Berucksichtigung dieser Verkehrsentwicklung werden weitere
Verschlechterungen im Bereich der Siegburger Stral’e — insbesondere in der morgendlichen
Spitzenstunde — ermittelt.

Zur Uberpriifung der rechnerischen Nachweise der Einzelknotenpunkte wurde eine Simulation
durchgeflihrt, die die Auswirkungen im Zusammenhang ermittelt. Defizitdre Verkehrsqualitaten
wurden fur die morgendliche Spitzenstunde im Bereich der Knotenpunkte der StralRen Im Ha-
sental und Poller Kirchweg mit der Siegburger Strale bestatigt. In der abendlichen Spitzen-
stunde weist lediglich der Knotenpunkt Siegburger Stralie/Poller Kirchweg eine ungenigende
Verkehrsqualitat auf.

Zur Beseitigung der beschriebenen Defizite wurden in einer Variante am Knotenpunkt Siegbur-

ger Stral’e/Im Hasental sowie am Knotenpunkt Siegburger Stral3e/Poller Kirchweg Mallnahmen
entwickelt, die zu einem leistungsfahigen Verkehrsablauf fihren. Diese umfassen Anpassungen
der Steuerung bestehender Signalanlagen und eine Umgestaltung des Knotenpunktes Siegbur-
ger Stralde / Poller Kirchweg. Unter Berlcksichtigung der MalRnahmen konnten durch die Simu-
lation an allen Knotenpunkten mindestens ausreichende Verkehrsqualitdten ermittelt werden.

Insofern ist die Umsetzung des Teilplans A ohne Uber die konkreten MalRnahmen an nahegele-
genen Knotenpunkten hinausgehenden InfrastrukturmalRnahmen maéglich. Im Rahmen des Gut-
achtens fir die Umsetzung des gesamten Integrierten Plans wurden weitere Malinahmen, wie
die Umgestaltung der Siegburger Strale im Bereich zwischen den Straflen Am Schnellert und
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Auf dem Sandberg in Kombination mit Anpassungen im Bereich der Stral’e Im Hasental und
des Deutzer Rings (B 55) entwickelt. Diese stellen eine Abwicklung der durch die Entwicklung
des gesamten Deutzer Hafens erzeugten Verkehre sicher. Eine Umsetzung wird jedoch erst zu
einem spateren Zeitpunkt erforderlich werden, wenn die Entwicklung des Deutzer Hafens weiter
voranschreitet.

5.6 Soziale Infrastruktur

Durch die Umsetzung des Integrierten Plans innerhalb des Plangebiets und die damit verbun-
dene Besiedlung entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Betreuungsplatzen in Kindertagesstatten.
Unter Berlicksichtigung der Vorgaben des kooperativen Baulandmodells kann dieser Bedarf in-
nerhalb des Teilplans A durch die Entwicklung einer Kindertagesstatte mit finf Gruppen ge-
deckt werden. Im Rahmen der durchgefihrten Testentwurfe und Wettbewerbe wurden potenzi-
elle Standorte in den Baufeldern 03, 06 und Ost 03 ermittelt, die bei der Ausgestaltung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bertcksichtigt wurden (siehe Abschnitt 6.3). Die Baufelder
sind durch Einschriebe mit einem entsprechenden Hinweis versehen. Die Realisierung von Kin-
dertagesstatten ist in den festgesetzten urbanen Gebieten (siehe Abschnitt 6.1) allgemein zu-
I&ssig. Die Umsetzung des konkreten Bedarfs — auch unter Berlicksichtigung der Bedarfsde-
ckung fur den gesamten Deutzer Hafen — wird vertraglich gesichert.

Mit Beschluss des Rates der Stadt Koln vom 13.02.2025 ist bei Bebauungsplanverfahren ab ei-
ner Gréle von 500 Wohneinheiten die Schaffung von Pflegeeinrichtungen umzusetzen. Dies
trifft auf das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens zu. Der Teilplan A ermdglicht durch die Festset-
zung urbaner Gebiete (siehe Abschnitt 6.1) die regelhafte Zulassigkeit von Wohngebauden und
Anlagen flr soziale Zwecke innerhalb der Baufelder 03, 05, 06 und Ost 03. Insofern ist die Rea-
lisierung von Pflegeeinrichtungen innerhalb des Plangebiets aus planungsrechtlicher Sicht még-
lich. Eine verbindliche Verortung einer mdglichen Pflegeeinrichtung ist nicht vorgesehen. Inner-
halb der nachgelagerten qualifizierenden Verfahren wird ein Standort ermittelt, dieser kann ge-
gebenenfalls auch aulierhalb des Plangebiets des Teilplans A an anderer Stelle im Gesamtge-
biet liegen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird die grundsatzliche Umsetz-
barkeit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht exemplarisch innerhalb des Baufelds 03 nachge-
wiesen. Die Realisierung von Pflegeeinrichtungen wird analog zu den Kindertagesstatten ver-
traglich gesichert.

5.7 Klimaschutz, Klimaanpassung

5.7.1 Anpassung an den Klimawandel

Die Ergebnisse des Projektes ,Klimawandelgerechte Metropole KdIn“ sind in die klimatische Un-
tersuchung des Deutzer Hafens eingeflossen (Dr. Dutemeyer Umweltmeteorologie 2020a).

Zur Erhdhung der Verdunstung und zur Reduzierung der extremen Aufheizung im bereits aktu-
ell hoch versiegelten und zuklnftig dicht bebauten Gesamtgebiet des Deutzer Hafens werden
die Vegetationsanteile gegenuber dem Bestand durch die im Teilplan Infrastruktur festgesetzte
Entwicklung der Parks I, Il und IIl erhdht. Dartber hinaus werden im Teilplan A Dachbegrinun-
gen fur die kunftigen Gebaude mit Flachdach, sowie PflanzmalRnahen in den Innenhéfen der
Baufelder des Teilplans A festgesetzt. Damit kann die Menge des in die 6ffentliche Kanalisation
abzufiihrenden Niederschlagswassers gemindert bzw. temporar zurtickgehalten werden. Fir
die West- und Sudseiten der Gebaude in den urbanen Gebieten wird zudem eine Fassadenbe-
grinung festgesetzt.

29



Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung werden diese Maf3nahmen und deren Unterhalt (z.B. eine
Niederschlagswassernutzung durch Bewasserung bei Trockenheit) erganzt und konkretisiert.
Zu diesem Zweck wird zurzeit ein Regenwassermanagementkonzept fir das Gesamtgebiet er-
arbeitet. Es sollen Anforderungen flr die Entwicklung der Baufelder formuliert werden, die im
Rahmen der Vergabe oder Wettbewerbsauslobungen bericksichtigt werden. Als Zielvorstellun-
gen fur die Regenwasserbewirtschaftung werden z.B. die Anndherung an den natirlichen Ge-
bietswasserhaushalt bzw. die Verbesserung des Mikroklimas durch Verdunstungskihlung, die
Verbesserung der Biodiversitat und der Aufenthaltsqualitat sowie Umweltbildung und Vorbildwir-
kung durch Innovation genannt.

Das anfallende, nicht anderweitig genutzte Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanale
—im Falle von Starkregenereignissen zusatzlich auch tber vorgesehene Notwasserwege — in
das Hafenbecken eingeleitet. Die Vorkehrungen zur Starkregenvorsorge sind im Zuge der Aus-
fuhrungsplanung noch zu konkretisieren. Pflanzvorgaben innerhalb der Baugebiete, die MalRga-
ben zur Gebaudebegriinung sowie die Festsetzung der gebadudehohen Offnungen der Baublé-
cke stellen MaRnahmen zur Vorbeugung von Uberhitzungen dar und sind zugleich stadtgestal-
terische Elemente.

5.7.2 Klimaschutz

Fir den Deutzer Hafen wurde ein Handbuch Nachhaltigkeit erarbeitet, das fir die Themenberei-
che Klima, Lebensqualitat, Mobilitat, Energie und Ressourceneffizienz Anregungen fir nachhal-
tige Losungen und MalRnahmen auf Baufeld- und Quartiersebene aufzeigt und das Ziel verfolgt,

ein gesundes umwelt- und ressourcenschonendes Quartier zu realisieren. Das Handbuch bein-

haltet eine Sammlung von Ideen und Strategien als Leitlinien fir die weiteren Planungen, fir die
Formulierung von Kriterien bei der Grundstlicksvergabe und zugleich als Inspiration fur alle Inte-
ressierten.

Fir das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens wird auRerdem eine Machbarkeitsstudie fir eine
nachhaltige Energieversorgung erarbeitet, um eine mdglichst effiziente und nachhaltige Versor-
gung mit einem Mix aus verschiedenen Energietragern zu optimieren. Das Konzept wird die
Zielvorgaben lokaler Emissionsfreiheit und langfristiger Klimaneutralitat des Quartiers beinhal-
ten. Unter anderem ist vorgesehen, die Warmeversorgung uber Fernwarme oder Warmepum-
pen sicherzustellen. Die Elektrizitdtsversorgung wird entsprechend dimensioniert. Konkrete
MaRnahmen werden in Abhangigkeit der Entwicklungsziele und -parameter der einzelnen Bau-
felder erarbeitet. Dabei werden die energetischen Konzepte im Zuge der qualifizierenden Ver-
fahren auf ihren Beitrag zur Klimaneutralitat bewertet und umgesetzt. Denkbar ist auch die Nut-
zung von Synergien zwischen den einzelnen Baufeldern (z.B. die Nutzung von Abwarme ge-
werblicher Anlagen wie Rechenzentren zur Beheizung von Wohngebauden). Die Bertcksichti-
gung der technischen, wirtschaftlichen und sozialen Anforderungen der verschiedenen Interes-
sengruppen und Nutzer der einzelnen Baufelder ist von zentraler Bedeutung fir eine nachhal-
tige Entwicklung des Deutzer Hafens.

Durch Maflnahmen zur Energieeffizienz und Energieeinsparung, Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, Ressourceneffizienz und Ressourcenschutz sowie nachhaltige Mobilitat kénnen die mit
der Umsetzung des Integrierten Plans verbundene hohe stadtebauliche Dichte, die daraus re-
sultierende hohe Verkehrsleistung sowie die zu erwartende Emissionserzeugung kompensiert
werden. Zugleich tragt bereits der Mischungsansatz des Gesamtgebietes Deutzer Hafen —
Wohnen und Arbeiten, Schule und Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten etc. — im Sinne der
Stadt der kurzen Wege zu einer Reduzierung verkehrsbedingter Treibhausgas-Emissionen bei.
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Die stadtischen Leitlinien zum Klimaschutz werden im Zuge der Entwicklung beachtet (siehe
Abschnitt 4.7.9). Die Sicherung erfolgt iber den stadtebaulichen Vertrag.

6. Begriindung der Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungskonzept

Ziel des Nutzungskonzepts Deutzer Hafen ist die Entwicklung eines gemischten urbanen Quar-
tiers fur Wohnen und Arbeiten. Die verschiedenen Nutzungsarten sollen sich in allen Teilberei-
chen des Deutzer Hafens mischen, das Mischungsverhaltnis variiert dabei. Wahrend auf der
Halbinsel das Wohnen deutlich Gberwiegt, ist der Hafenkopf vor allem dem Arbeiten und publi-
kumsbezogenen Nutzungen gewidmet. Auf der Ostseite des Hafens soll eine Mischung aus
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Gastronomie und Kultur entstehen.

Der Teilplan A umfasst mehrere Baublécke 6stlich des Hafenbeckens mit einer Nutzungsmi-
schung aus Wohnen und Arbeiten sowie Kultur und im Bereich des geplanten Stadtteilzentrums
auch Einzelhandel.

Die Nutzungsmischung wird durch die Festsetzung meist von urbanen Gebieten gem. § 6a
BauNVO erméglicht. Trotzdem erfordert das Zusammenwirken der einzelnen Baufelder z.T. dif-
ferenzierte Festsetzungen je nach z.B. Lage oder Zuschnitt des konkreten Gebiets. Dies wird
durch die Festsetzungen einzelner Baufelder als Sondergebiete, aber auch durch eine differen-
zierte Feinsteuerung der Ubrigen Festsetzungen erreicht.

Die einzelnen Baugebiete werden im Folgenden hinsichtlich ihrer spezifischen Eigenschaften
und den daraus resultierenden Anforderungen bzw. Festsetzungen beschrieben.

6.1.1 Sondergebiet SO — Kultur

Innerhalb des Plangebiets — am nérdlichen Ende des Baufelds 03 — liegt die Veranstaltungs-
halle ,Essigfabrik®. Aktuell finden dort Konzerte und vergleichbare Veranstaltungen statt. Kunftig
soll ein Quartierszentrum entstehen, dass neben einem Ort fiir nachbarschaftliche Infrastruktur
Raum fir gesellschaftstibergreifende Kulturprogramme bietet. Denkbar sind Theater-, Musik-
oder Kabarettveranstaltungen, aber auch offene Angebote wie Flohmarkte, Stadtteilfeste und
Spiel- und Begegnungsformate. Die ,Essigfabrik” Gbernimmt daher eine zentrale Rolle als Ein-
richtung der Begegnung und Kommunikation innerhalb des neu entstehenden Stadtviertels. Es
sind folgende Nutzungen vorgesehen, die sich in den Festsetzungen zur Zulassigkeit des Son-
dergebiets widerspiegeln:

Anlagen flr Kultur- und Bildungszwecke

Die ,Essigfabrik” soll als Anbieter von kulturellen Veranstaltungen weiterbetrieben werden. Der
Schwerpunkt wird sich aufgrund der Veranderung der umgebenden Siedlungsstruktur von Mu-
sikkonzerten hin zu geringer larmemittierenden Veranstaltungen verandern. Gleichwohl soll ein
Angebot, bestehend aus Konzerten und ahnlichen Veranstaltungen, Ausstellungen und Lesun-
gen beibehalten werden. Zum Schutz angrenzender empfindlicher Nutzungen wird das Emissi-
onsverhalten durch entsprechende Festsetzungen planerisch gesteuert (s.u.).

Daruber hinaus kann die vorhandene Infrastruktur der Essigfabrik zur Bereitstellung kultureller
und kreativer Bildungsangebote genutzt werden. Hier ist die Etablierung eines Angebots fur Kin-
der und Jugendliche des Viertels sowie darliber hinaus fir die eigenmotivierte Bildung der All-
gemeinheit — auch in Kooperation mit externen Tragern — denkbar.
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Einrichtungen des Quartiersmanagements

Die ,Essigfabrik” soll kiinftig eine Funktion als zentrale Anlaufstelle des Quartiers Deutzer Hafen
ibernehmen. Dies umfasst zum einen die Information und Ansprache der Offentlichkeit wah-
rend des Entwicklungsprozesses. Zum anderen soll langfristig ein Ort etabliert werden, der
Raum fir ein Quartiersangebot fur Burgerberatung, -sprechstunden oder Einzelveranstaltungen
und ahnliche Formate bietet. Das bestehende Gebaude bietet bereits die entsprechende Infra-
struktur und Raumlichkeiten flr die genannten Nutzungszwecke. Die vorhandene Infrastruktur
kann auch Unternehmen, Vereinen und anderen Institutionen zur Durchflihrung eigener Veran-
staltungen zur Verfigung gestellt werden.

Schank- und Speisewirtschaften

Ein Teil des kiinftigen Angebots wird eine Bewirtung des Publikums der Veranstaltungen umfas-
sen. Dieses Angebot ist auch fir die Allgemeinheit in Form eines Gastronomiebetriebs denkbar
und soll durch eine entsprechende Festsetzung ermdoglicht werden.

Steuerung von Larmemissionen

Aufgrund der durch die Entwicklung des Deutzer Hafens an die Veranstaltungshalle ,Essigfab-
rik“ heranriickenden schiitzenswerten Wohnnutzungen (primar im Baufeld 03) besteht das stad-
tebauliche Erfordernis, das Larmemissionsverhalten der ,Essigfabrik“ unter Ricksichtnahme auf
die im Umfeld geplanten urbanen Gebiete wirksam zu steuern. Zu diesem Zweck wurde im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung® tiberprift, ob sich das angestrebte Nutzungs-
konzept unter Berlicksichtigung der heranriickenden schutzbedurftigen Baugebiete realisieren
Iasst. Durch eine Festsetzung wird sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur urbane Gebiete an der nachstgelegenen Baugebietsgrenze kiinftig eingehalten werden. Da-
bei handelt es sich um die sldlich der ,Essigfabrik“ gelegene Nordfassade des Baufelds 03.
Hier mussen durch Nutzungen der ,Essigfabrik” die Immissionsrichtwerte flr urbane Gebiete
von 63 dB(A) tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ein-
gehalten werden.

Durch die Festsetzungen wird ein der Umgebung und dem vorgesehenen Nutzungskonzept an-
gemessener Betrieb der ,Essigfabrik® im Tageszeitraum ermdéglicht. Veranstaltungen des Kul-
turbetriebs in dem oben beschriebenen Rahmen sind in der Zeit zwischen 6 und 22 Uhr durch-
fuhrbar. Wahrend des Nachtzeitraums sind die Betriebsmoglichkeiten deutlich eingeschrankter.
Aufgrund des um 18 dB(A) verringerten Immissionsrichtwertes werden kunftig nach 22 Uhr
keine Veranstaltungen mehr durchgefuhrt werden kénnen, die mit maf3geblichen Schallemissio-
nen einhergehen. Dies bedeutet jedoch nicht, dass abendliche Veranstaltungen grundsatzlich
ausgeschlossen sind. Es ist jedoch auf entsprechend reduzierte Emissionen zu achten. Mit der
getroffenen Festsetzung wird sichergestellt, dass die in den urbanen Gebieten zuldssige Wohn-
nutzung in ihrer Schutzbedurftigkeit Beriicksichtigung findet. Insgesamt werden mit der Festset-
zung der Mallnahmen zum Immissionsschutz gleichsam die Belange der allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauGB sowie der Be-
lange der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung im Sinne des § 1 Absatz 6 Zif-
fer 3 BauGB in der Abwagung berucksichtigt.

10 gchalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus Stral3en-, Schienen-, Wasser und
Flugverkehr, Gewerbelarm sowie Freizeitlarm im Rahmen des Bebauungsplans ,Deutzer Hafen® in KoIn Deutz
Hier: Teilplan A; ADU cologne; Februar 2026
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6.1.2 Urbanes Gebiet MU BF 03

Das urbane Gebiet MU BF 03 umfasst das gréfdte neu zu bebauende Baufeld des Gesamtge-
biets. Es erstreckt sich tber eine Ausdehnung von etwa 170 m in Nord-Sid-Richtung und weist
eine Breite von 60-70 m auf. Das Baufeld wird weitestgehend durch einen Baublock in An-
spruch genommen, fiir den gemischten Nutzungsstrukturen vorgesehen sind. Die sudliche
Halfte des Baufeldes liegt innerhalb des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Hafen
(siehe Abschnitt 4.7.10). Im Norden liegt — zwischen der Essigfabrik (Sondergebiet SO — Kultur)
und der Blockrandbebauung — ein 9,6 m breiter Streifen urbanes Gebiet, der nicht tGberbaut
werden kann. Dieser dient der Erschlieung der nérdlichen Flanke des Baufelds 03 und kann
darlber hinaus durch die Offentlichkeit als Zuwegung zur Hafenpromenade genutzt werden.
Dies wird durch die Festsetzung eines entsprechenden Geh- und Radfahrrecht gesichert (siehe
Abschnitt 6.8).

Die angestrebte Nutzungsstruktur findet sich in der Festsetzung eines urbanen Gebietes gem.
§ 6a BauNVO wieder. Angestrebt wird eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe in Form von Bu-
ronutzungen, Dienstleistungsbetrieben, Einzelhandel und Gastgewerbe sowie kulturellen und
sozialen Einrichtungen. Im sldlichen Bereich des Baufelds 03 ist die Ansiedlung eines nicht
grof¥flachigen Drogeriemarkts mit ca. 700 m? Verkaufsflache vorgesehen.

Die in § 6a Absatz 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen sollen vor diesem Hintergrund innerhalb
des urbanen Gebiets weitestgehend zulassig sein.

Aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend bzw. innerhalb des geplanten Stadtteilzentrums
Deutz, Deutzer Hafen ist die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben innerhalb des urbanen
Gebiets zu steuern. Das geplante Stadtteilzentrum Deutz, Deutzer Hafen bildet einen zentralen
Versorgungsbereich (siehe Abschnitt 4.7.10). Gemal den Steuerungsempfehlungen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts soll der Angebotsschwerpunkt bei Betrieben mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten liegen. Eine Erganzung des Angebots durch nicht gro¥flachige
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ist gewlinscht. Einzelhandelsbetriebe
mit nah- und zentrenrelevanten Sortimenten sind innerhalb des sudlichen Teils des Baufelds
zuldssig. Fur den noérdlichen Bereich des Baufelds 03, der auf3erhalb des geplanten Stadtteil-
zentrums liegt, ist Einzelhandel ausgeschlossen. Die vorgesehene Grenze wird durch eine Linie
im Bebauungsplan gekennzeichnet, die in einem Abstand von 52 m parallel zur sudlichen der
beiden im Baufeld 03 vorhandenen Abgrenzungen des Mal3es der baulichen Nutzung (siehe
Abschnitt 6.2.1) verlauft. Im Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur ist der an-
grenzende Platz 3 als Verkehrsflache festgesetzt, fir den im Integrierten Plan die Funktion ei-
nes Marktplatzes vorgesehen ist. Die Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist
im Baufeld 03 nicht vorgesehen und auch ohne explizite Festsetzung ausgeschlossen, da diese
aufgrund der Vorgaben des § 11 Absatz 3 BauNVO in urbanen Gebieten nicht zuldssig sind.

Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops) und sonstige Gewerbebe-
triebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgeubt oder angeboten werden (Bordelle
und bordellahnliche Betriebe einschliel3lich Wohnungsprostitution) als Unterart der zuldssigen
Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen. Durch eine uneingeschrankte Zulassigkeit dieser
Nutzungen waren stadtebauliche Fehlentwicklungen im Bereich des Deutzer Hafens zu be-
furchten. Betriebe dieser Art wiirden die geplante Nutzungsstruktur des Gesamtgebietes nach-
teilig beeinflussen und madglicherweise zu einer negativen Umstrukturierung oder Trading-
Down-Effekten fuhren.

Darlber hinaus folgt der Ausschluss von Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, im urbanen
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Gebiet — auch hiermit waren eine negative Umstrukturierung, eine Verschlechterung der Wohn-
verhaltnisse oder Trading-Down-Effekte im Umfeld des urbanen Gebiets zu beflirchten.

Der Ausschluss von Tankstellen ist durch die angestrebte Kubatur innerhalb des Baufelds be-
grundet. Es wird eine dichte Blockrandbebauung angestrebt. Tankstellen gehen mit einem er-
heblichen Flachenbedarf einher. Das Baufeld 03 ist zwar Uiber den Poller Kirchweg an die Sieg-
burger Strale angebunden, eine Integration in die Kubatur der Blockrandbebauung ist jedoch
nur schwierig umsetzbar und erflillt nicht die Anforderungen eines aktuellen Tankstellenbe-
triebs. Zudem entspricht sie aufgrund ihrer Eigenarten nicht dem Ziel, ein gemischtes urbanes
Quartier fur Wohnen und Arbeiten zu entwickeln.

Die zum Hafen orientierten Bereiche des Baufelds sind fur die Entwicklung gemischter Struktu-
ren und die Belebung des Quartiers von besonderer Bedeutung. Das Ufer des Hafenbeckens ist
als fulaufige Promenade konzipiert. Sie stellt die fuRlaufige Hauptverbindung dstlich des Ha-
fenbeckens — insbesondere zwischen den hier vorgesehenen Platzen dar. Beide das Hafenbe-
cken querende Briicken binden im Bereich des Plangebiets an die Hafenpromenade an. Auf
dem Hohenniveau dieser Hafenpromenade sollen — basierend auf den Vorgaben des Integrier-
ten Plans — 6ffentliche Funktionen, Gewerbe mit Publikumsverkehr oder Gastronomie realisiert
werden. Diese Nutzungen unterstitzen den vorgesehenen offentlichkeitswirksamen Charakter
der Hafenpromenade. Private Nutzungen stehen dem angestrebten Charakter an dieser Stelle
entgegen. Vor diesem Hintergrund sind Wohnnutzungen im sogenannten Promenadenge-
schoss (unterhalb des hochwasserangepassten Niveaus HQ200, hier bei 47,26 m G.NHN) in-
nerhalb des urbanen Gebiets des Baufelds 03 auf Basis des § 1 Absatz 7 Nr. 2i.V.m. Abs. 9
BauNVO ausgeschlossen.

Darlber hinaus wird durch den Ausschluss der Wohnnutzungen auf dieser Ebene in Kombina-
tion mit der Festsetzung der Hohenlage (siehe Abschnitt 6.12) sichergestellt, dass Wohnnutzun-
gen ausschliellich ab dem hochwasserangepassten Niveau (HQ200, hier bei 47,26 m (G.NHN)
realisiert werden kdnnen. Dies entspricht in etwa der Hohenlage des 6stlich angrenzenden Pol-
ler Kirchwegs. Eine Flutung empfindlicher Wohnnutzungen kann damit bis zu einem Hochwas-
serfall HQ200 vermieden werden. Der Schutz von Sachgutern gewerblicher Nutzungen wird —
insbesondere unter Bericksichtigung moéglicher baulicher Malnahmen gegen eindringendes
Hochwasser, der Vorwarnzeit und weiteren technischen Moglichkeiten der Gefahrenabwehr im
Hochwasserfall —geringer gewichtet als der Schutz dauerhafter gesunder Wohnverhaltnisse.

Wohnnutzungen in Erdgeschossen an der Stral’enseite sollen innerhalb des fir die Einzelhan-
delsnutzungen vorgesehenen Bereichs des Baufelds 03 (siehe oben) nur ausnahmsweise zu-
lassig sein. Die Entwicklung von Einzelhandelsnutzungen im Bereich des geplanten Stadtteil-
zentrums entspricht den Zielen der Stadt KéIn (siehe Abschnitt 4.7.11) und wird hier ein Vor-
rang gegenuber der Entwicklung von Wohnnutzungen eingeraumt.

Im urbanen Gebiet MU BF 03 sieht der Integrierte Plan eine Kindertagesstatte vor. Die Umsetz-
barkeit wurde im Rahmen von Testentwurfen verifiziert. Da die genaue Lage der Kindertages-
statte erst im Rahmen der Ausfihrungsplanung bestimmt wird und Kindertagesstatten als Anla-
gen fUr soziale Zwecke i.S.d. § 6a Absatz 2 Nr. 5 BauNVO in urbanen Gebieten allgemein zu-
I&ssig sind, wird eine konkretisierende Festsetzung nicht getroffen. Durch einen Einschrieb wird
auf die Notwendigkeit der Errichtung einer Kindertagestatte innerhalb des Baufelds hingewie-
sen. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt vertraglich.
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6.1.3 Sondergebiet SO BF 04

Das Sondergebiet SO BF 04 umfasst eine vorhandene ehemalige Gewerbehalle, die — erganzt
um einen weiteren Gebaudeteil mit vergleichbarer Kubatur — Raum fir eine insgesamt grof3fla-
chige Einzelhandelsnutzung bietet. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des geplanten Stadt-
teilzentrums Deutz, Deutzer Hafen ist das Gebiet fir die vorgesehene Nutzung pradestiniert. Im
Einzelhandelsgutachten'" wird die Entwicklung eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.500 m?
Verkaufsflache empfohlen (siehe Abschnitt 5.1.2). Das Sondergebiet SO BF 04 umfasst

2.475 m2. Gemal der Regelvermutung des § 11 Absatz 3 Satz 3 BauNVO ist ab einer Ge-
schossflache von 1.200 m? anzunehmen, dass es sich um einen gro3flachigen Einzelhandels-
betrieb handelt. Der Einzelhandelserlass NRW Ubertragt diese Vermutung auf eine Verkaufsfla-
che von 800 m? (entsprechend etwa zwei Dritteln der Geschossflache). Unter Berucksichtigung
dieser Annahmen konnte innerhalb des Baufelds 04 bei einer eingeschossigen Nutzungseinheit
eine Verkaufsflache von maximal 1.650 m? realisiert werden, was in etwa der im Einzelhandels-
gutachten empfohlenen Verkaufsflache entspricht.

Gemal den Steuerungsempfehlungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts wird — auf-
grund der Lage im zentralen Versorgungsbereich — festgesetzt, dass innerhalb des Sonderge-
biets SO BF 04 grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsorti-
menten der Kdlner Sortimentsliste zulassig sind. Dabei handelt es sich um die Sortimente Nah-
rungs- und Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren, Gesundheits- und Kérperpflegearti-
kel, Apothekerwaren, (Schnitt-)Blumen sowie Zeitungen/Zeitschriften. Erganzend sind Verkaufs-
flachen mit zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Sinne von Randsortimenten
zuldssig. Randsortimente dienen der Erganzung des Angebots und missen dem Kernsortiment
(in diesem Fall den nahversorgungsrelevanten Sortimenten) sachlich zugeordnet und deutlich
untergeordnet sein. Randsortimente dirfen im Verhaltnis zur Summe der Kernsortimente einen
Anteil von maximal 10 % einnehmen. Aufgrund der raumlichen Verhaltnisse im Plangebiet kann
selbst bei maximaler Ausnutzung der Flache und dem Orientierungswert der BauNVO fur die
GFZ von Sondergebieten die Verkaufsflache fur Randsortimente 400 m? nicht Gbersteigen.

6.1.4 Urbanes Gebiet MU BF 05

Das urbane Gebiet MU BF 05 liegt — ebenso wie das urbane Gebiet MU BF 06 (siehe Abschnitt
6.1.5) — am sUdd6stlichen Rand des Hafenbeckens. Es erstreckt sich Gber eine Ausdehnung von
etwa 85 m in Nord-Sud-Richtung und weist eine Breite von etwa 60 m auf. Das Baufeld wird
vollstandig durch einen Baublock in Anspruch genommen, fir den gemischte Nutzungsstruktu-
ren vorgesehen sind. Das Baufeld liegt vollstandig innerhalb des geplanten Stadtteilzentrums
Deutz, Deutzer Hafen (siehe Abschnitt 4.7.11).

Die angestrebte Nutzungsstruktur findet sich — wie die Ubrigen als urbane Gebiete festgesetzten
Baufelder des Teilplans A — in der Festsetzung eines urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO
wieder.

Aufgrund der Lage innerhalb des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Hafen wird die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben analog zu den innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs gelegenen Flachen des urbanen Gebiets MU BF 03 gesteuert. Einzelhandelsbetriebe mit
nah- und zentrenrelevanten Sortimenten sind ohne weitere Festsetzung zulassig. Die Ansied-

" Gutachten zur Ermittlung der stadtebaulich vertraglichen Einzelhandelspotenziale zur Sicherung der Nahversor-
gung im Deutzer Hafen; GMA — Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH; Kéln; Mai 2024
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lung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben ist auch ohne explizite Festsetzung ausge-
schlossen, da diese aufgrund der Vorgaben des § 11 Absatz 3 sowie § 6a BauNVO in urbanen
Gebieten nicht zulassig sind.

Der Ausschluss von Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sexshops) und
sonstigen Gewerbebetrieben, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgetibt oder angebo-
ten werden (Bordelle und bordelldhnliche Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution) als Un-
terart der zulassigen Gewerbebetriebe, der Ausschluss der Vergnligungsstatten sowie der Aus-
schluss von Tankstellen folgt den Festsetzungen fir das urbane Gebiet MU BF 03.

Fir die an die Hafenpromenade angrenzenden Bereiche sind — analog zum Baufeld 03 — 6ffent-
liche Funktionen, Gewerbe mit Publikumsverkehr oder Gastronomie vorgesehen. Vor diesem
Hintergrund sind Wohnnutzungen im sog. Promenadengeschoss (unterhalb des hochwasseran-
gepassten Niveaus HQ200, hier bei 47,28 m U.NHN) ausgeschlossen. In den Erdgeschossen
an der Stralienseite sollen Wohnnutzungen zur Sicherung der Entwicklung des geplanten
Stadtteilzentrums nur ausnahmsweise zuldssig sein.

6.1.5 Urbanes Gebiet MU BF 06

Das urbane Gebiet MU BF 06 liegt — ebenso wie das urbane Gebiet MU BF 05 (siehe Abschnitt
6.1.4) — am suddstlichen Rand des Hafenbeckens. Es erstreckt sich Gber eine Ausdehnung von
etwa 90 m in Nord-Sud-Richtung und weist eine Breite von etwa 60 m auf. Das Baufeld wird
vollstandig durch einen Baublock in Anspruch genommen, fir den gemischte Nutzungsstruktu-
ren vorgesehen sind.

Die angestrebte Nutzungsstruktur findet sich — wie die Ubrigen als urbane Gebiete festgesetzten
Baufelder des Teilplans A — in der Festsetzung eines urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO
wieder.

Das urbane Gebiet BF MU 06 liegt aul3erhalb des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer
Hafen (siehe Abschnitt 4.7.11). Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht zulassig.
Auf eine Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit kleinerer Einzelhandelsbetriebe (z.B.
Backereien mit Café, Convenience-Stores oder Kioske) wird verzichtet, da in unmittelbarer
Nahe des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Hafen keine weiteren Konkurrenzsituatio-
nen zu den dort geplanten Einzelhandelsbetrieben entstehen sollen.

Der Ausschluss von Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops) und
sonstigen Gewerbebetrieben, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgetibt oder angebo-
ten werden (Bordelle und bordellahnliche Betriebe einschliellich Wohnungsprostitution) als Un-
terart der zulassigen Gewerbebetriebe, der Ausschluss der Vergnigungsstatten sowie der Aus-
schluss von Tankstellen folgt den Festsetzungen fir das urbane Gebiet MU BF 03.

Fir die an die Hafenpromenade angrenzenden Bereiche sind — analog zum Baufeld 03 — 6ffent-
liche Funktionen, Gewerbe mit Publikumsverkehr oder Gastronomie vorgesehen. Vor diesem
Hintergrund sind Wohnnutzungen im sog. Promenadengeschoss (unterhalb des hochwasseran-
gepassten Niveaus HQ200, hier bei 47,33 m U.NHN) ausgeschlossen.

Durch einen Einschrieb wird auf die Notwendigkeit der Errichtung einer Kindertagestatte inner-
halb des Baufelds hingewiesen. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt vertraglich.

6.1.6 Urbanes Gebiet MU BF Ost 03

Das urbane Gebiet MU BF Ost 03 liegt am sudostlichen Rand des Gesamtgebiets zwischen
Poller Kirchweg und Siegburger Stral3e. Es erstreckt sich Uber eine Ausdehnung von etwa 70 m
in Nord-Sud-Richtung und weist eine Breite von 60—80 m auf. Das Baufeld wird vollstandig
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durch einen Baublock in Anspruch genommen, fiir den gemischte Nutzungsstrukturen vorgese-
hen sind.

Die angestrebte Nutzungsstruktur findet sich — wie die tbrigen als urbane Gebiete festgesetzten
Baufelder des Teilplans A — in der Festsetzung eines urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO
wieder.

Das urbane Gebiet BF MU Ost 03 liegt auf3erhalb des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deut-
zer Hafen (siehe Abschnitt 4.7.11). Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ist nicht zulas-
sig. Auf eine Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit kleinerer Einzelhandelsbetriebe
(z.B. Backereien mit Café, Convenience-Stores oder Kioske) wird verzichtet, da in unmittelbarer
Nahe des geplanten Stadtteilzentrums Deutz, Deutzer Hafen keine weiteren Konkurrenzsituatio-
nen zu den dort geplanten Einzelhandelsbetrieben entstehen sollen. Im benachbarten Baufeld
Ost 04, das im Bebauungsplan Teilplan Infrastruktur als eingeschranktes Gewerbegebiet gesi-
chert wurde, sind solche Betriebsformen zulassig, um eine Versorgung im Bereich der Mobilsta-
tion im Umfeld des kiinftigen Haltepunktes der S-Bahn zu ermdglichen.

Der Ausschluss von Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops) und
sonstigen Gewerbebetrieben, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelbt oder angebo-
ten werden (Bordelle und bordelldhnliche Betriebe einschlief3lich Wohnungsprostitution) als Un-
terart der zulassigen Gewerbebetriebe, der Ausschluss der Vergnligungsstatten sowie der Aus-
schluss von Tankstellen folgt den Festsetzungen fir das urbane Gebiet MU BF 03.

Durch einen Einschrieb wird auf die Notwendigkeit der Errichtung einer Kindertagestatte inner-
halb des Baufelds hingewiesen. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt vertraglich.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Deutzer Hafen soll ein dichtes, gemischtes Stadtquartier am Rhein entwickelt werden.
Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist im Rahmen der
Stadtentwicklung eine bauliche Verdichtung vorgesehen, die eine hohe Anzahl an Wohnraum
und Arbeitsplatzen schafft. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der
GRZ in Verbindung mit der maximal zulassigen Gebaudehohe definiert. In Kombination mit der
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache (siehe Abschnitt 6.3) kann die Kubatur der
geplanten Gebaude hinreichend beschrieben werden. Insofern ist die Festsetzung einer eige-
nen Geschossflachenzahl oder die Einhaltung der entsprechenden Orientierungswerte nicht er-
forderlich. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen mit der Festsetzung urbaner Ge-
biete sowie durch das Freiraumangebot in den Baufeldern selbst sowie deren Umfeld (insbe-
sondere Parks, Platze, Hafenpromenade und Hafenbecken sowie die Lage am Rhein mit den
Poller Wiesen) sichergestellt werden. Im Rahmen einer Besonnungsanalyse wurde die grund-
satzliche Umsetzbarkeit der geplanten Kubaturen unter Bertcksichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse geprift (sieche Abschnitt 6.4).

6.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird innerhalb der urbanen Gebiete und der Sondergebiete diffe-
renziert festgesetzt. Aufgrund der bereits im Integrierten Plan vorgegebenen Dichte des neuen
Quartiers und der gewahlten Abgrenzung der Teilplane (siehe Abschnitt 3.1) werden die FIa-
chen des Plangebiets in der Regel vollstandig durch bauliche Nutzungen in Anspruch genom-
men.
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Die Abgrenzungen der Sondergebiete SO — Kultur und SO BF 04 orientieren sich weitestge-
hend an den bestehenden Gebaudekubaturen bzw. der geplanten Erweiterung. Die umgeben-
den Freiflachen wurden bereits im Teilplan Infrastruktur als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung gesichert. Insofern ist flr die Umsetzung der vorgesehenen Nutzungen eine voll-
standige Flacheninanspruchnahme der Sondergebiete erforderlich. Es wird eine GRZ von 1,0
festgesetzt. Der Orientierungswert geman § 17 BauNVO wird somit Gberschritten. Die Anforde-
rungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb der Sondergebiete werden gleichwohl erfillt.
Die vorgesehenen Nutzungen (siehe Abschnitte 6.1.1 und 6.1.3) weisen keinen unmittelbaren
Bedarf an Freiflachen auf, der innerhalb der jeweiligen Baugebiete berticksichtigt werden muss.
Mit den angrenzenden begriinten Platzen, dem nahegelegenen Hafenbecken und den uber die
Briicken erreichbaren Parkanlagen wird ein ausreichendes Mal3 an erlebbarem Freiraum gebo-
ten.

Fir die als urbane Gebiete festgesetzten Baufelder 03, 05, 06 und Ost 03 erfolgt eine weitere
Unterteilung der Baugebiete. Fir die Baufelder ist — entsprechend den Vorgaben des Integrier-
ten Plans — eine Blockrandbebauung vorgesehen. Die innenliegenden Hofe sollen oberirdisch
von Bebauung freigehalten werden und dienen den Nutzungen der Baufelder als Freiraum. Ent-
sprechend wird die Festsetzung der GRZ Gberwiegend auf das erforderliche Mall zur Umset-
zung des Integrierten Plans beschrankt. Eine weitere hochbauliche Inanspruchnahme soll ver-
mieden werden, um den Freiraum der Innenhdfe soweit moglich zu maximieren und mit hoher
Aufenthaltsqualitat fur die Anlieger des Blocks zu entwickeln. Die fur diese Bereiche festgesetz-
ten Grundflachenzahlen betragen im Baufeld 03 0,5 sowie in den Baufeldern 05, 06 und Ost 03
jeweils 0,6. Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen damit unterhalb des Orientierungs-
werts flr urbane Gebiete gem. § 17 BauNVO von 0,8.

Darlber hinaus wurden innerhalb der Baufelder Bereiche identifiziert, die hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung bei einer moéglichen Teilung der Baugrundstiicke absehbar die Fest-
setzungen Uberschreiten. Dabei handelt es sich meist um die Hochpunkte der Baufelder. Nach
aktuellem Kenntnisstand werden in diesen Bereichen voraussichtlich eigene Flursticke gebil-
det, die ausschlieRlich Hochbauten umfassen. Entsprechend ist fir die Ausnutzung dieser Flur-
stiicke eine GRZ von 1,0 erforderlich. Damit wird der des Orientierungswert flr urbane Gebiete
gem. § 17 BauNVO von 0,8 bei einzelnen Baugrundsticken Uberschritten. Auf das gesamte
Baufeld bezogen werden die Orientierungswerte jedoch eingehalten. Die Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgt mittels einer ausreichenden Bereitstellung hochwertiger
Freiraumstrukturen. Diese umfassen zum einen die hochwertig gestalteten Innenhdéfe der Bau-
blécke, fir die entsprechende Pflanzfestsetzungen getroffen wurden (siehe Abschnitt 6.10.1).
Zum anderen stellen die umgebenden Freiraumstrukturen in Form des Hafenbeckens, der
Platze und Grinanlagen einen grundlegenden Bestandteil des erlebbaren Freiraums im Deut-
zer Hafen dar.

Fir den Uberwiegenden Teil des urbanen Gebiets MU BF 03 wird — entsprechend den Er-
kenntnissen aus dem Testentwurf eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Mit dem Hochpunkt im Nord-
westen und dem flr die Einzelhandelsnutzung am Platz 3 im Stden vorgesehenen Bereich sind
zwei Teile des Baufeldes abgetrennt, fur die eine GRZ von 1,0 festgesetzt wird. In beiden Berei-
chen werden Wohnnutzungen absehbar nur eine untergeordnete Rolle spielen. Sollte ein Be-
darf an Freiflachen bestehen, kann dieser auch aul3erhalb der mit einer GRZ von 1,0 festge-
setzten Bereiche realisiert werden.

Im Uberwiegenden Teil des urbanen Gebiets MU BF 05 wird auf Basis der Testentwirfe eben-
falls eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Analog zum Baufeld 03 gilt fir den nordwestlich vorgesehe-
nen Hochpunkt eine GRZ von 1,0.

38



Im urbanen Gebiet MU BF 06 wird fir den Uiberwiegenden Teil analog zum Baufelde 05 eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Der im Bebauungsplan raumlich festgesetzte Hochpunkt ist abwei-
chend zu diesen jedoch nicht in einer Ecke, sondern an der siidwestlichen Flanke des Baufelds
vorgesehen. Um eine gewisse Flexibilisierung in den Entwicklungsméglichkeiten sicherzustel-
len, ist dessen Uberbaubare Grundstiicksflache groRRziigiger bemessen (siehe Abschnitt 6.3).
Aufgrund des engen Zusammenhangs mit der nordwestlichen Ecke des Baufelds wird der Be-
reich fir die hdhere Ausnutzung des Baufelds hierhin ausgedehnt und mit einer GRZ von 0,9
festgesetzt.

Bei dem urbanen Gebiet MU BF Ost 03 handelt es sich um das kleinste Baugebiet des Teil-
plans A. Fur den Gberwiegenden Teil des Baufelds ist eine GRZ von 0,6 erforderlich, um das
auf den Vorgaben des Integrierten Plans basierende Ergebnis des Qualifizierungswettbewerbs
umsetzen zu kdnnen. Fur den Hochpunkt im Stidosten sowie der daran angrenzende, entlang
der Siegburger Stral3e gelegene Gebauderiegel wird analog zu den Festsetzungen der Gbrigen
urbanen Gebiete eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Aufgrund der Lage zur Siegburger Stral3e und
der damit verbundenen Emissionen sieht das Wettbewerbsergebnis in diesem Teil des Baufelds
nur einen geringen Anteil an Wohnnutzungen vor. Der Freiraumbedarf der Nutzungen kann im
Innenhof des Baublocks sichergestellt werden.

Durch eine textliche Festsetzung wird eine Uberschreitung der GRZ in den urbanen Gebieten
bis zu 1,0 durch unterirdische Garagen mit ihren Zufahrten ermdglicht. Durch die angestrebte
stadtebauliche Dichte im Gesamtgebiet bedarf es hoher Qualitaten des Freiraums. Entspre-
chend wird der Stralenraum begriint und gestaltet, der Raum fiir oberirdische Stellplatze wird
minimiert. Private Stellplatze sind ausschliellich innerhalb von Tiefgaragen vorgesehen. Die in
den urbanen Gebieten gelegenen Baufelder sollen zu diesem Zweck vollflachig durch Tiefgara-
gen unterbaut werden. Die Tiefgaragen dienen au3erdem als Retentionsraum im Hochwasser-
fall (siehe Abschnitte 5.3 und 6.7). Mit dieser Mallnahme geht eine vollstandige Inanspruch-
nahme der Baugrundstiicke — entsprechend einer GRZ von 1,0 — einher. Dieses hohe Mal} der
Inanspruchnahme der Baufelder entspricht den Grundprinzipien der Entwicklung eines dichten,
gemischten Stadtquartiers. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen im Hinblick auf die
Gesamtentwicklung gewahrt werden (siehe oben). Zudem wird mit der getroffenen Festsetzung
die Voraussetzung geschaffen, dass der ruhende Verkehr aus dem Orts- und Stadtbild verbannt
wird. Somit wird das stadtebauliche Ziel, eine hohe stadtgestalterische Qualitat mit einer Aufent-
haltsfunktion der 6ffentlichen Raume zu schaffen, vorbereitet. Die Dacher der Tiefgaragen sind
zu bepflanzen (siehe Abschnitt 6.10.1). So werden hochwertig gestaltete Innenhéfe der Baubl6-
cke gesichert. Daruber hinaus stellen die umgebenden Freiraumstrukturen in Form des Hafen-
beckens, der Platze und Griinanlagen einen grundlegenden Bestandteil des erlebbaren Frei-
raums im Deutzer Hafen dar.

6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an den Vorgaben des
Integrierten Plans, die im Rahmen der Testentwurfe sowie des Wettbewerbs fur das Baufeld
Ost 03 verifiziert wurden. Die Hohenfestsetzungen erfolgen — analog zum Teilplan Infrastruktur
— primar als absolute Angaben Gber Normalhéhennull (im DHHN2016). Da die Héhe mit dem
unteren Bezugspunkt Normalhéhennull vermessungstechnisch eindeutig bestimmbar ist, muss
kein ortlicher unterer Bezugspunkt festgesetzt werden.

Zur Umsetzung der im Integrierten Plan vorgesehenen abwechslungsreichen Dachlandschaft in
einem Angebotsbebauungsplan ist eine entsprechende Flexibilisierung der Festsetzungen er-
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forderlich. Die Hohenangaben im Integrierten Plan und den Testentwurfen gehen von Flachda-
chern aus, die angestrebte Dachlandschaft ist in ihrer Hohenentwicklung zu addieren. Zu die-
sem Zweck werden die vorgesehenen Gebaudehdhen als Wandhohen festgesetzt. Die Wand-
héhe ergibt sich aus der Oberkante der Attika eines Flachdachs oder der Schnittkante der Au-
Renwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern — da diese auf beiden Seiten des Daches eine
Schnittkante Auflenwand/Dachhaut aufweisen — bezieht sich die Wandhdhe auf den unteren
Dachabschluss. Die H6he des oberen Dachabschlusses wird bei Pultdachern als Firsthohe defi-
niert (s.u.).

Fur geneigte Dacher — angenommen wird eine Dachneigung tber 5° — wird eine Firsthéhe von
5 m festgesetzt. Diese wird dem unteren Bezugspunkt — die in der Planzeichnung festgesetzte
Wandhohe — zur Ermittlung der absoluten Firsthohe hinzuaddiert. Die Firsthohe bezeichnet die
héchstgelegene Dachkante. Die Hohenfestsetzung basiert auf der Annahme einer durchschnitt-
lichen Gebaudetiefe von 14 m und einer Dachneigung von 45°. Daraus resultiert eine Hohe von
7 m. Im Zuge der Erarbeitung der Testentwurfe wurde festgestellt, dass rund zwei Drittel der
Dachhohe oberhalb des oberen Wandabschlusses realisiert werden missen, um eine sinnvolle
Ausnutzung der durch das Dach entstehenden Raume zu gewahrleisten. Aufgerundet ergibt
sich aus dieser Berechnung die textlich festgesetzte Firsthéhe von 5 m.

Die aus diesen Annahmen resultierenden Festsetzungen erlauben einen ausreichenden Spiel-
raum zur Umsetzung vielfaltiger Dachformen — eine Neigung von mindestens 5° vorausgesetzt.
Eine geringere Neigung ist als Flachdach anzusehen. Wirde fur Gebaudehdhe von Flachda-
chern stattdessen die Firsth6he angesetzt, ware die Realisierung eines 5 m héheren Gebaudes
und damit eine Uberschreitung der Vorgaben des Integrierten Plans méglich. Aus dem gleichen
Grund wird mittels einer 6rtlichen Bauvorschrift sichergestellt, dass die hohe Wandseite von
Pultdachern nicht traufstandig zu angrenzenden Verkehrsflachen orientiert werden kann (siehe
Abschnitt 6.13.2). Auch dies wirde den optischen Eindruck der im Integrierten Plan vorgesehe-
nen Gebaudehdhen malfgeblich tberschreiten.

Dariber hinaus kénnen die festgesetzten Wand- und Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile
oder bauliche Anlagen — z.B. Antennen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Liftungseinrichtungen,
Oberlichter — auf den baulich zugeordneten Dachflachen tberschritten werden. Beeintrachtigun-
gen des stadtebaulichen Erscheinungsbilds im Plangebiet sollen weitestgehend vermieden wer-
den. Vor diesem Hintergrund wird die Uberschreitung auf 3 m und einen Flachenenteil von

30 % beschrankt. Die Anlagen missen um das Mal} ihrer Hohe von den Gebaudeaulienkanten
zurlcktreten. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind von den Beschrankungen
des Anteils und der Erforderlichkeit, um das Mal} ihrer Hohe von der Gebaudekante zurlickzu-
weichen, ausgenommen. Hier wird der Nutzung erneuerbarer Energien dem Schutz des stadte-
baulichen Erscheinungsbilds Vorrang eingeraumt.

Die Héhenfestsetzungen der Sondergebiete orientieren sich am baulichen Bestand. Die im
Sondergebiet SO — Kultur gelegene Essigfabrik soll in der bestehenden Form erhalten blei-
ben. Mit einer Gesamthdhe von rund 13 m flr den vorderen Teil und 8 m fur den hinteren Teil
des Gebaudes findet sich das Gebaude in den differenzierten Festsetzungen einer Wandhohe
von 54 m U.NHN zzgl. Firsth6he von 5 m bzw. einer Wandhodhe von 51 m U.NHN zzgl. Firsthdhe
von 5 m wieder. Die im Sondergebiet SO BF 04 gelegene kiinftige Markthalle soll durch einen
in der Kubatur vergleichbaren Gebaudekdrper erganzt werden. Der bestehende Gebaudekdrper
weist eine HOhe von insgesamt rund 11 m auf und wird analog mit einer Festsetzung einer
Wandhdhe von 55 m G.NHN zzgl. Firsthéhe von 5 m gesichert.
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Die Hohenfestsetzungen der urbanen Gebiete resultieren aus den Vorgaben des Integrierten
Plans und den nachgelagerten Verfahren. Die geplanten Gebaudehdhen betragen in der Regel
— je nach Lage im Baufeld — zwischen 18 m und 40 m Gber dem Gelande. Als Grundprinzip ist
festzuhalten, dass die westlichen und 6stlichen Flanken der Baublécke in der Regel héher sind
als die noérdlichen und stdlichen Flanken. Dies ist zum einen mit dem Larmschutz in Richtung
der Siegburger Stral3e, zum anderen mit der Besonnung der Siidfassaden innerhalb der Innen-
hofe oder der grinen Gassen begriindet. Jedes Baufeld verflugt dartber hinaus Gber einen,
bzw. das Baufeld 03 aufgrund seiner Gré3e uber zwei Hochpunkte. Diese ragen weitere 15 bis
42 m Uber die angrenzenden Gebaudeteile hinaus und sind elementarer Bestandteil der Kuba-
tur des Deutzer Blocks. Bei den folgenden Erlauterungen sind zu den angegebenen Wandho-
hen jeweils 5 m Firsthéhe zu erganzen.

Die konkreten Festsetzungen der Gebaudehdhe stellen sich differenziert dar und orientieren
sich an der angestrebten heterogenen Gestaltung des Deutzer Blocks und der daraus resultie-
renden konkreten Angaben im Integrierten Plan und den nachgelagerten Verfahren.

Im urbanen Gebiet MU BF 03 ist fur die dem Hafenbecken zugewandten Seite eine Wandhdhe
von héchstens 71 m U.NHN, fir die der Siegburger Stral’e zugewandten Seite von hdchstens
75 m U.NHN festgesetzt. Der nérdliche Hochpunkt wird mit 86 m G.NHN, der sudliche Hoch-
punkt mit 107 m U.NHN festgesetzt. Fur die innerhalb des urbanen Gebiets gelegene tUberbau-
bare Grundstucksflache wird — analog zu der dem Hafenbecken zugewandten Seite eine Wand-
héhe von hochstens 71 m U.NHN festgesetzt.

Im stdlichen Teil des Baufelds 03 soll eine Einzelhandelsnutzung etabliert werden. Fir diesen
in den Innenhof ragenden Gebaudeteil wird eine Hohenbeschrankung von rund 6,5 m bzw.
54 m U.NHN festgesetzt.

In den urbanen Gebieten MU BF 05 und MU BF 06 ist fur die westlichen und 6stlichen Flan-
ken der Baublocke eine Wandhdhe zwischen 68 m und 71 m G.NHN festgesetzt. Im Bereich der
Hochpunkte sind Wandhdhen von 108 m U.NHN (BF 05) bzw. 113 m G.NHN zulassig. Im nord-
westlichen Bereich des Baufelds 06 soll eine Kindertagesstéatte angesiedelt werden. Dem damit
verbundenen Raumbedarf wird durch eine entsprechende Gberbaubare Grundstlicksflache in
Verbindung mit einer festgesetzten Gebaudehdhe von hdochstens 53 m .NHN Rechnung getra-
gen.

Fir das urbane Gebiet MU BF Ost 03 liegt mit dem Wettbewerbsergebnis eine detailliert aus-
gearbeitete Kubatur vor. Die westlichen und éstlichen Flanken des Baublocks erreichen Wand-
héhen von 77 m bzw. 76 m U.NHN. Dabei geht die dem Poller Kirchweg zugewandte Flanke in
ihrer Hohenfestsetzung Uber die Flanke entlang der Siegburger Strale hinaus. Dies begriindet
sich in dem hier im Wettbewerb vorgesehenen Gewachshaus auf dem nordwestlichen Teil und
der Dachlandschaft des sudwestlichen Teils des Baublocks. Fiir den Hochpunkt im Stidosten ist
eine Wandhohe von 98 m U.NHN festgesetzt. Zwischen diesem und der Bebauung am Poller
Kirchweg ist eine Zasur vorgesehen, die eingeschossig mit einer Dachterrasse geplant ist. Die
Planung wird durch die entsprechende Festsetzung einer Wandhéhe von 54 m 4.NHN gesi-
chert.

6.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird im Teilplan A verzichtet. Durch die Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundsttcksflachen (s.u.) fir die urbanen Gebiete ist eine Blockrandbebauung
sichergestellt. Innerhalb der Sondergebiete sind Solitarbauten vorhanden oder vorgesehen.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet. Das stadtebauli-
che Leitmotiv innerhalb des Deutzer Hafens — der sog. Deutzer Block — zeichnet sich durch eine
Bebauung bis an die Grenzen der umgebenden Verkehrsflachen aus.

Innerhalb der Sondergebiete SO — Kultur und SO BF 04 umfassen die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen die gesamten Baugrundstiicke. Die Abgrenzungen der Sondergebiete orientieren
sich weitestgehend an den bestehenden Gebaudekubaturen bzw. der geplanten Erweiterung.
Die umgebenden Freiflachen wurden bereits im Teilplan Infrastruktur als Verkehrsflachen, z.T.
mit besonderer Zweckbestimmung gesichert. Insofern ist flir die Umsetzung der vorgesehenen
Nutzungen eine vollstandige Inanspruchnahme der Sondergebiete erforderlich.

Die Uberbaubaren Grundstuiicksflachen der urbanen Gebiete orientieren sich an der vorgesehe-
nen Blockrandbebauung. Die innenliegenden Flachen der Baublécke erfillen einen wichtigen
Bestandteil der Freiraumversorgung im Deutzer Hafen und sollen in der Regel nicht durch
Hochbauten in Anspruch genommen werden.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache betragt — abhangig von der vorgesehenen Nut-
zung — meist 14 m oder 16 m. Die westliche Flanke der Baubldcke ist in Richtung des Hafenbe-
ckens und damit der ruhigeren Seite orientiert. Es sind hier — insbesondere in den Oberge-
schossen — meist Wohnnutzungen vorgesehen, die eine geringere Gebaudetiefe erfordern. Fir
die Ubrigen Seiten der Baublocke sind Gberwiegend gemischte Strukturen vorgesehen. Der da-
mit einhergehende Platzbedarf wird mit einer Tiefe der Uberbaubaren Grundstlcksflachen von
16 m berUcksichtigt. Fur die Hochpunkte sind — insbesondere in den héher gelegenen Geschos-
sen — Blronutzungen vorgesehen. Den konstruktiven Anforderungen eines Hochhauses sowie
dem mit der geplanten Nutzung einhergehenden Platzbedarf, wird Uberwiegend durch eine
uberbaubare Grundstucksflache in den Abmessungen 23 m mal 25 m Rechnung getragen.

Nach dem im Rahmen des Integrierten Plans entwickelten Leitmotiv ist der Deutzer Block nicht
vollstéandig geschlossen. Es sind eine (oder mehrere) gebaudehohe Offnungen der Blockrand-
bebauung vorgesehen, die eine Sichtbeziehung und Anbindung zum angrenzenden Freiraum
bieten. Aufgrund der hohen stadtebaulichen Dichte des Gesamtgebiets soll auf diese Weise der
umgebende Freiraum —im Teilplan A das westlich gelegene Hafenbecken — in die stadtebauli-
che Struktur einbezogen werden. Die tberbaubare Grundstlicksflache wird in diesen Bereichen
auf einer Breite von 10 m unterbrochen, um die Umsetzung dieser Elemente auf der Ebene des
Teilplans A sicherzustellen. Neben der Funktion der Einbindung umgebender Freiraumstruktu-
ren basierend auf dem Integrierten Plan dienen die gebdudehohen Offnungen der Beliiftung der
Baubldcke. Die angenommene Breite entspricht dem Mindestmal3, das fur eine wirksame
Durchliftung erforderlich ist. Die festgesetzte Lage der gebaudehohen Offnung des jeweiligen
Gebauderiegels stellt keinen Grundzug der Planung dar. Eine Realisierung an anderer Stelle
der dem Hafenbecken zugewandten Fassadenseite wiirde diesem nicht widersprechen, so-
lange die Funktion der Einbindung des angrenzenden Freiraums (insbesondere die Sichtbezie-
hung zum Hafenbecken bzw. angrenzenden Platzen und die Bellftung des Blockinnenbereichs)
sichergestellt ist. Wesentlicher Grundzug und Planungsziel ist hier der den Freiraum einbin-
dende Charakter, eine ausreichende Breite der Offnung von mindestens 10 m und ihre gebau-
dehohe Ausfiihrung (ab Erdgeschoss).

Aufgrund der Grolie des Baufeldes 03 ist im Integrierten Plan eine Gliederung des Innenhofs
durch einen innenliegenden Gebauderiegel vorgesehen. Die Lage soll im Teilplan A flexibel
festgesetzt werden, so dass eine Verortung in einem nachgelagerten Qualifizierungsverfahren
erfolgen kann. Zu diesem Zweck wird im Innenhof des Baufelds eine umfassende tberbaubare
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Grundstuicksflache angeboten. Eine vollflachige Ausnutzung wird durch die flankierende Fest-
setzung der GRZ von 0,5 verhindert (siehe Abschnitt 6.2.1).

Im Norden liegt zwischen der Blockrandbebauung des Baufelds und der Essigfabrik ein 9,6 m
breiter Streifen, der nicht Uberbaut werden soll. Er dient der ErschlieRung des Baufelds sowie
der Durchwegung zwischen Poller Kirchweg und Platz 2 bzw. Hafenpromenade.

Im Siden des urbanen Gebiets BF 03 ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes vorgese-
hen. Dem damit verbundenen Platzbedarf wird durch die Festsetzung einer um insgesamt 12 m
Uber die Ubliche Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache hinausgehende Baugrenze Rech-
nung getragen.

Im nordwestlichen Bereich des Baufelds 06 soll eine Kindertagesstatte angesiedelt werden. Kin-
dertagesstatten lassen sich mit der hier festgesetzten Tiefe der Gberbaubaren Grundsticksfla-
che von 16 m nicht realisieren. Dem Raumbedarf wird durch eine zuséatzliche Giberbaubare
Grundstucksflache mit einer Tiefe von 6 m in Verbindung mit der Beschrankung der Gebaude-
hohe Rechnung getragen.

Das Baufeld Ost 03 weicht hinsichtlich der Tiefe und Abmessungen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen von den o.a. Grundprinzipien ab. Hier ist bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfah-
rens ein Realisierungswettbewerb durchgefiihrt worden. Die Giberbaubaren Grundstticksflachen
beruhen auf dem Siegerentwurf des Wettbewerbs.

Fir die urbanen Gebiete wird eine Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen fest-
gesetzt, um geringfligige Vorspringe durch Balkone, Vordacher, Treppenhauser und Erker zu
ermdglichen. Die Festsetzung des Ausmalles des Vorsprungs erfolgt, um den Eingriff in den 6f-
fentlichen StraRenraum auf das notwendige Mal} zu beschranken. Mit der Festsetzung der lich-
ten Durchgangshéhe wird die Nutzbarkeit der durch die Vorspriinge Uberdeckten Flachen si-
chergestellt. Die Baugebiete grenzen unmittelbar an den Poller Kirchweg, das urbane Gebiet
MU BF Ost 03 zusatzlich an die Siegburger Straf’e. Eine Unterfahrbarkeit durch Kraftfahrzeuge
wird durch die festgesetzte lichte Héhe von 4,5 m stralRenseitig sichergestellt.

In Richtung der westlich angrenzenden — im Teilplan Infrastruktur festgesetzten — Hafenprome-
nade wird die Uberschreitung der Baugrenzen auf Balkone und Vordacher von Uberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebauden beschrankt. Der Ubergang der Bebauung zum Freiraum
des Hafenbeckens soll durch eine deutliche Kante gebildet werden. Massive Bauteile (z.B. Er-
ker und vorspringende Treppenhauser) in dieser Richtung wurden diesen Eindruck stéren und
sind in Richtung der Hafenpromenade (im Teilplan Infrastruktur als ,Promenade Ost" bezeich-
net) nicht zulassig. Balkone und Vordacher sind nur im Zusammenhang mit Gberwiegend zu
Wohnzwecken genutzten Gebauden und in geringerer Auskragung zulassig.

Insgesamt wird zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat die Zulassigkeit von Uberschreitun-
gen im Einzelnen und im Anteil an der Gesamtfassade beschrankt.

Daruber hinaus sollen die Gebaude in Teilen eine Fassadenbegrinung erhalten (siehe Ab-
schnitt 6.10.1). Die Uberbaubaren Grundstucksflachen orientieren sich an den Abgrenzungen
der Baugebiete zu den umgebenden Verkehrsflachen (s.o.). Eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Rankgeriste und Beete der Fassadenbegrinungen ist ab einer Hohe von 4,5 m zu-
lassig. Bei Ausnutzung der gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflache wirden diese Elemente
in den o6ffentlichen Stralenraum hineinragen. Um Beeintrachtigungen der Ausnutzung des 6f-
fentlichen Raums zu vermeiden, sind Rankgeriste und Beete entsprechend erst ab einer lich-
ten Hohe von 4,5 m zuldssig.
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Die innenliegenden Flachen der Baubldcke stellen einen Bestandteil der Freiraumversorgung
dar und sollen oberhalb der Gelandeoberflache nicht durch bauliche Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Nebenanlagen sind nicht vorgesehen, bzw. sollen entsprechende Einrichtun-
gen in die Gebaude integriert werden. Gleichwohl sind Spielplatze und andere Elemente der
Freiraumnutzung oder ErschlieBung vorgesehen. So werden die Innenhdfe in ihrem Hohenni-
veau z.T. gegenuber den umliegenden Verkehrsflachen angehoben und erfordern Rampen
oder Treppenanlagen zur Erschlie®Bung. Ein genereller Ausschluss von Nebenanlagen ist inso-
fern nicht sinnvoll. Auf der Grundlage des § 23 Absatz 5 BauNVO besteht eine Mdglichkeit, auf
der Ebene der nachgelagerten Genehmigungsverfahren solche Elemente zuzulassen. Ein ge-
nereller Anspruch besteht auf dieser Grundlage nicht, es verbleibt ein Ermessensspielraum der
zustandigen Behdrde. Ein ,Wildwuchs® von Nebenanlagen ist insofern nicht zu befirchten.

6.4 Festsetzungen liber die vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRe der Tiefe
der Abstandsflachen

Die Entwicklung des Deutzer Hafens und das damit verbundene Leitmotiv des Deutzer Blocks
(siehe Abschnitt 5.1) wurde in einem kooperativen Verfahren entwickelt. Die vorgesehenen
Hochpunkte erreichen Hohen zwischen 97 und 118 m G.NHN. Aufgrund der im Deutzer Hafen
angestrebten stadtebaulichen Dichte lassen sich diese Hochpunkte nur realisieren, wenn die in
der BauO NRW vorgesehenen Abstandsflachen unterschritten werden.

Die entsprechenden Bereiche sind durch zeichnerische Festsetzungen bestimmt. Mittels einer
erganzenden textlichen Festsetzung wird das entsprechend erforderliche abweichende Mal der
Tiefe der Abstandsflache gesichert. Die festgesetzten Malie liegen — je nach konkretem Stand-
ort — zwischen 0,08 H und 0,12 H. GemalR § 6 Absatz 5 BauO NRW betragt die Tiefe der Ab-
standsflachen in urbanen Gebieten im Allgemeinen 0,4 H, zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur
0,2 H, mindestens jedoch 3 m. Die im Teilplan A festgesetzten Baugebiete sind in der Regel
von offentlichen Verkehrsflachen umgeben. Lediglich zwischen der Essigfabrik (SO — Kultur)
und dem angrenzenden urbanen Gebiet MU BF 03 ist zwar ein 6ffentlich zuganglicher Weg vor-
gesehen, der jedoch in privatem Eigentum verbleibt. Die Tiefe Abstandsflachen betragt insofern
in diesem Bereich ungefahr ein Viertel, ansonsten die Halfte des Malles gemal} Bauordnung
NRW — ein Mindestabstand von 3 m wird stets eingehalten.

Die Unterschreitung der bauordnungsrechtlich notwendigen Tiefe der Abstandsflachen — und
damit die Festsetzung abweichender Malde erfolgt in Bereichen, in denen meist nur auf einer
Seite der zwischen Gebauden gelegenen Freiflachen Wohnnutzungen vorgesehen sind. An den
Bereichen am Nordende des Baufelds 03 grenzt von Norden mit der Essigfabrik ein 2,5-ge-
schossiges Gebaude an, das nicht zu Wohnzwecken genutzt wird. Durch die Firsthéhe von
rund 13 m Uber Grund erfolgt keine maf3gebliche Beeintrachtigung der sudlich angrenzenden
Nutzungen im Baufeld 03.

Ahnlich verhalt es sich im Bereich zwischen dem Sondergebiet SO BF 04 (geplanter Einzelhan-
delsstandort) und dem sudlich angrenzenden Hochpunkt des Baufelds 05. Im Baufeld 04 ist
eine Erganzung der bestehenden Halle in vergleichbarer Kubatur vorgesehen. Die bestehende
Halle weist eine Firsthéhe von rund 11 m tber Grund auf, der Bebauungsplan erlaubt eine
Hohe von rund 14 m Uber Grund. Das Gebaude wird ebenfalls nicht zu Wohnzwecken genutzt,
eine mafgebliche Beeintrachtigung der fir den Hochpunkt im Baufeld 05 vorgesehenen Nut-
zungen durch das nérdlich gelegene Gebaude kann ausgeschlossen werden.

Im Bereich des Hochpunkis des Baufelds Ost 03 ist ebenfalls die Festsetzung eines abweichen-
den Maldes der Abstandsflachen erforderlich. Die hier —im Teilplan Infrastruktur festgesetzte —
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angrenzende Verkehrsflache weist eine Breite von 14 m auf, jenseits dieser ist innerhalb des
Baufelds Ost 04 ein Parkhaus vorgesehen. Betroffen ist rund ein Drittel der Fassade der hier
vorgesehenen Blronutzungen. Der Uibrige Bereich des Hochpunkts ist zum Platz 8 an der Kreu-
zung Siegburger StralRe/Am Schnellert orientiert. Blickbeziehungen in Richtung Freiraum sind
insofern sichergestellt. Aufgrund der vorgesehenen Bironutzungen in diesem Teil des Baufelds
Ost 03 und der geplanten Nutzung des nérdlichen Teils des Baufelds Ost 04 als Parkhaus kann
auch hier eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Gegebenenfalls erforderliche Abstandsflachen innerhalb der Baufelder werden erst auf Ebene
der Genehmigungsplanung und in Kenntnis der méglichen Grundstiicksteilungen Gberprifbar
sein. Mdgliche Beeintrachtigungen inner- und auf3erhalb der Baufelder aufgrund der allgemein
angestrebten Dichte im Gesamtgebiet wurden durch eine Besonnungsanalyse bereits auf der
Ebene des Integrierten Plans gepruft, um die grundsatzliche Umsetzbarkeit unter Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu verifizieren. Das Gutachten wurde sukzessive unter
Berucksichtigung der fur die weitere Entwicklung priorisierten Bereiche, unter anderem auf Ba-
sis der Testentwirfe (vgl. Abschnitt 5.1) fortgeschrieben. Nahere Betrachtungen liegen fiir den
slidostlichen Bereich des Gesamtgebiets vor.'? Bei der Betrachtung wurden die im Integrierten
Plan und im Rahmen der Testentwirfe GUbernommenen Kubaturen und Vorgaben zur Nutzungs-
verteilung berilicksichtigt. Architektonische Details, die im Rahmen der spateren Genehmigungs-
planung entwickelt werden, konnten nicht bertcksichtigt werden.

Auf Grundlage der Untersuchungen wurde festgestellt, dass fiir Teilbereiche der Fassaden die
Anforderungen gemaf’ den mafigeblichen Regelwerken nicht erflillt werden kénnen. Das Gut-
achten schlagt verschiedene MalRnahmen vor, mittels derer gesunde Wohnverhaltnisse sicher-
gestellt werden kénnen. Zum einen kdnnen Grundrisse so organisiert werden, dass sich die
Wohnungen — sofern an verschatteten Fassaden gelegen — durch den gesamten Baukdorper er-
strecken und so an einen zweiten Fassadenbereich grenzen, der ausreichend besonnt ist (so
genannte ,durchgesteckte” Grundrisse). Zum anderen besteht die Moglichkeit, in den betreffen-
den Bereichen gewerbliche Nutzungen bzw. Nutzungen ohne besonderen Besonnungs-/Belich-
tungsbedarf anzuordnen. Die Baufelder des Teilplans A werden weitestgehend als urbane Ge-
biete festgesetzt (sieche Abschnitt 6.1). Insofern entspricht ein gewisser Anteil an ,Nicht-Wohn-
nutzungen® der allgemeinen Zweckbestimmung der Baugebiete.

Mittels der Testentwlirfe und im Rahmen der Wettbewerbsverfahren wurde Uberpriift, dass ge-
sunde Wohnverhaltnisse weitestgehend sichergestellt werden kdnnen. Die Mallnahmen bzw.
deren Wirksamkeit im Zusammenhang mit den konkreten Gebduden kénnen im Rahmen der
nachgelagerten Verfahren gesichert werden. Durch das Instrument der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmafinahme (siehe Abschnitt 4.7.7) und die flankierenden Vertrage zum Bebauungs-
plan ist eine koordinierte Planung und Umsetzung innerhalb des Gesamtgebiets sichergestellit.

6.5 ErschlieBung

Die der Erschliellung des Gesamtgebiets dienenden Verkehrsflachen wurden bereits im Teil-
plan Infrastruktur festgesetzt. Die Baugebiete des Teilplans A sind Gber den Poller Kirchweg er-
schlossen. Bei der Dimensionierung der Verkehrsflachen wurden die durch die Entwicklung des
gesamten Deutzer Hafens entstehenden Bedarfe berlcksichtigt.

2 Deutzer Hafen, Kéln - Besonnungsanalyse flr die Baufelder 03, 04, 05, 06, 07 und Auswirkungen auf Baufelder
Ost 01, Ost 02, Ost 03 und Ost 04 im Rahmen der Bauleitplanung; TRANSSOLAR Energietechnik GmbH; Stutt-
gart; Juni 2024
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6.5.1 Stellplatze, Tiefgaragen

Das Mobilitatskonzept sieht vor, dass Stellplatze fir den motorisierten Verkehr in Tiefgaragen
und Parkhausern untergebracht werden sollen (siehe Abschnitt 5.4). Der 6ffentliche Stralken-
raum soll qualitativ hochwertig gestaltet werden und primar fur die Nahmobilitat zur Verfligung
stehen. Im Bereich des Poller Kirchwegs — und damit unmittelbar an das Plangebiet angren-
zend - sind auch Stellplatze im 6ffentlichen Raum vorgesehen. Private Stellplatze innerhalb der
Baufelder sollen jedoch ausschlie3lich in den Tiefgaragen der Baufelder verortet werden.

Durch Festsetzungen wird gesichert, dass Stellplatze im Sondergebiet SO BF 04 sowie in den
urbanen Gebieten ausschlief3lich unterhalb der Gelandeoberflache — in Tiefgaragen — zulassig
sind. Im Umkehrschluss sind in diesen Baugebieten Stellplatze oberhalb der Gelandeoberflache
unzulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb der gesamten Flache der Baufelder vorgesehen — auch unterhalb
der Innenhdfe der geplanten Baublocke. Da Tiefgaragen Bestandteil der Gebaude sind, wird die
zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache durch eine Signatur fur Tiefga-
ragen erganzt.

6.5.2 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zu den einzelnen Baufeldern des Teilplans A ist vom Poller
Kirchweg bzw. fir das Baufeld Ost 03 zusatzlich von der Siegburger Stral’e vorgesehen. Die
Ubrigen angrenzenden Verkehrsflachen der Platze, grinen Gassen oder der Hafenpromenade
stehen ausschlief3lich dem Ful3- und Fahrradverkehr zur Verfugung. Die unmittelbaren Bereiche
der Kreuzungen der internen Erschliefung und der Siegburger Stral3e sind ebenfalls nicht fir
die Erschlieung der Baufelder geeignet. Insofern werden Zufahrten zu unterirdischen Garagen
aulierhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche ausgeschlossen. Die Erreichbarkeit der Baufel-
der im Bereich der festgesetzten Einfahrtsbereiche ist umsetzbar.

Es wird ein Hinweis auf die geplanten Baumstandorte in den angrenzenden, im Teilplan Infra-
struktur festgesetzten Verkehrsflachen aufgenommen. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
wurden Baumstandorte im StralRenraum vorgesehen, die im Rahmen der Planung von Zufahr-
ten bertcksichtigt werden mussen. Bei der ErschlieBungsplanung wurde im Gegenzug ausrei-
chende Mdoglichkeiten zur ErschlieBung der Baufelder bertcksichtigt.

6.5.3 OPNV

Innerhalb des Gesamtgebiets sind an der Quartiersstralle, die von der Siegburger Stral3e Uber
eine Bricke fihrend zwischen den westlich des Hafenbeckens gelegenen Baufeldern verlauft
und in der Muhlenstral3e, die ostlich entlang der denkmalgeschutzten Mihlengebaude (Baufel-
der 01B und 02) verlauft, Bushaltestellen vorgesehen. Die im Teilplan Infrastruktur festgesetz-
ten Verkehrsflachen weisen entsprechende Querschnitte auf. Weitergehende Festsetzungen
sind im Teilplan A nicht erforderlich. Die vorhandenen Haltestellen der Stadtbahn an der Sieg-
burger Stral3e bleiben unverandert. Mittel- bis langfristig ist im stadtischen Liniennetz die Ergan-
zung der S-Bahn (S16) vorgesehen. Ein Haltepunkt liegt Am Schnellert auferhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

6.5.4 Ver-/Entsorgung

Fir das Gesamtgebiet ist eine entwasserungstechnische Erschlielung im Trennsystem vorge-
sehen.
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Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser der einzelnen Baufelder wird Gber Regenwas-
serkanale gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet. Die Entwasserung der Hafen-
promenade erfolgt auf beiden Seiten der Wasserflache direkt Gber die Schulter in das Hafenbe-
cken. Das belastete Niederschlagswasser der verkehrlich héher frequentierten Quartiersstralie
sowie das Schmutzwasser der einzelnen Baufelder werden in einer hochwasserangepassten
Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation gesammelt und an den bestehenden Mischwasser-
hauptsammler in der Siegburger Strafde und am Poller Kirchweg angeschlossen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist sicherzustellen, dass kein Rheinhochwasser in die
Schmutzwasserkanale eindringen kann. Das Gebiet ist so zu planen, dass im Fall von Starkre-
genereignissen, das Niederschlagswasser schadlos Uber Notwasserwege in Richtung Hafenbe-
cken bzw. Poller Wiesen/Rhein abflie3en kann.

Innerhalb der im Teilplan Infrastruktur festgesetzten Verkehrsflachen steht ausreichend Raum
zur Verfligung, um die technische Infrastruktur zur Erschlieung der Baufelder im Teilplan A si-
cherzustellen.

6.6 Festsetzungen liber Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet
werden diirfen

Innerhalb des Deutzer Hafens — und somit auch im Geltungsbereich des Teilplans A — findet
das kooperative Baulandmodell der Stadt Kéln Anwendung (siehe Abschnitt 4.7.1). Es soll min-
destens 30 % der neu entstehenden Geschossflache fur Wohnen als geférderter Wohnungsbau
realisiert werden. Insofern wird durch eine textliche Festsetzung gesichert, dass innerhalb der
urbanen Gebiete MU BF 03, MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03 in den Gebauden jeweils
mindestens 30 % der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflache als Wohnnutzung zu errich-
ten ist, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnte.

6.7 Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden und zum Ausgleich von Retentionsvolumina

Die Baufelder 03, 04, 05 und 06 liegen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets des Rheins. Es sind Vorkehrungen zu treffen, welche den wasserhaushaltsrecht-
lichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Landeswassergesetzes NRW
(LWG) entsprechen, dartber hinaus ist das Hochwasserschutzkonzept der Stadt KéIn berick-
sichtigen (sieh Abschnitte 4.5). Zu diesem Zweck wurde fir den Deutzer Hafen ein Hochwas-
serschutzkonzept entwickelt (siehe Abschnitt 5.3). Es wird sichergestellt, dass fur den gesamten
Umsetzungszeitraum und dariiber hinaus innerhalb des Uberschwemmungsgebiets kein Re-
tentionsraum verloren geht. Im Vorfeld der Erarbeitung des Integrierten Plans wurde das im Zu-
stand der urspringlichen Hafennutzung innerhalb des Gesamtgebiets bereitstehende Retenti-
onsvolumen ermittelt. Diese Daten wurden — in Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln — als
Ausgangszustand fur die Retentionsraumbilanz fir das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens ver-
wendet.

Auf Grundlage der gesetzlichen Vorgaben sind die Auswirkungen bei der Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes flr ein mittleres
Hochwasserereignis (11,30 m Koélner Pegel bzw. HQ100) zu ermitteln und zu bewerten. Da im
Hochwasserschutzkonzept der Stadt Kéin flr den Bereich Deutzer Hafen eine Schutzhéhe von
11,90 m Kélner Pegel bzw. HQ200 definiert ist, ist diese Hochwassereintrittswahrscheinlichkeit
im Genehmigungsverfahren zusatzlich als Risikobetrachtung durchzufihren.
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Im stadtebaulichen Entwurf, der dem Integrierten Plan zugrunde liegt, ist vorgesehen, dass ne-
ben der Gestaltung der Topografie der Freiflachen wesentliche Teile des erforderlichen Retenti-
onsvolumens in den Baufeldern — weitestgehend in den zu errichtenden Tiefgaragen geschaf-
fen wird. Nach einer ersten, im Jahr 2017 erstellten Bilanz erfolgt Retentionsvolumengewinn bei
einem 200-jahrlichen Hochwasserabfluss von ca. 6 %. Im Retentionsraumkonto sind fur die
Baufelder die folgenden zu schaffenden Volumen im definiert:

Retentionsvolumen im Planzustand'

HQ100 HQ200
Baufeld 03 15.605 m? 20.612 m3
Baufeld 04 1.276 m? 1.942 m3
Baufeld 05 7.395 m? 9.768 m?
Baufeld 06 9.600 m? 12.680 m?

Zur Sicherung des Ausgleichs dieser Volumen wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der Bau-
felder ab einem definierten Pegelstand des Hochwassers ein bestimmtes Retentionsvolumen
zur Verfligung steht. Dabei ist zu beachten, dass innerhalb der einzelnen Baufelder nicht nur
das im Ausgangszustand vorhandene Retentionsvolumen kompensiert wird. Die Baufelder bie-
ten auch Kompensation fir die Inanspruchnahme von Volumen an anderer Stelle (z.B. fir die
Herstellung der im Teilplan Infrastruktur festgesetzten hochwassersicheren ErschlieBung). Die
Festsetzung definiert fur die innerhalb des Teilplans A gelegenen Baufelder ein erforderliches
Retentionsvolumen. Dabei beriicksichtigt die Festsetzung ein 200-jahrliches Hochwasserereig-
nis (HQ200) im Sinne eines ,Worst-case“.

Der Uberwiegende Teil der erforderlichen Retentionsvolumina wird absehbar innerhalb von Tief-
garagen realisiert. Die Flutung der Tiefgaragen ist Uber ungesteuerte Einlaufschwellen /-6ffnun-
gen sicherzustellen. Hierfur wurde unter dem Ansatz hydraulische Abschatzungen in Abstim-
mung mit den Genehmigungsbehérden fir alle Baufelder mit direkter Angrenzung an der Deut-
zer Hafen eine einheitliche Schwellenhéhe von 46,10 m U.NHN definiert. Unter der MalRgabe
der einheitlichen Schwellenhéhe, der dokumentierten Retentionsvolumen und einem festgeleg-
ten Wellenanstieg von 10 cm pro Stunde ist durch einen hydraulischen Nachweis die variable
Schwellenléange so zu ermitteln, dass rechnerisch auch bei einem HQ100 das entsprechende
Retentionsvolumen in die Flutgeschosse eingestromt ist.

Die im Teilplan A festgesetzten Volumen resultieren aus den o.a. Werten des Retentionsraum-
kontos zum HQ200 und wurden auf den nachsthéheren Hunderter gerundet.

Urbanes Gebiet MU BF 03 20.700 m?
Urbanes Gebiet MU BF 05 9.800 m?
Urbanes Gebiet MU BF 06 12.700 m3

Dies sichert eine ausreichende Dimensionierung des Retentionsraums und bietet eine ange-
messene Sicherheit fur die Realisierung der notwendigen Retentionsvolumina im Gesamtge-
biet.

Auf eine Festsetzung fir das Baufeld 04 wird verzichtet. Die bestehende Bebauung bleibt erhal-
ten bzw. wird erganzt (siehe Abschnitt 5.1.2). Eine Flutung des bestehenden Gebaudes ist auch

3 Retentionsraumkonto Stand 04.12.2023
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zukunftig im Hochwasserfall moglich. Aufgrund der angestrebten Einzelhandelsnutzung (in
Kombination mit der hier nicht geplanten Tiefgarage) ist nicht damit zu rechnen, dass innerhalb
des Baufelds 04 ein mafRigeblich gréReres Retentionsvolumen geschaffen werden kann. Mittels
des in Abschnitt 5.3 erlauterten Retentionsraumkontos kann jederzeit sichergestellt werden,
dass an anderer Stelle ein entsprechendes Retentionsvolumen bereitsteht.

Die Hochwasserriickhaltung darf nach § 78 WHG durch Bauvorhaben im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt werden. Ein Verlust von verlo-
rengehendem Rulckhalteraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen. Durch die
Festsetzung wird dies 6ffentlich-rechtlich sichergestellt.

Samtliche Gebaude, besonders die Gebaudeteile unterhalb des HQ200-Niveaus und alle bauli-
chen Anlagen im Entwicklungsgebiet Deutzer Hafen sind nach aktuellem Stand der Technik
hochwasserangepasst auszufihren. Wahrend der Bauphase und flir den spateren Betrieb sind
fur jedes Baufeld zu definierten Zeitpunkten Alarm- und Einsatzplane zu erstellen und der Ge-
nehmigungsbehdérde vorzulegen.

6.8 Festsetzungen uiber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschriankten Personenkreises zu
belastenden Flachen

Eine an der ndérdlichen Grenze des Baufelds 03 liegende Flache dient der Erschlieung der hier
vorgesehenen baulichen Strukturen. Daruber hinaus kann Uber diese Flache die Hafenprome-
nade vom Poller Kirchweg aus erreicht werden. Die Zuganglichkeit fir die Offentlichkeit wird
durch eine uUberlagernde Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechts zugunsten der Allgemein-
heit sichergestellt.

Eine mafRgebliche Einschrankung ist mit der Festsetzung nicht verbunden. Die Flache ist bereits
auf der Ebene des Integrierten Plans fur die ErschlieBung des Baufelds 03 vorgesehen. Durch
das Geh- und Radfahrrecht soll lediglich sichergestellt werden, dass dieser Bereich fiir die Of-
fentlichkeit durchquert werden kann, um das Hafenbecken zu erreichen.

6.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.9.1 Ausschluss bestimmter Brennstoffe

Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet wird von der gesamtstadtischen Hintergrundbelastung
gepragt. Zur Reduzierung der Belastung sind Uberwiegend verkehrslenkende Malihahmen so-
wie eine Reduzierung des Individualverkehrs vorgesehen. Darliber hinaus kann die Planung
durch Einschrankungen im Hausbrand zu einer Reduzierung beitragen. Vor diesem Hintergrund
wurde eine Festsetzung zum Ausschluss von festen Brennstoffen, Ol und Abféllen aller Art in
den Bebauungsplan aufgenommen.

6.9.2 Verkehrslarm
Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm aus unterschiedlichen Quellen beeintrachtigt. Dabei
handelt es sich um

o den StralRenverkehrslarm der umgebenden Stralen,

e den Schienenverkehrslarm der sudlich tber die Stidbriicke verlaufenden Bahntrasse so-
wie der Stadtbahn im Bereich der Siegburger Stral3e,

e den Larm des Schiffsverkehrs auf dem Rhein und im Hafen sowie
e den Fluglarm.
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Zur Abschatzung der Auswirkungen auf das Plangebiet des Bebauungsplans Teilplan A wurde
ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Das Gutachten berticksichtigt hinsichtlich des Ver-
kehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen die Umsetzung des bestehenden
Planungsrechts (Teilplan Infrastruktur) sowie des vorliegenden Teilplans A.

Die Einwirkungen durch Stralenverkehrslarm auf die vier urbanen Gebiete des Teilplans A lie-
gen in den kinftig geschutzten Blockinnenbereichen zwischen 38 und 60 dB(A) tags, in Rich-
tung der Griinen Gassen und der Hafenpromenade weitestgehend unter 60 dB(A). An in Rich-
tung Siegburger Stralle und Poller Kirchweg orientierten Aul3enfassaden der Baubldcke liegen
die Werte zwischen 61 und 67 dB(A). Im Nachtzeitraum liegen die Werte innerhalb der Blockin-
nenbereiche und entlang der Hafenpromenade unter 50 dB(A) sowie entlang der griinen Gas-
sen zwischen 45 und 55 dB(A). An in Richtung Siegburger StralRe und Poller Kirchweg orientier-
ten AuRenfassaden der Baublocke liegen die Werte zwischen 55 und 59 dB(A).

Die Einwirkungen des Schienenverkehrslarms unterscheiden sich im Tag und Nachtzeitraum
nicht. Sie liegen im urbanen Gebiet MU BF 03 und im urbanen Gebiet MU BF 05 mit Ausnahme
des Hochpunkts unterhalb 60 dB(A). Die nicht in Richtung Norden ausgerichteten Fassaden
des Hochpunkts des urbanen Gebiets MU BF 05 sowie der gesamten urbanen Gebiete

MU BF 06 und MU BF Ost 03 weisen Werte zwischen 59 und 70 dB(A) auf.

Die durch Schifffahrtslarm verursachten Pegel liegen tags entlang der Hafenpromenade (als
hoéchstbelasteter Bereich) zwischen 50 und 52 dB(A). Nachts betragen die Pegel maximal
50 dB(A).

Far den Fluglarm werden energieaquivalente Dauerschallpegel von tags: < 45 dB(A) und
nachts: < 45 dB(A) angesetzt.

Die summierten Beurteilungspegel fur den Gesamtverkehr liegen zwischen 45 dB(A) und tber
71 dB(A) fur den Tages- und den Nachtzeitraum. Die héchsten Belastungen im Tageszeitraum
treten im Bereich der Siegburger Stralle im Kreuzungspunkt Am Schnellert auf. Im Nachtzeit-
raum sinken die Maximalbelastungen im o.g. Bereich nur geringfugig auf 69 dB(A).

Neben dem Verkehrslarm auf der Siegburger Stralte kann somit die Bahntrasse sidlich des
Plangebiets als maRigebliche Larmquelle identifiziert werden. Die Beeintrachtigung durch die
Siegburger Stralde sinkt im Nachtzeitraum um etwa 8 dB(A). Die Beeintrachtigung durch die
Bahntrasse im Siden verandert sich im Nachtzeitraum nicht.

Im Bebauungsplan Teilplan A werden urbane Gebiete als schutzwirdige Nutzungen festge-
setzt. Fir diese gelten laut DIN 18005 Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts. Diese werden im Tageszeitraum insbesondere an in Richtung der Siegburger Stralle
orientierten und im stdlichen Bereich des Teilplans A (Baufelder 06 und Ost 03) gelegenen
Fassaden um bis zu 7 dB(A) (Stralkenverkehrslarm) bzw. 10 dB(A) (Schienenverkehrslarm)
Uberschritten. Im Nachtzeitraum erfolgen Uberschreitungen durch den Stralenverkehrslarm im
Bereich der in Richtung Siegburger Stral’e und Poller Kirchweg orientierten Fassaden (kleintei-
lig bis in die Griinen Gassen und Platze hinein) um bis zu 9 dB(A). Die Uberschreitungen durch
den Schienenverkehrslarm liegen im Nachtzeitraum zwischen 10 dB(A) auf der Sldseite der
Baufelder 03 und 05 und 19 dB(A) auf der Stidseite der Baufelder 06 und Ost 03.

4 Schalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus Stral3en-, Schienen-, Wasser und
Flugverkehr, Gewerbelarm sowie Freizeitlarm im Rahmen des Bebauungsplans ,Deutzer Hafen® in KIn Deutz,
hier: Teilplan A; ADU cologne; Februar 2026
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Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Orientierungswerte werden im Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen, durch die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebiets sichergestellt werden kdnnen.

Im gesamten Plangebiet werden passive Schallschutzmaf3nahmen in Form von Anforderungen
an das Schalldammmal von Aufienbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen gemaf den Rege-
lungen der DIN 4109 festgesetzt. Die Mindestwerte der Schallddmmung werden dabei in Ab-
hangigkeit der in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten mal3geblichen Aulenlarmpe-
gel bzw. Larmpegelbereiche flr das unglnstigste Geschoss und den unglnstigsten Beurtei-
lungszeitraum festgesetzt. Sollten im Zuge der Genehmigungsplanung architektonische Lésun-
gen entwickelt werden, die die Belastung durch den Verkehrslarm mindern, ist auf expliziten
Nachweis im Rahmen einer entsprechenden schalltechnischen Untersuchung eine Minderung
der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen zuldssig. Der Uberwiegende Teil des Plangebiets
liegt im Larmpegelbereich V. Geringe Teile des Sondergebiets — Kultur und ein rund 25 m brei-
ter Streifen des urbanen Gebiets MU BF 03 entlang der Hafenpromenade liegen im Larmpegel-
bereich IV. Im Larmpegelbereich VI liegen geringe Teile des urbanen Gebiets MU BF 06 ent-
lang des Poller Kirchwegs sowie die der Siegburger Stralle und der Stralle Am Schnellert zuge-
wandte Seite des urbanen Gebiets MU BF Ost 03.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets ist im Nachtzeitraum an den Fassaden der Gebaude
mit Beurteilungspegeln groRer 45 dB(A) zu rechnen. Ab diesem Wert ist — bei gedffneten Fens-
tern — mit Innenraumpegeln zu rechnen, die keine angemessenen Schlafverhaltnisse mehr er-
mdglichen. Insofern muss bei Raumen mit Schilaffunktion (Schlaf- und Kinderzimmer) ein aus-
reichender Schallschutz sichergestellt werden. Die notwendige Liftung ist dort Uber geeignete
MaRnahmen auch bei geschlossenen Fenstern und Tlren sicherzustellen, wenn kein weiteres
Fenster des Raums in einem Fassadenbereich mit Beurteilungspegeln bis zu 45 dB(A) vorhan-
den ist.

Im Sudosten des Plangebiets — im Bereich des Hochpunkts des Baufelds Ost 03 werden im Ta-
geszeitraum Beurteilungspegel von 71 dB(A) erreicht. Im Nachtzeitraum werden an den West-,
Sid- und Ostfassaden der Baufelder 06 und Ost 03, an der Siidfassade des Hochpunktes des
Baufelds 05 sowie an den norddstlichen Fassaden des Baufelds 03 Beurteilungspegel grofier
als 60 dB(A) ermittelt.

Die aktuelle Rechtsprechung sieht bei der Entwicklung von Wohnnutzungen bei Beurteilungspe-
geln von gréRer 70 dB(A) tags oder groRer 60 dB(A) nachts eine kritische Grenze fur Verkehrs-
larmimmissionen. Bei Uberschreitung dieser Werte ist eine Grundrissgestaltung erforderlich, die
sicherstellt, dass wohn- und Schlafraume Uber ein 6ffenbares Fenster zu einer nicht larmbe-
troffenen Fassade verfligen. MalRgeblich fir die Einordnung der Fassade sind die Immissions-
grenzwerte gemaf} 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts.

Bei einer weiteren Uberschreitung der Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts um 5 dB(A) kann gemal aktueller Rechtsprechung eine gesundheitliche Beeintrachti-
gung nicht mehr ausgeschlossen werden. Dies betrifft ausschliel3lich die an den sidlichen
Grenzen der Baufelder 06 und Ost 03 gelegenen Fassaden, die Stdfassade des Hochpunktes
des Baufeldes 06 sowie die zur Siegburger StralRe orientierten Fassaden des Baufelds Ost 03.
Hier sind zusatzlich vor Fenstern von Wohn- und Schlafrdumen Malinahmen wie verglaste Bal-
kone und sog. Prallscheiben vorzusehen, die zu einer wesentlichen Pegelminderung und min-
destens zu einer Unterschreitung der Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) vor
den Fenstern flhren.
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Daruber hinaus werden SchutzmalRnahmen festgesetzt, die gesunde Wohnverhaltnisse auch in
AulRenwohnbereichen sicherstellen. Ab einem Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags sind Mal3-
nahmen (z.B. Prallscheiben) zu treffen, so dass dieser Wert auf Balkonen, Loggien eingehalten
werden kann. Auf diese MaRnahmen kann verzichtet werden, wenn Wohnungen zusatzlich Gber
einen Balkon oder eine Loggia auf der larmabgewandten Seite verfiigen.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
gesichert. Durch die Lage und Abmessung der tberbaubaren Grundstlcksflachen werden in-
nerhalb der Baufelder Blockstrukturen vorgegeben, die larmgeschitzte Innenbereiche aufwei-
sen. Somit ist auf der Ebene des Teilplans A eine Umsetzung der Schallschutzmaflinahmen
mdglich, ohne eine nicht hinnehmbare Einschrankung der geplanten schitzenswerten Nutzun-
gen zu erzeugen.

Der Integrierte Plan sieht stdlich des Geltungsbereichs des Teilplans A weitere Baufelder vor.
Diesen kommt — vor dem Hintergrund der Lage unmittelbar am Bahndamm — eine besondere,
schallabschirmende Rolle zu. Das Baufeld Ost 04 wurde bereits im Teilplan Infrastruktur pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert. An dieses schlieRen sich nach Westen weitere
Baufelder an, fUr die ebenfalls gewerbliche (das Wohnen nicht wesentlich stérende) Nutzungen
vorgesehen ist. Die planungsrechtliche Sicherung dieser Baufelder erfolgt durch weitere Teil-
plane. Im Rahmen der Aufstellung des Teilplans Infrastruktur wurde ein schalltechnisches Gut-
achten erarbeitet, in dem die Auswirkungen u.a. des Verkehrslarms auf das Gesamtgebiet be-
trachtet wurden.'® Die damals getroffenen Annahmen und ermittelten Erkenntnisse kénnen
auch auf die Situation im Geltungsbereich des Teilplans A angewandt werden und so einen
Ausblick auf die Larmverhaltnisse bei Entwicklung des gesamten Hafenareals bieten. Hierbei
werden insbesondere die schalltechnischen Auswirkungen der Realisierung angrenzender Bau-
felder berlcksichtigt, die eine Abschirmung gegenuber der Siegburger Straflte sowie der sudlich
verlaufenden Bahntrasse darstellen. Zwar hat sich die Verkehrsbelastung auf der Siegburger
Strale gegenliber 2016 malgeblich reduziert (siehe Abschnitt 5.5), im Sinne eines pessimisti-
schen Ansatzes sind die damaligen Ergebnisse nach wie vor belastbar.

Unter Berlcksichtigung der abschirmenden Wirkung der sudlichen Baufelder vor Schienenver-
kehrslarm sind mit Umsetzung des gesamten Integrierten Plans gesunde Wohnverhaltnisse in-
nerhalb der im Teilplan A als urbane Gebiete festgesetzten Baufelder zu erwarten. Die o.a. kriti-
sche Grenze von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts wird in diesem Fall nur noch in deutlich
kleineren Bereichen Uberschritten. Im Tageszeitraum weisen lediglich die 6stlichen und studdstli-
chen Fassaden des Baufelds Ost 03 Beurteilungspegel fiir den Gesamtverkehr von mehr als
70 dB(A) auf. Fur den Nachtzeitraum werden Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) an der
stidostlichen Ecke des Baufelds 06, an der stdlichen und Ostlichen Fassade des Baufelds

Ost 03 sowie an der Fassade des sudlichen Hochpunkts des Baufelds 03 ermittelt. In diesen
Bereichen sind bereits im Integrierten Plan Uberwiegend keine Wohnnutzungen vorgesehen.
Fir das Baufeld Ost 03 wurde dies im Rahmen des hochbaulichen Realisierungswettbewerbs
bestatigt (siehe Abschnitt 5.1.3). Die angedachten Wohnnutzungen im Baufeld 06 verfligen
uber eine larmabgewandte Seite im Innenhof, flr die Beurteilungspegel geringer als 55 dB(A)
im Nachtzeitraum ermittelt wurden.

5 gchalltechnische Untersuchung zu den Larmemissionen und -immissionen aus Stral3en-, Schienen-, Wasser und
Flugverkehr, Gewerbelarm sowie Freizeitlarm im Rahmen des Infrastrukturplanes zum B-Plan ,Deutzer Hafen® in
Koln; ADU cologne; Februar 2021
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Vor diesem Hintergrund werden die Festsetzungen zum Schallschutz um eine Offnungsklausel
erganzt. Es ist eine Minderung der SchallschutzmalRnahmen zulassig, sofern im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung aktueller Parameter und ggf. bereits errichteter
Bebauung entlang der Bahntrasse geringere mafigebliche Aulienlarmpegel bzw. Larmpegelbe-
reiche nachgewiesen werden kdnnen.

Mit den im Teilplan A getroffenen Festsetzungen zu SchallschutzmalRnahmen werden die Be-
lange gesunder Wohnverhaltnisse trotz der hohen Vorbelastung durch Verkehrslarm im Plange-
biet gewahrt. Den baulichen Einschrankungen durch die getroffenen Festsetzungen stehen die
hoch gewichteten Belange des Wohnens — hier der hohen Nachfrage nach Wohnraum in der
Stadt Kéln — gegeniber. Vor diesem Hintergrund werden die mit den Festsetzungen getroffe-
nen Einschrankungen der Baufreiheit in der Abwagung als hinnehmbar bewertet.

6.9.3 Gewerbelirm

Auf das Plangebiet wirkt Gewerbelarm aus unterschiedlichen Quellen ein. Dabei handelt es sich
um vorhandene und geplante Betriebe aul3erhalb sowie innerhalb des Plangebiets. Ein Teil der
vorhandenen Betriebe wird im Zuge der Umsetzung des Deutzer Hafens entfallen. Der Ruckbau
wird z.T. erst im Nachgang der Umsetzung des Teilplans A erfolgen. Insofern werden weitestge-
hend alle Betriebe und Nutzungen Im Bestand als Emittenten bertcksichtigt. Lediglich das auf
der westlichen Halbinsel gelegene Asphaltmischwerk wird gesondert betrachtet (s.u.).

In der Umgebung des Deutzer Hafens — und damit auRerhalb des Plangebiets — befinden sich
funf Liegestellen am dstlichen Rheinufer. Weitere zwei Liegestellen befinden sich auf der 6stli-
chen Seite des Vorbeckens des Deutzer Hafens. Festgemachte Schiffe erzeugen durch be-
triebsnotwendige Maschinen, Lufter und Generatoren fir die Stromversorgung Schallemissio-
nen.

Die bestehende Veranstaltungshalle Essigfabrik soll kiinftig unter Berlcksichtigung der geplan-
ten angrenzenden schutzbeddrftigen Nutzungen mit einem angepassten Konzept als Quartiers-
zentrum weiterbetrieben werden. Der vertragliche Betrieb soll durch mehrere Malinahmen, wie
z.B. der schalltechnischen Ertiichtigung der Au3enbauteile insbesondere des Daches, Anpas-
sung der Betriebszeiten und des klinftigen Angebots erreicht werden. Dariber hinaus wird
durch eine textliche Festsetzung sichergestellt, dass nur Nutzungen zulassig sind, die die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fUr urbane Gebiete an der Grenze des nahegelegenen Bau-
felds 03 einhalten werden (siehe Abschnitt 6.1.1).

Zwischen Siegburger Stralle und Poller Kirchweg — aufderhalb des Teilplans A — liegen eine
Tankstelle und ein Lebensmitteldiscounter. Die Tankstelle wird durchgéngig betrieben. Das An-
gebot umfasst die Tankanlage, einen Shop, Luftstation, Wasch- und Servicehalle. Ebenso
wurde die Benzinanlieferung berucksichtigt. Der Discounter wird werktags von 7 bis 21 Uhr be-
trieben. Es werden die Mitarbeiter- und Kundenverkehre, die Nutzung der Einkaufswagen, Kuhl-
und Klimagerate sowie der Anlieferverkehr bertcksichtigt.

Im Baufeld 04 ist eine Einzelhandelsnutzung vorgesehen (siehe Abschnitt 5.1.2). Fir diese wer-
den Emissionen — analog zu den betrieblichen Vorgangen des oben beschriebenen Discounters
— angenommen und in der Prognose berucksichtigt.

Das Baufeld Ost 04 grenzt — durch eine griine Gasse getrennt — stidlich an das Baufeld Ost 03
an und liegt damit in unmittelbarer Nahe des Plangebiets. Im Teilplan Infrastruktur wurde fir das
Baufeld ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Unter Berticksichtigung der Entwick-
lungsziele fur das Gesamtgebiet sind im Sinne des § 6 BauNVO nur Gewerbebetriebe zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Konkret ist die Errichtung eines 6ffentlich nutzbaren
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Parkhauses in Verbindung mit zentralen Einrichtungen der Energieversorgung (u.a. ein Um-
spannwerk) vorgesehen. Eine Umsetzung dieser Ziele ist unter Berlicksichtigung der Schutzbe-
dirftigkeit der kiinftig angrenzenden Nutzungen maoglich.

Sudlich des Bahndamms — und damit auf3erhalb des Plangebiets — sind im Flachennutzungs-
plan der Stadt KdIn gewerbliche und industrielle Bauflachen dargestellt. Dabei handelt es sich
um einen bestehenden Industriebetrieb rund 300 m sitdlich des Plangebietes und nérdlich da-
ran angrenzende, bislang nicht entwickelte Flachen. Das Emissionsverhalten wird primar durch
naherliegende, schitzenswerte Nutzungen aulRerhalb des Gesamtgebiets des Deutzer Hafens
bestimmt. Gleichwohl wurden die von den Flachen (potenziell) ausgehenden Emissionen im
Gutachten bertcksichtigt.

Im schalltechnischen Gutachten werden innerhalb des Plangebiets Beurteilungspegel im Be-
reich zwischen 35 und 75 dB(A) tags ermittelt. Die héchsten Belastungen treten rund um die Es-
sigfabrik sowie entlang des Poller Kirchwegs im Bereich der éstlichen Baufelder auf. Weitestge-
hend liegen die Beurteilungspegel jedoch bei 60 dB(A) oder darunter. Im siiddstlichen Bereich
des Baufelds 05 liegen die Beurteilungspegel bei 61 dB(A). Beurteilungspegel bis zu 75 dB(A)
kommen im Bereich des Baufelds 04 vor. Fir die hier geplante Markthalle wurde an dieser
Stelle die Warenanlieferung angenommen. Fur den Nachtzeitraum wurden im gesamten Plan-
gebiet Beurteilungspegel zwischen 29 und 45 dB(A) ermittelt. Uber 40 dB(A) treten lediglich an
der Sud- und Westfassade der Markthalle auf.

Insofern werden sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (60 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts)
als auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm (63 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) fur die urba-
nen Gebiete (Baufelder 03, 05, 06 und Ost 03) weitestgehend eingehalten. Mit Ausnahme des
Beurteilungspegels von 61 dB(A) tags im suddstlichen Bereich des Baufelds 05 erfolgt keine
Uberschreitung der Orientierungswerte und somit auch keine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte im Bereich urbaner Gebiete.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes im siidostlichen Bereich des Baufelds 05 resultiert
aus der auf der anderen Seite des Poller Kirchwegs gelegenen Anlieferung des bestehenden
Discounters. Sie ist kleinrdumig und mit 1 dB(A) geringflgig. Das menschliche Ohr kann Larm-
veranderungen erst ab einer Pegeldifferenz von 3 dB(A) wahrnehmen. Mit fortschreitender Um-
setzung des Deutzer Hafens wird der Discounter in der aktuellen Form entfallen. Zwar ist in die-
sem Bereich im Einzelhandelsgutachten ebenfalls ein Lebensmitteldiscounter vorgesehen, die-
ser wird jedoch voraussichtlich in die im Integrierten Plan vorgesehene Blockstruktur einbezo-
gen und unter Berlcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen umgesetzt.

Die Vorgaben der TA Larm fur einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) werden
ebenfalls eingehalten.

Innerhalb des Gesamtgebietes besteht mit einem Asphaltmischwerk derzeit noch ein maf3geb-
lich larmemittierender Betrieb mit BImSchG-Genehmigung. Im Rahmen der derzeitigen Ver-
handlungen Uber die Verlagerung des Betriebes ist eine Stilllegung bis Mitte 2026 vorgesehen
(siehe Abschnitt 3.2). Daher stellt der Gewerbelarm dieser Nutzung mittelfristig keinen limitie-
renden Faktor fur die staddtebauliche Entwicklung mehr dar. Eine bedingte Festsetzung stellt si-
cher, dass immissionsempfindliche Nutzungen erst dann aufgenommen werden kénnen, wenn
der Betrieb endguiltig eingestellt wurde (siehe Kapitel 6.11).

6.9.4 Freizeitlarm

Innerhalb des Gesamtgebiets des Deutzer Hafens sind unterschiedliche Freizeitnutzungen vor-
gesehen. Dabei handelt es sich zum einen um die Nutzung des Hafenbeckens:
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e Freibad im Bereich der Grundschule (Baufeld 12),
¢ Event- und Platzflache im Bereich des Parks Il und
e \Wasserspiele am Hafenkopf

sowie sportliche Nutzungen der Griinflachen, insbesondere die sportliche Vielzweckflache in
der Holzhalle (‘Halle Steil’). Ein konkretes Konzept fur die Gestaltung der Freizeitflachen liegt
bisher nicht vor, die Beurteilung mdglicher Schallemissionen beruht daher zunachst auf Annah-
men. Eine kinftige Konzeption ist jedoch so auszulegen, dass Beeintrachtigungen im Umfeld
des Plangebietes ausgeschlossen werden kénnen. Hierzu sind entsprechende Nachweise im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren der jeweiligen Freizeitnutzungen zu erbringen.

Unter Berilicksichtigung der Annahmen im Larmgutachten sind vor den Fassaden der Bauge-
biete des Teilplans A die Beurteilungspegel tags aufderhalb der Ruhezeit und innerhalb der Ru-
hezeiten unterhalb der zulassigen Immissionsrichtwerten gemaf Freizeitlarmerlass NRW liegen
werden.

6.10 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

6.10.1 PflanzmaBnahmen

Der Teilplan A sichert die Entwicklung der ersten Baufelder, die ber den Erhalt kleinteiliger
Strukturen oder der Bereitstellung von Infrastruktur des kiinftigen Quartiers hinausgehen. Be-
grinungsmafinahmen innerhalb dieser Flachen werden, basierend auf den Vorschlagen des
Grlnordnungsplans’®, als Festsetzungen tber das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Innerhalb der Baufelder sollen in den Innenhdfen der Baubldocke Freianlagen fir die Wohnnut-
zung als Baum- und Strauchpflanzungen oberhalb der Tiefgaragentberdachung entstehen. Die
Anzahl und Auswahl der Pflanzungen beruhen auf den Vorgaben des Griinordnungsplans. Es
ist eine Gliederung der Freiflachen unter Verwendung klein- und mittelkroniger Baume vorgese-
hen. Es werden neben standortheimischen Gehdlzen auch stadtklimafeste und standortge-
rechte Geholze mit Anpassungsfahigkeit im Hinblick auf den Klimawandel empfohlen. Durch
eine textliche Festsetzung wird sichergestellt, dass auf den Tiefgaragen eine ausreichend
machtige Vegetationstragschicht vorgesehen wird. Fir Stauden und Graser liegt diese bei

60 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht. Fir Baumpflanzungen sind 120 cm vorzusehen,
daruber hinaus muss die Pflanzflache pro Baum mindestens 25 m? und einen Wurzelraum von
25 m® umfassen. Diese Werte stellen die Mindestanforderungen dar, die flir eine dauerhafte
Baumpflanzung erforderlich sind.

Neben den Pflanzvorgaben des Bebauungsplans ist die Satzung der Stadt Kéln ,private Spiel-
flachen fur Kleinkinder” zu beachten. Der Bedarf an entsprechenden Spielflachen muss inner-
halb des jeweiligen Baufeldes gedeckt werden. Der GOP weist auf Basis der angestrebten Ent-
wicklung die Umsetzbarkeit im Rahmen der getroffenen Festsetzungen nach. Der konkrete
Nachweis der erforderlichen Flachen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Freiraumbedarf der Kindertagesstatten ist im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs-
verfahren sicherzustellen. Auch hier weist der GOP die grundsatzliche Umsetzbarkeit der Pla-
nung nach.

16 Stadt Kéln, Bebauungsplan Deutzer Hafen, Teilplan A — Baufelder 03—06 und Ost 03, Griinordnungsplan GOP;
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Stand September 2024
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Flache oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15° (abweichend von der Begrenzung
der Neigung in der Festsetzung zur Firsthdhe — siehe Abschnitt 6.2.2) innerhalb der Sonderge-
biete und urbanen Gebiete sind zu begriinen. Dachbegrinungen wirken sich positiv auf das
Umgebungsklima und die Rickhaltung von Niederschlagswassern aus und bereichern u.a.
durch Blatenreichtum das Nahrungsangebot flr Insekten. Ausgenommen sind technische Auf-
bauten, Dachterrassen u.a. auch hier werden Vorgaben flr die Mindeststarke der Vegetations-
tragschicht festgesetzt, so dass ein dauerhafter Erhalt der PflanzmalRnahme soweit moéglich si-
chergestellt wird. Eine Kombination von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen mit einer Dach-
begrinung ist mdglich.

Fassaden in den urbanen Gebieten, die in Richtung Osten, Sliden und Westen orientiert sind,
sind mit Ausnahme von Fenstern, Turen und Liftungseinrichtungen zu begriinen. Fassadenbe-
grinungen haben je nach Grofe und Ausfuhrung positive Effekte, wie Verschattung und Abkulh-
lung, Staubbindung, Larmminderung und Steigerung der Artenvielfalt. Auch gestalterisch kdn-
nen Fassadenbegrinungen zur optischen Aufwertung von Hauserwanden beitragen.

Das Handbuch Nachhaltigkeit Deutzer Hafen (siehe Abschnitt 5.7.2) gibt zusatzlich Anregungen
zu Bepflanzungs- und Begriinungsmafinahmen.

6.10.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Baufelder 03, 04, 05 und 06 sind planungsrechtlich nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vor-
haben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Das Baufeld Ost 03
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 69430/05 (siehe Abschnitt 4.6). Insofern
sind bauliche MafRnahmen innerhalb des Plangebiets aktuell bereits zulassig. Aufgrund der bau-
lichen Vorpragung des Hafens und der Festsetzungen des besagten Bebauungsplans ist die
Einordnung der Flachen des Plangebiets als Gewerbegebiet sachgerecht.

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zuldssig waren. Vor diesem Hintergrund sind die Flachen des
Plangebiets von der Ausgleichspflicht ausgenommen. Eine Verpflichtung zum Ausgleich besteht
nur, wenn zusatzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen. Dabei muss das Bau-
recht noch nicht ausgenutzt worden sein.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des Grinordnungsplans. Es wird fest-
gestellt, dass durch den Teilplan A kein ausgleichspflichtiger Eingriff entsteht.

6.10.3 Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fur den Teilplan Infrastruktur wurde eine Artenschutz-
rechtliche Prifung durch Biro Rietmann / naturgutachten oliver tillmanns fur das Gesamtgebiet
des Deutzer Hafens durchgefiihrt, die umfangreiche Bestandserhebungen der lokalen Fauna
sowie Einschatzungen zur Habitatbeschaffenheit weiterer, moglichweise betroffener Arten, zu-
grunde liegen. Hinsichtlich der Ergebnisse der Kartierung wird auf den Umweltbericht, Abschnitt
1.5.1 verwiesen.

Fir das Plangebiet ergeben sich auf Basis dieser Kartierungen keine Hinweise auf Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Bei den fledermauskundlichen Untersuchungen wurden keine Hinweise auf Quartiere von Fle-
dermausen in den Baufeldern des Teilplan A festgestellt. Die Zwergfledermaus nutzt das ge-
samte Areal des Deutzer Hafens zur nachtlichen Nahrungssuche. Die Nachweise eines Wo-
chenstuben- und Zwischenquartiers befinden sich au3erhalb des Teilplans A. Die Erfassung der
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Vogelarten im Jahr 2020 ergab den Nachweis eines Haussperling-Brutpaares in einem Ge-
baude des Baufelds 04. Die Artenschutzprifung stuft dieses Vorkommen als planungsrelevant
ein. Weitere, sogenannte ,Allerweltsvorkommen* haufiger, siedlungstypischer Vogelarten sind
dariber hinaus sowohl an den Gebauden (Hausrotschwanz) als auch in den vorhandenen Ge-
hélzen méglich (Amsel, Heckenbraunelle, etc.) — diesbezliglich sind die durch die Artenschutz-
prufung formulierten Vermeidungsmalfinahmen hinsichtlich des Tétungsverbots zu beachten.
Weitere Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Vogelarten liegen im Plangebiet
des Teilplan A nicht vor.

Ein Vorkommen der Mauereidechse in den Baufeldern wurde bei den Untersuchungen inner-

halb des Teilplans A nicht festgestellt. Es ist jedoch nicht ganzlich auszuschlielen, dass sich

aktuell auch einzelne Tiere innerhalb der Baufelder befinden. Die Bestimmungen aus dem Ar-
tenschutzbericht zur Vermeidung von Gefahrdungen dieser Art sind einzuhalten.

Die geplante Entwicklung innerhalb des Teilplans A flhrt unter Beachtung der in der Arten-
schutzprifung formulierten und im Grinordnungsplan konkretisierten und erganzten Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Tierlebens-
raumen. Dartber hinaus ist das Brutrevier des Haussperlings innerhalb des Baufelds 04 durch
eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme auszugleichen.

Handlungsvorgaben des allgemeinen und besonderen Artenschutzes sind zu berlcksichtigen.
Die Rodung der Vegetation, insbesondere der Geholzflachen ist auRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren. Vor dem Abbruch der Bestandgebaude ist zu prifen, ob Bruten des Haussper-
lings und anderer gebaudebritender Arten vorliegen.

Der Bebauungsplan setzt PflanzmaRnahmen zur Begrinung unter- und Gberbauter Flachen so-
wie Fassadenbegrinung fest, die neue Lebensraume fir die Fauna bieten kénnen. Die Integra-
tion kunstlicher Niststatten gebdudebewohnender Arten (Vogel, Fledermause) an geeigneten
Stellen der Fassaden / Dachtraufen der neuen Gebaude wird als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Ubrigen in der Artenschutzrechtlichen Prifung formulierten Maf3nah-
men sind — soweit sie den Teilplan A betreffen — als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men worden und werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags gesichert.

6.11 Bedingte Festsetzung

Zurzeit befindet sich auf der westlichen Halbinsel ein Asphalt-Mischwerk (Flurstiick 432, Flur 36,
Gemarkung Poll), welches stérintensiv betrieben wird. Im Rahmen der derzeitigen Verhandlun-
gen Uber die Verlagerung des Betriebes ist eine Stilllegung bis zur Jahresmitte 2026 vorgese-
hen (siehe Abschnitt 3.2). Das Asphalt-Mischwerk stellt aktuell aufgrund seines Emissionsver-
haltens eine Einschrankung fur die weitere Entwicklung schitzenswerter Nutzungen im Bereich
des Deutzer Hafens dar. Zur Abschatzung des Wirkungskreises des Asphalt-Mischwerks — und
damit der betroffenen Nutzungen — kann die Abstandsliste des Abstandserlasses NRW, Anlage
1 zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 6.6.2007 (SMBI. NRW. 283) herangezogen werden. Auf Basis der aktuellen Geneh-
migung lasst sich der Betrieb der Abstandsklasse V zuordnen. Dies entspricht nach den Vorga-
ben der Abstandsliste einem erforderlichen Mindestabstand von 300 m zu reinen Wohngebie-
ten.

Im vorliegenden Bebauungsplan Teilplan A befinden sich im Einwirkungsbereich des Asphalt-
Mischwerks mit den urbanen Gebieten MU BF 03 und MU BF 05 schutzenswerte bauliche Nut-
zungen. Der Abstandserlass NRW trifft keine Aussagen hinsichtlich des konkreten Schutzbe-
durfnisses von urbanen Gebieten. Hinweise zur Anwendung der Abstandsliste auf ahnlich
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schiutzenswerte bauliche Nutzungen wie Misch- oder Kerngebiete sind aufgrund der Betriebsart
des Asphalt-Mischwerks im vorliegenden Fall nicht anzuwenden. Aufgrund der geringen Entfer-
nung von rund 100 m zwischen dem nachstgelegenen urbanen Gebiet MU BF 03 und dem As-
phalt-Mischwerk, ist eine Beeintrachtigung der kinftigen Nutzung nicht auszuschlieRen.

Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme erfordern eine endgultige Ein-
stellung des Betriebs des Asphalt-Mischwerks. Die Durchflihrung von Ordnungsmaflnahmen
liegt in der Hand der Stadt Kéin, die zur Durchflihrung der stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme einen Entwicklungstrager beauftragt hat. Indem die Zulassigkeit der baulichen Nutzung
in den urbanen Gebieten unter die aufschiebende Bedingung der endgiiltigen Einstellung des
Betriebs des Asphalt-Mischwerks gestellt wird, wird der sich bei Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzepts abzeichnende Nutzungskonflikt planerisch bewaltigt und eine zligige Durchflh-
rung der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfolge
sichergestellt. Die MaRnahmendurchfiihrung weist fir die urbanen Gebiete und das Asphalt-
Mischwerk eine besondere stadtebauliche Dynamik auf, die anders als durch die bauplaneri-
sche Bedingung nicht aufgelést werden kann.

Insofern stellt die endgultige Einstellung des Betriebs eine Bedingung fiir die Zulassigkeit der
baulichen Nutzung der urbanen Gebiete MU BF 03 und MU BF 05 dar und wird entsprechend
festgesetzt.

6.12 Hoéhenlage

Das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens liegt weitestgehend innerhalb des gesetzlich festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiets des Rheins (siehe Abschnitte 4.5 und 5.3). Um eine hochwas-
serangepasste Nutzung fur den Fall bis zu einem HQ200 im Plangebiet des Teilplans A zu si-
chern, wird eine Mindesthéhe der Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss im Endausbau fest-
gesetzt. Diese Mindesthéhe entspricht flr das jeweilige Baufeld der im Teilplan Infrastruktur
festgesetzten hochwassersicheren ErschlieBung an der Sidseite des Baufeldes. Dort liegt — be-
dingt durch die FlieRrichtung des Rheins — der hdchste Wasserstand vor. Die ermittelte HOhe an
dieser Stelle gibt das fur eine hochwasserangepasste Ausfuhrung des Erdgeschosses des je-
weiligen Baufelds notwendige Mindestniveau vor. Es liegt fir das Baufeld 03 bei 47,26 m
U.NHN und steigt in Richtung Stiden tber 47,27 m G.NHN (Baufeld 04) und 47,28 m (.NHN
(Baufeld 05) auf 47,33 m G.NHN im Baufeld 06. Fur das Baufeld Ost 03 ist keine Hohenfestset-
zung erforderlich, da dieses auferhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
des Rheins liegt. Durch die Festsetzung der Héhenlage wird sichergestellt, dass die Erdge-
schosse der in den Baufeldern errichteten Bebauung bis zu einem Rheinwasserstand von

11,90 m Kolner Pegel gegen eindringendes Wasser weitestgehend geschutzt sind. Durch die
Festsetzung einer Mindesthéhe der umgebenden Grinen Gassen im Teilplan Infrastruktur so-
wie die westlich der Hochwasserschutzmauer gelegenen Teile des Poller Kirchwegs ist eine
hochwasserangepasste ErschlieRung der Baufelder bereits sichergestellt. Moglicherweise punk-
tuell auftretende Uberflutungen durch Qualmwasser werden im Rahmen der Planung der Er-
schlieBungsmalnahmen geprift. Gegebenenfalls erforderliche technische Lésungen werden in
Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden entwickelt und umgesetzt. Aufgrund der Lage die-
ser Bereiche aullerhalb des Geltungsbereichs des Teilplans A sind sie nicht Regelungsgegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans.

6.13 Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW werden flr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die nachfolgend beschriebenen értlichen Bauvorschriften erlassen.
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6.13.1 Werbeanlagen

Die Aufstellung und Anordnung von Werbeanlagen im Plangebiet werden durch eine entspre-
chende Festsetzung gesteuert. Damit soll eine angemessene Eigenwerbung ermdglicht und zu-
gleich ein Ubermal in Anzahl und GréRe sowie eine negative Beeintrachtigung des Stadtbildes
vermieden werden.

6.13.2 Dachaufbauten/Dachform

Der im Rahmen des Integrierten Plans als Leitmotiv entwickelte Deutzer Block zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche Dachlandschaft aus. Zu diesem Zweck soll mittels einer gestalterischen
Festsetzung sichergestellt werden, dass innerhalb eines Baufelds neben Flachdachern oder
flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis 5° mindestens eine weitere — aufgrund seiner
GroRe innerhalb des Baufelds 03 zwei weitere — sich unterscheidende Dachformen realisiert wer-
den. Dabei kommt dem Flachdach aufgrund der damit verbundenen Verpflichtung zur Begriinung
(siehe Abschnitt 6.10.1) und den Nutzungsmdglichkeiten als Aulenraum eine besondere Bedeu-
tung zu. Insofern ist in jedem Baufeld ein Teil der Gebaude mit einem Flach- oder flach geneigten
Dach und dariuber hinaus weitere, davon abweichende Dachformen zu realisieren. Die hetero-
gene Dachlandschaft ermdglicht sowohl eine den Besonnungsverhaltnissen benachbarter Ge-
baudeteile angepasste Gestaltung als auch stadtebauliche Akzente in Anlehnung an den Deutzer
Hafen pragenden Muhlenbetriebe (Deutzer Block).

Fiar Pultdacher wird durch eine textliche Festsetzung sichergestellt, dass die hochstgelegene
Dachkante nicht unmittelbar entlang der Grenze zur umgebenden Verkehrsflache errichtet wer-
den kann. Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhéhen entsprechen den Vorgaben des In-
tergierten Plans (siehe Abschnitt 6.2.2). Die hochstgelegene Dachkante eines Pultdachs darf ent-
sprechend auf dem Niveau der festgesetzten Firsthéhe realisiert werden. Ohne einen angemes-
senen Abstand zur angrenzenden ErschlieRungsflache wirde von den umgebenden Verkehrs-
flachen aus gesehen optisch der Eindruck eines weiteren Vollgeschosses entstehen. Dies soll
durch einen Abstand von 3 m vermieden werden. Diese Festsetzung bezieht sich lediglich auf
traufstandige Pultdacher. Bei giebelstandigen Pultdachern wird sowohl die Traufe als auch der
First zur umgebenden Verkehrsflache orientiert sein und so die beabsichtigte abwechslungsrei-
che Dachlandschaft entstehen.

Darlber hinaus werden Vorgaben fir die Einhausung von Technikaufbauten gesichert. Technik-
aufbauten sind auffallige Anlagen, die das Ortsbild stark beeintrachtigen kénnen. Diese sind ge-
schlossen einzuhausen. Eine Offnung nach oben ist méglich, wenn entsprechende Sichtschutz-
maflnahmen (Gitterrost, Pergola, Lochblech 0.4.) vorgesehen sind. In Kombination mit der Zu-
lassigkeit einer Uberschreitung der Gebaudehdhen in Kombination mit dem erforderlichen Zu-
rucktreten dieser Aufbauten kdnnen Beeintrachtigungen des stadtebaulichen Erscheinungsbilds
gemindert werden.

7. Kennzeichnungen

Die im Altlastenkataster der Stadt Koln geflihrten Flachen werden gemaf § 9 Absatz 5 BauGB
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um die Altstandorte bzw. -ablagerun-
gen mit den Nummern 105131, 105173, 105178, 105188, 105189, 105190, 105191. Weitere In-
formationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die aufgrund von anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen werden in den
Bebauungsplan Gbernommen. Dazu gehéren die auf der Grundlage des § 68 Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) planfestgestellte Hochwasserschutzanlagen inklusive der Deichschutzzonen |
und Il gemaR Deichschutzverordnung, die Hochwasserschutzverordnung, das Uberschwem-
mungsgebiet gemaf § 76 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Hochwasserrisiko-
gebiet des Rheins gemal § 78b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die gemaR § 3 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unter Denkmalschutz stehenden Anlagen(-teile) des Forts Rauch so-
wie der Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn und der Anlagenschutzbereich
,Bauwerke“/“Windkraft“ gemaR § 18a LuftVG (BAF).

9. Hinweise

In den Bebauungsplan werden Hinweise zu Rechtsgrundlagen, Larmimmissionen, zu baulichen
MaRnahmen zum Hochwasserschutz, dem Retentionsraumkonto (siehe Abschnitt 5.3), erforder-
lichen Uberflutungsnachweisen, der Versickerung von Niederschlagswasser, den Grundwasser-
verhaltnissen, Kampfmitteln, der Baumschutzsatzung, den Empfehlungen der Begrinungsfest-
setzungen, dem Artenschutz (MaRnahmen aus der Artenschutzrechtlichen Prifung), der bei
Baumafnahmen zu beriicksichtigenden geschitzten Allee an der Siegburger StraRe, der Uber-
bauung offentlicher StralRenverkehrsflachen, der Bericksichtigung geplanter Baumstandorte im
Rahmen der Planung der Zufahrten, Baugrundverhaltnissen, der Erdbebengefahrdung, den An-
forderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, zum
Umgang mit Bodenaushub, dem Denkmalschutz sowie der Verflugbarkeit von DIN-Vorschriften
und Regelwerken aufgenommen.

10. Umweltbericht

A Einleitung
10.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der vorliegende Teilplan A soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
der Baufelder 03, 05, 06 und Ost 03, fir die gemischte Nutzungsstrukturen (primar Wohnen,
Dienstleistungen, zum Teil Einzelhandel sowie kulturelle Nutzungen) vorgesehen sind, ermdgli-
chen. Darlber hinaus ist das Baufeld 04 Bestandteil des Geltungsbereichs, innerhalb dessen
durch ein Sondergebiet fir Einzelhandel ein wesentlicher Baustein der Nahversorgung im Deut-
zer Hafen und seiner unmittelbaren Umgebung gesichert werden soll.

Die Entwicklung der weiteren Baufelder wird im Anschluss in weiteren Teilbebauungsplanen ge-
regelt. Die Reihenfolge der Entwicklung und der Umfang der jeweiligen Teilplane sind zurzeit
noch in Abstimmung.
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10.2 Bedarf an Grund und Boden

Tabelle 1: Fléchenbilanz
Bestandsnutzung in m? | geplante Vorhaben in m?
Stand: Grinordnungsplan Stand: Bebauungsplan Deutzer
(GOP) Hafen — Teilplan A
Stand: September 2024 Stand: Januar 2025

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete innerhalb von 30.684 | Urbane Gebiete 27.155
Ortschaften (SB 211 / HN4)
Sondergebiet ,Kultur* 1.043
Sondergebiet ,Einzelhandel® 2.475
Gesamtflache Kartierung 30.684 | Gesamtflache Bebauungsplan 30.673

Deutzer Hafen, Teilplan A

Die Abweichungen zwischen Grinordnungsplan (RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten

2024) und Bebauungsplan in Tabelle 1 resultieren u.a. aus technischen Differenzen in der Art

der Flachenberechnung. Die Abweichung entspricht weniger als 0,05 % der Gesamtflache des
Bebauungsplans.

10.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Er-
lasse, Verwaltungsvorschriften und "Technischen Anleitungen" zugrunde gelegt, die fur die je-
weiligen Schutzguter in Bauleitplan-Verfahren anzuwenden sind. Die EU-Schutzziele finden
sich im Wesentlichen umgesetzt im deutschen Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG, Luft-
reinhalteplanung, Larmminderung) und seinen Verordnungen, dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG — Arten-, Landschafts- und Biotopschutz), dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG — Bodenschutz, Schutz vor bzw. Umgang mit schadlichen Bodenveranderungen)
und seiner Verordnung, dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Auf Landeseben greifen weitere Regelungen wie die Geruchsrichtlinie Nordrhein-
Westfalen (GIRL — Beurteilung von Gerlichen), das Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG NRW — Schutz des Grundwasserdargebotes) sowie Verordnungen auf Ebene der Be-
zirksregierungen wie Wasserschutzzonen-Verordnungen und der Luftreinhalteplan.

Auf kommunaler Ebene werden die Baumschutzsatzung und der Landschaftsplan der Stadt
KdlIn berlcksichtigt. Die Ziele des Umweltschutzes werden bei der Beschreibung und Bewer-
tung der einzelnen Schutzguter naher beschrieben.

Grenzliberschreitende Auswirkungen von Bebauungspléanen oder Flachennutzungsplan-Ande-
rungen sind in KoIn aufgrund der Lage in grolem Abstand zu Landesgrenzen nicht zu erwarten.

Im Einzelnen siehe dazu die folgende Tabelle 2.
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Tabelle 2:

Ziele des Umweltschutzes

Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung / europai-

sche Vogelschutzgebiete

BNatSchG, FFH-RL

Schutz prioritarer Ar-
ten, Beachtung der
Schutzziele

Landschaft
Landschaftsplan

BauGB, BNatSchG,
DSchG; LNatSchG NRW

Schutzziele der LP-Schutzaus-
weisung, Entwicklungsziele um-
setzen;

Schutz, Pflege und Entwicklung
der Vielfalt, Eigenart, Schonheit
und Erholungswert von Natur
und Landschaft

Pflanzen BNatSchG, LNatSchG Schutz, Erhalt und Weiterent-
NRW Baumschutzsatzung | wicklung geschuitzter Biotope
Stadt Kéln und Naturbestande, Vermeidung
von Eingriffen;
Tiere BauGB, BNatSchG, FFH- | Vermeidung Verschlechterung

RL, VRL, LNatSchG NRW

Erhaltungszustand; Schutz wild-
lebender Tiere und Lebensge-
meinschaften, Vermeidung T6-
tung (Tétungsverbot)

Biologische Vielfalt

BauGB, BNatSchG, FFH-
RL, VRL, LNatSchG NRW

Erhalt wildlebender Tier- und
Pflanzenarten, Erhalt von Le-
bensraumen, Starkung der Bio-
topvernetzung, Entwicklung und
Wiederherstellung der Tier- und
Pflanzenwelt z.B. bei Eingriffen;
Schutz der natlrlichen Lebens-
grundlagen

Eingriff/Ausgleich

BauGB, LNatSchG

Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt; Ausgleich bzw.
ErsatzmalRnahmen nachhaltig

und standortgerecht

Landschaft/Ortsbild

BauGB, LNatSchG

Ausgleich von Eingriffen in das
Landschaftsbild; Wahrung und
Entwicklung der Vielfalt, Eigen-
art, Schonheit und dem Erho-
lungswert von Landschaft- und
Ortsbild; Wahrung des Charak-
ters der Kulturlandschaft

Boden

BauGB; BBodSchG,
BBodSchV, LBodSchG
NRW

sparsamer Umgang mit Grund
und Boden, Innenentwicklung;
Entsiegelung; Sicherung und
Entwicklung von Bodenfunktio-
nen, Abwendung schadlicher
Bodenveranderungen und Ein-
trage,

Oberflaichenwasser

WHG, WRRL, HWRM-RL

naturnahe Gestaltung von Fliel3-
gewassern; Reinhaltung, Schutz
und Pflege von Gewassern; De-
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Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

ckung Wasserbedarf; Vermei-
dung negativer Veranderungen;
Sanierung; naturnaher Aus-
bzw. Riickbau

Grundwasser

WHG, LWG NW, Wasser-
schutzzonen-Verordnung

Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Bericksichti-
gung der Ge- und Verbote; Ver-
meidung von Eintragen; Grund-
wasserneubildung erhalten und
verbessern

Klima, Kaltluft/Ventilation

Klimaschutzgesetz NRW,
Klimaschutzkonzept Kdin
BNatSchG, LNatSchG,
BWaldG, LFoG NRW

Vermeidung bioklimatisch belas-
teter Wohngebiete, Erhalt biokli-
matischer Entlastungsbereiche
und Bereiche mit Kaltluftentste-
hung; Erhalt und Planung von
Frischluftzufuhr durch Grinfla-
chen; Verbesserung des Mikro-
klimas durch Baumpflanzungen
und Grunflachen; Malknahmen
zur Klimawandelanpassung

Luftschadstoffe — Emissio-
nen/Immissionen

BImSchG; BauGB, 39.
BImSchV, TA Luft; Ziel-
werte der LAI

Schaffung und Erhalt gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;
Vermeiden von Emissionen und
Konflikten; Erhalt und Verbesse-
rung der Luftglte; Einhaltung
Grenzwerte der 39. BImSchV

Erhaltung der bestmogli-
chen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Be-
schliissen der Europai-
schen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten
werden

BauGB; BImSchG, 39.
BImSchV

Einhaltung Grenzwerte der 39.
BImSchV

Vermeidung von Emissio-
nen (nicht Larm/Luft, insbe-
sondere Licht, Geriiche),
sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

BImSchG; Lichterlass NW;
LAl Hinweise; GIRL; LWG
NRW;

Vermeidung von Emissionen,;
Konfliktbewaltigung; Sicherstel-
lung der sach- und fachgerech-
ten Entsorgung

Erneuerbare Ener-
gien/Energieeffizienz

BauGB; Beschluss Stadt-
entwicklungsausschuss
zur solaren Optimierung;
EEG, DIN 5034; Energie-
einsparVO, Beschluss des
Rates der Stadt KoIn zur
Klimaneutralitat bis 2035
(06/2021), Leitlinien Klima-
schutz der Stadt Koln

Energieeffizient Planen, Verrin-
gerung / Vermeidung von Klima-
gas-Emissionen, energetisch
optimierte Baustandards
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Umweltbelang

Fachgesetz / Vorschrift

Ziel des Umweltschutzes

Larm BImSchG; TA Larm; DIN Einhaltung der Orientierungs-,
4109; DIN 18005; DIN Richt- und Grenzwerte; Konflikt-
45691; 6. BImSchV; Frei- | vermeidung durch Planung;
zeitlarmerlass; 18. BIm- Trennungsgrundsatz;
SchV, BauGB Einhalt und Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Altlasten BauGB; BBodSchG, Vermeidung von Gefahrdung
BBodSchV, LBodSchG durch die Wirkpfade Boden-
NRW, LAWA-Richtlinie, Mensch, Boden-Luft, Boden-
LAGA Anforderungen, Grundwasser; Sanierung;
EBV, DepV
Erschiitterungen BImSchG; Abstandser- Einhaltung der Werte der DIN
lass; DIN 4150 Teil 1 und | 4150 Teil 2; Konfliktvermeidung
2
Gefahrenschutz:
- Hochwasserschutz WHG, LWG NRW, Hochwassersichere Baugebiete,

- Storfallrecht

- Magnetfeldbelastung

- Starkregenvorsorge

HWRW-RL; Hochwasser-
schutzG Il

Seveso-llI-Richtlinie; KAS-
18, BImSchG; 12. BIm-
SchV

BImSchG, Abstandserlass
NW, stadtischer Vorsorge-
wert

WHG

Hinweis auf Hochwasserrisiko-
gebiete; Hinweis auf gesetzlich
festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete

Einhaltung von Achtungs- und
angemessenen Sicherheitsab-
stédnden

Einhaltung ausreichender Ab-
stande zu sensiblen Nutzungen

Hinweis auf Starkregenbetrof-
fenheit; Ableitung von Nieder-
schlagswasser

Besonnung / Belichtung

Positionspapier ,Versor-
gung mit Tageslicht / Be-
sonnung® im Stadtpla-

nungsamt Kéln, 10/2021

Sicherung gesunder Wohnver-
haltnisse

Kultur- und sonstige Sach-
gliter

BauGB, DSchG;
BNatSchG

Vermeidung der Beeintrachti-
gung von Bau,- Klein und Bo-
dendenkmalern; Naturdenkma-
len, Resten historischer Kultur-
landschaften oder deren Be-
standteilen

B Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
10.4 Grundlagen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulie-
rung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans fiir die Baufelder
03-06 und Ost 03. Geprift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des
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Bebauungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Faktoren auf die geplan-
ten Nutzungen im Plangebiet aus der Umgebung erheblich einwirken konnen. Hierzu werden re-
gelmafig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auf3er-
gewodhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Es werden durch die Umsetzung des Teilplans A keine Techniken oder Stoffe eingesetzt und
verwendet, die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren werden.

Weiterhin werden bei Vorliegen von Planungen in raumlicher Nahe kumulierende Umweltaus-
wirkungen beschrieben. In diesem Zusammenhang wird auch die weitere Umsetzung des Inte-
grierten Plans (Baurechtschaffung durch weitere Bebauungsplane) betrachtet.

10.4.1 Beschreibung derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario)

Das Basisszenario beschreibt die aktuelle Ausgangslage des Umweltzustands. Grundlage bil-
den die Sammlung, Sortierung und Aufbereitung aktueller Umweltinformationen aus 6ffentlichen
Informationsquellen sowie Gutachten und Fachliteratur.

Die schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt stets
fur die gesamte Flache des Bebauungsplans sowie des relevanten Umfelds.

Der insgesamt rund 41,3 ha grof3e Planbereich des Deutzer Hafens befindet sich im rechtsrhei-
nischen Innenstadtbereich im Stadtteil Deutz zwischen Rhein und Siegburger StralRe. Er liegt in
der naturrdaumlichen Haupteinheit ,Kéln-Bonner Rheinebene” (NR 551). Es handelt sich dabei
um den zentralen Bereich der niederrheinischen Bucht. Diese ist vor allem durch das Terras-
sensystem des Rheins gepragt. Der Deutzer Hafen liegt dabei in seinem westlichen Teil im Be-
reich der Rheinaue, der Ostliche Teil zahlt dagegen bereits zur Niederterrasse des Rheins.
Beide Terrassenbereiche sind durch die Ablagerungen des Rheins gepragt (Auenlehme, -
Sande und -Kiese).

Der Geltungsbereich hat als Teilbereich des Deutzer Hafens eine FlachengréfRe von rund

3,1 ha. Er umfasst Teile der ostlichen Hafenseite zwischen dem Hafenbecken und dem Poller
Kirchweg bzw. der Siegburger Strale und gliedert sich in die Baufelder 03—06 sowie Ost 03.
Der Deutzer Hafen insgesamt und insbesondere die Flachen des Teilplans A sind zu grof3en
Anteilen intensiv bebaut und versiegelt (zwischenzeitlich wurden Teile des ehemaligen Gebau-
debestands abgerissen). Derzeit steht im Bereich des Baufelds 04 eine Halle. Die Ubrigen FIa-
chen sind als gewerbliche Frei- und Zubehorflachen einzustufen und Uberwiegend versiegelt.
Lediglich Teile der Baufelder 05 und 06 sind unversiegelt und stellen sich als Brach- bzw. Ru-
deralflachen dar, sie sind jedoch ebenfalls planungsrechtlich vollstandig den Gewerbegebieten
innerhalb von Ortschaften zuzurechnen (SB 211/ HN4). Im Bereich des Poller Kirchwegs steht
im Baufeld 04 ein erhaltenswerter Baum (Linde). Okologisch hochwertige Strukturen sind dar-
Uber hinaus im Plangebiet nicht vorhanden.

Nach Osten schlie3t an das Plangebiet die gewerbliche Bebauung zwischen Poller Kirchweg
und Siegburger Stral’e an. Die Hochwasserschutzmauer entlang der Poller Kirchwegs bildet die
Ostliche Grenze der Baufelder des Teilplans A. Ausgenommen davon ist das Baufeld Ost 03,
welches ebenfalls Teil des Teilplans A ist und sich 6stlich der Hochwasserschutzmauer, zwi-
schen Poller Kirchweg und Siegburger StraRe befindet. Ostlich der Siegburger StraRe liegen
gemischte Baustrukturen. Nach Siden wird das Plangebiet durch weitere gewerbliche Lager-
und Zubehorflachen sowie die Sudbricke und deren zufihrende Gleistrassen begrenzt. Im
Westen liegt das Hafenbecken mit den vorgelagerten Gleisbetten und Kranschienen, welche im
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Zuge der Umsetzung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans Infrastruktur in Teilen zurlck-
gebaut werden. Im Norden schlieRen weitere gewerbliche Lager- und Zubehdrflachen sowie da-
hinter gewerbliche Bebauung (Mihlen) an.

Innerhalb des Deutzer Hafens besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 68439/03 Deutzer Hafen —
Teilplan Infrastruktur bereits ein erster rechtskraftiger Teilbebauungsplan des Gesamtkonzepts.
Dieser stellt die planerische Vorbereitung der ErschlieBung sowie wichtiger Teile der Infrastruk-
tur des neuen Deutzer Hafens dar. Die Festsetzungen dieses Plans sind insofern auch in den
Bestandsbeschreibungen bzw. auch der Nullvariante der Umweltpriifung zu bertcksichtigen.

10.4.2 Beschreibung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante)

Fur die Nullvariante wird angenommen, dass der Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infra-
struktur umgesetzt wird. Somit kommt es im Umfeld des Teilplans A zur Verwirklichung der ge-
planten verkehrlichen ErschlieRung sowie der Griinanlagen. Im Baufeld Ost 04 kommt es zum
Bau eines funf- bis siebengeschossigen Gebaudekomplexes in einem festgesetzten Gewerbe-
gebiet. Festgesetzt ist die Umsetzung eines Gewerbegebietes fur Betriebsformen, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Fir das Hafenbecken gelten ebenfalls die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur.

Die Baufelder des Teilplans A sind bei Nicht-Umsetzung planungsrechtlich entweder nach § 34
BauGB oder § 30 BauGB zu beurteilen. Die Einstufung nach § 34 BauGB (Baufelder 03—-06) er-
moglicht eine Intensivierung und Ausweitung der baulichen Entwicklung und Nutzung auch
ohne Anderung des Planungsrechtes (FNP, Bebauungsplan) gegeniiber dem heutigen minder-
genutzten Zustand des Gebietes. Nutzungen, Geschossigkeit und Volumen wirden sich dabei
an der heutigen Bestandsbebauung orientieren. Insoweit ist in der Nullvariante von einer inten-
siven gewerblichen Nutzung mit Schwerpunkt Hafenlogistik auszugehen.

Fir den Bereich zwischen Poller Kirchweg, Am Schnellert und Siegburger Stralle gelten die Re-
gelungen des rechtskraftigen Bebauungsplans 69430/05 ,Siegburger Str./Poller Kirchweg® (be-
trifft das Baufeld Ost 03). Dieser setzt ein Gewerbegebiet sowie Flachen flr Versorgungsanla-
gen fest und ermdglicht somit eine gewerbliche Entwicklung (Grundflachenzahl 0,8, Geschoss-
flachenzahl 2,4, Zulassigkeit von vier Vollgeschossen, Beschrankung der zulassigen Héhe bau-
licher Anlagen auf 15 m). Entsprechende Vorhaben kénnen nach § 30 BauGB umgesetzt wer-
den.

10.4.3 Prognose Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung (Planszenario)

Der Entwurf des Bebauungsplans fiir die Baufelder 03—06 sowie Ost 03 wird umgesetzt. Prog-
noseunsicherheiten werden nach Mdglichkeit durch Analogieschluss im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung aufgewogen; dies wird jeweils argumentativ an den jeweiligen Stellen kennt-
lich gemacht.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,gro¥flachiger Einzelhandel' im Baufeld 04, eines Sondergebiets ,Kultur® fur die Umsetzung ei-
nes Quartierszentrums im Bereich der heutigen Essigfabrik (Baufeld 03) sowie urbaner Gebiete
(MU) in den Baufeldern 03, 05 und 06 sowie Ost 03 vor. In diesen Baufeldern wird die bauliche
Umsetzung des ,Deutzer Blocks* festgesetzt. Diese Bauform wurde im Integrierten Plan fur den
Deutzer Hafen entwickelt und spiegelt die bisherige Bauform im Umfeld mit hohen Muhlenge-
bauden und niedrigeren Gebaudeblocken und Innenhdfen wider. In den jeweiligen Baufeldern
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ist ein baulicher Hochpunkt mit einer Gebaudehdhe von maximal ca. 70 m vorgesehen, die Ubri-
gen Gebaudekorper sind ebenfalls mehrgeschossig, jedoch in deutlich niedriger (ca. 10-30 m).
Der Bebauungsplan lasst Uberschreitungen dieser Werte um bis zu 5 m zu.

Der Bebauungsplan setzt in den urbanen Gebieten Grundflachenzahlen zwischen 0,5 und 0,6
fest; dartber hinaus werden die Bereiche der Hochpunkte gesondert mit einer GRZ von 0,9
(Baufeld 06) oder 1,0 (Baufelder Ost 03, Baufeld 03, Baufeld 05) festgesetzt. Die festgesetzte
GRZ darf durch die Grundflachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 1,0 Uberschritten werden; anderweitige Uberschreitungen werden ausgeschlossen. Die Da-
cher dieser Tiefgaragen in den Innenhéfen der urbanen Gebiete sollen soweit moglich begrint
werden, der Bebauungsplan macht Vorgaben zur Mindestsubstratdicke. Flache und flachge-
neigte Teile der Dachflachen sollen mindestens extensiv begriint werden. Zudem sollen die
sudlich und westlich ausgerichteten Fassaden begriint werden, dies wird im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Des Weiteren sind in den Innenhéfen dieser Baufelder Baumpflan-
zungen festgesetzt. Dabei wurde bewusst lediglich die zu pflanzende Mindestanzahl, nicht je-
doch der Standort festgelegt, da dieser sich erst in den nachgelagerten Planungsebenen hinrei-
chend konkretisieren lasst.

Ein Abriss der bestehenden Halle im Baufeld 04 ist nicht vorgesehen, vielmehr soll diese umge-
nutzt werden. Der Bebauungsplan setzt hierzu ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Einzelhandel“ und einer GRZ von 1,0 fest. Ein detailliertes Nutzungskonzept wird erst auf nach-
gelagerter Verfahrensebene festgelegt; angedacht ist beispielsweise eine Nutzung als Markt-
halle oder Vollsortimenter.

Notwendig sind dagegen Gebaudeabrisse in den Baufeldern 03 und Ost 03 — dies ist bereits in
Teilen erfolgt. Die hier stehenden Bestandsgebaude kénnen nicht erhalten werden; lediglich die
Essigfabrik wird in die geplante Nutzung des Baufelds 03 integriert werden.

Im Verfahren ist zu beachten, dass die ErschlieRung des Plangebietes durch den vorausgegan-
genen Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur gewahrleistet wurde. Darin ist
auch eine Reihe von Grunanlagen und Platzen planungsrechtlich gesichert.

Zum Hochwasserschutz wird baufeldweise ein definiertes Retentionsvolumen inklusive einer
definierten Hohe der Einlaufschwellen festgesetzt.

10.5 Umweltbelange gemaR §1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstaben a — j und §1a BauGB

Durch Voruntersuchungen zum integrierten Plan sowie Gutachten zur verbindlichen Bauleitpla-

nung liegen umfangreiche Erkenntnisse zu den im Umweltbericht zu untersuchenden Schutzgu-
tern vor. Relevante Gutachten werden dabei firr die Bauleitplanverfahren in den Baufeldern fort-
geschrieben und konkretisiert. Diese Erkenntnisse werden in den folgenden Kapiteln beschrie-

ben.

10.5.1 Tiere
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Im Zuge des Gesamtvorhabens zur Verwirklichung des neuen Deutzer Hafens wurde eine Ar-
tenschutzrechtliche Prufung durch das Biro Rietmann / naturgutachten oliver tillmanns (im Fol-
genden Rietmann & Tillmanns, Stand Februar 2021) durchgefiihrt, der umfangreiche Bestands-
erhebungen der lokalen Fauna sowie daruber hinaus Einschatzungen zur Habitatbeschaffenheit
weiterer, moglichweise betroffener Arten zugrunde liegen.
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Die Bestandsbeschreibungen des Schutzguts Tiere beziehen sich (soweit nicht anders be-
schrieben) auf den Teilplan A — fir den Gbrigen Deutzer Hafen wird auf die Begriindung zum
Teilplan Infrastruktur (BKR Aachen 2023) verwiesen. Eine faunistische Untersuchung durch
Rietmann & Tillmanns (2021) stellte im Plangebiet ein Brutvorkommen des Haussperlings in
dem Bestandsgebaude des Baufelds 04 fest. Ein Turmfalkenpaar britete auf dem Ladekran auf
der gegenuberliegenden Hafenseite. Sonstige Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer pla-
nungsrelevanter Arten kénnen im Teilplan A ausgeschlossen werden oder liegen in weiterer
Entfernung auRerhalb des hier betrachteten Plangebiets (Fledermausquartiere im Bereich der
Holzhalle (‘Halle Steil) sowie der Mihlen im Norden, Mauereidechsen am Bahndamm im Su-
den, Wacholderdrosseln im westlichen Bereich des Hafens an der Alfred-Schitte-Allee). Insge-
samt wurden in der Untersuchung 47 Brutvogelarten festgestellt, von denen 25 als Brutvogelar-
ten im Hafenbereich oder seinem Umfeld anzusehen sind. Mit Ausnahme der genannten Arten
handelt es sich dabei um nicht-planungsrelevante Vorkommen, Nahrungsgaste, Uberflieger
oder Durchzugler.

Zusammenfassend lasst sich festhalten:

¢ Amphibien: Geeignete Laichhabitate bzw. Landlebensraume fir Amphibienarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie stehen im Plangebiet und dessen Umgebung nicht zur
Verfligung. Dies betrifft etwa den Kammmolch oder die Wechselkréte. Kartierungen wur-
den nicht durchgefihrt.

¢ Nachtkerzen-Schwarmer und Asiatische Keiljungfer: Vorkommen wurden nicht nachge-
wiesen. Auch altere Untersuchungen aus dem Jahr 2014 lieferten keinen Nachweis.

e Fledermause: Haufigste Fledermausart ist die Zwergfledermaus. GroRer Abendsegler
und Wasserfledermaus treten nur vereinzelt auf. Quartiersnutzungen liegen nur im wei-
teren Umfeld des Teilplans A vor: Ein Quartier (Wochenstube) der Zwergfledermaus
wurde in einer Holzhandlung bzw. einem Holzlager im nordwestlichen Hafenbereich
nachgewiesen. An einem Muhlengebaude liegt ein Zwischenquartier. Im Plangebiet des
Teilplans A liegen keine Hinweise auf Quartiere vor.

e Haselmaus: Im Bereich des Deutzer Hafens finden sich flr die Art keine zur Nestanlage
geeigneten Strukturen. Entlang des Bahndammes sudlich des Plangebiets befindet sich
ein bekanntes Vorkommen. Auf eine Kartierung wurde verzichtet.

e Reptilien: Vorkommen der Zauneidechse wurden nicht nachgewiesen. Die Mauerei-
dechse wurde aulRerhalb des Plangebiets festgestellt, wo sie entlang des Bahndammes
vorkommt. Zwei subadulte Tiere wurden jedoch auch im Norden des Deutzer Hafens
festgestellt. Diese werden als Einzelbeobachtungen wandernder Tiere eingeschatzt.
Eine Beeintrachtigung der sudlich vorkommenden Mauereidechsen-Population kann an-
hand bereits begonnener MalRnahmen vermieden werden (RMP Stefan Lenzen Land-
schaftsarchitekten 2024: S. 61). Diese sind weiterhin aufrecht zu erhalten (siehe Ab-
schnitt VermeidungsmafRnahmen).

e Vogel: Von den 47 festgestellten Vogelarten (davon 21 mit Brutvorkommen) im Jahr
2020 kénnen 18 als planungsrelevant angesehen werden, da sie entweder in NRW oder
der Niederrheinischen Bucht als gefahrdet anzusehen sind. Ein Gberwiegender Teil die-
ses Artenspektrums wurde lediglich als Durchziigler oder im Uberflug festgestellt
(Raubseeschwalbe, Lachméwe, Baum- und Wiesenpieper) oder nutzt den Hafenbereich
als nicht-essenzielles Nahrungshabitat (etwa Austernfischer, Eisvogel, Mittelmeerméwe,
regelmafig Graureiher, Heringsmoéwe, Silberméwe, Sturmmdwe oder Kormoran). Ledig-
lich zwei der nach der ASP planungsrelevanten Arten treten als Brutvogel im Gebiet des
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Teilplans A oder seines naheren Umfelds auf: Turmfalke (1 Brutplatz im Bereich eines
Laufkrans), Haussperling (1 Brutvorkommen in einem Gebaude westlich des Poller
Kirchwegs). Die Wacholderdrossel (2 Revierzentren) wurde erst in den weiter entfernt
liegenden Alleebaumen der Alfred-Schitte-Allee kartiert. Vormals vorkommende Brut-
statten des (nicht-planungsrelevanten) Mauerseglers wurden nicht mehr nachgewiesen.

Neben den genannten planungsrelevanten Arten beherbergt das Plangebiet mehrere Brutvor-
kommen haufiger, sogenannten ,Allerweltsvogelarten®. So briten etwa typische Vertreter der
innerstadtischen Brutvogelfauna im Plangebiet, darunter etwa Bachstelze, Ringeltaube, Haus-
rotschwanz, Stralentaube und Stieglitz. Die Brutvorkommen liegen dabei sowohl im Bereich
der Gebaude als auch im Baumbestand des Umfelds, etwa entlang der Alfred-Schiitte-Allee.

Auch fir nicht-planungsrelevante Saugetierarten oder Insekten bietet der Deutzer Hafen Habi-
tatpotenziale. So sind etwa Vorkommen stérungstoleranter Arten wie Kaninchen, Igel, Fuchs so-
wie Kleinsauger denkbar. Im Sinne des allgemeinen Schutzes von Tieren und Pflanzen sollte
deren Tétung anhand geeigneter MaRnahmen verhindert werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchflihnrung des Bebauungsplans kdnnte es zu einer Intensivierung der bislang zu-
lassigen Nutzungen kommen, womit sich das Habitatpotenzial des Vorhabengebiets voraus-
sichtlich tendenziell verschlechtern wiirde, da bislang extensiv genutzte Gebaude oder Flachen
teilweise abgerissen oder einer intensiveren Nutzung zuganglich gemacht werden konnten. Da-
mit ndhme das Stérungsniveau innerhalb des Plangebiets wieder zu, verbunden mit erhéhten
Larm- und Lichtimmissionen. Die artenschutzrechtliche Zulassigkeit neuer Bauvorhaben im Be-
reich der Baufelder ware im Einzelfall zu prufen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Infrastruktur kommt es im Umfeld des Deutzer Ha-
fens zu einer Neuanlage von Parks und Grunflachen sowie StraRenbdumen. Infolgedessen ist
primar eine Ansiedlung von haufigen, stérungstoleranten Arten mdglich.

Prognose Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung

Durch den Teilplan A entfallen die bislang unversiegelten Bereiche in diesem 6stlichen Teil des
Deutzer Hafens. Insbesondere im Bereich des Baufelds 03 sind damit Gehdlzverluste einherge-
hend — wenngleich diese auch nach aktuellem Planungsrecht vorbehaltlich der Baumschutzsat-
zung der Stadt KoIn zulassig waren.

Der hohe Versiegelungsgrad, welcher sich aus der GRZ ableiten Iasst, betrifft vor allem die Un-
terbauung der Flachen fir Tiefgaragen und Kellerbereiche. Durch entsprechende Festsetzun-
gen wird im Bebauungsplan eine ausreichende Uberdeckung und gértnerische Anlage der In-
nenhofbereiche sichergestellt (abziglich der notwendigen Flachen fir Zuwegungen, Fahrrad-
stellplatze, etc.). Des Weiteren wird Uber eine festgelegte Anzahl zu pflanzender Baume sicher-
gestellt, dass die Habitatstruktur in diesen Auflenbereichen fur haufige Arten (Brutvdgel, Insek-
ten, Kleinsauger) erhéht wird.

Durch Gebaudeabrisse kann es zum Verlust von geschuitzten Lebensstatten fir gebaudebru-
tende Végel kommen. Im Baufeld 04 betrifft dies zunachst die Brutstatte des Haussperlings, so-
fern dieses Bestandsgebaude entfernt oder entlang seiner Fassaden in gré3erem Umfang
umgebaut/renoviert wird. Insofern ist dieses Brutrevier durch eine vorgezogene Ausgleichsmal3-
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nahme auszugleichen. Eine Beeintrachtigung eines Turmfalken-Reviers ist nach fachlicher Ein-
schatzung'’ nicht zu beflirchten; nach dem Artenschutzgutachten werden im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur bereits drei Nisthilfen in der
naheren Umgebung installiert. Durch das vorliegende Vorhaben sind keine weiteren Mal3nah-
men zum Erhalt der ékologischen Funktion erforderlich.

Hinsichtlich einer mdglichen signifikanten Erhéhung des Tétungsrisikos fur Vogel im Allgemei-
nen, etwa durch Vogelschlag an Glasfassaden oder Gehdlzentfernungen, sind Vermeidungs-
mafinahmen zu ergreifen. Auf Ausfihrungsebene soll ein Beleuchtungskonzept Beeintrachti-
gungen von Fluginsekten und ihren Beutegreifern (insb. Fledermause) bestmdglich mindern.
Ein Einwandern von Mauereidechsen in das Plangebiet ist durch geeignete MaRnahmen
(Schutzzaun, abfangen und umsiedeln der Tiere nach MalRgabe der ASP) zu verhindern. Dies
ist bereits zum Rickbau im Jahr 2023 durchgefiihrt worden®. Unter Beachtung dieser Malga-
ben ist die Umsetzung aus artenschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die ASP (Rietmann & Tillmanns 2021) formuliert eine Anzahl von Ma3nahmen, die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan Deutzer
Hafen — Teilplan A Gbernommen werden'®:

¢ ASP-V1: Beschrankung von Fall-, Rodungs- und Raumungszeiten (auch Entfernung von
Kletterpflanzen an Fassaden, Mauern etc.) auf den Zeitraum zwischen 1. Oktober bis
Ende Februar jeden Jahres.

e ASP-V2: Kontrolle von Geholzen und Kletterpflanzen auf aktuell bebritete Nester, so-
fern deren Rdumung aulRerhalb des oben genannten Zeitraums fallt.

e ASP-V3: Kontrolle der riick- und umzubauenden Gebaudestrukturen auf Vorkommen
von Gebaudebritern und Fledermausarten. Dies betrifft vor allem die Brut- und Fort-
pflanzungsstatten gebdudebewohnender Arten, deren Vorkommen unmittelbar vor Um-
bau/Rickbau nochmals konkret zu Gberprufen ist.

e ASP-V7: Um zu verhindern, dass Mauereidechsen in zuklinftige Baufelder gelangen,
sollte sudlich der Strale ,Am Schnellert* wahrend der Bauzeit ein mobiler Sperrzaun er-
richtet werden. Es ist zu empfehlen, einen glattwandigen Amphibienzaun zu verwenden,
an dem die Tiere keine Haftung finden und diesen leicht gekippt in stdliche Richtung
aufzubauen. Die genaue Lage, die Lange und der Aufbau des Zauns sollten mit einer
fachkundigen Person abgestimmt und durch diese begleitet werden.

o ASP-V8: Um eine Tétung von Mauereidechsen zu verhindern, ist ein gezieltes Absam-
meln und das Umsetzen in die Population stdlich des Plangebiets zu empfehlen. Das
Absammeln und Umsetzen sollte im Rahmen mehrerer Begehungen zwischen April und
Oktober bei gunstigen Witterungsbedingungen durch eine fachkundige Person erfolgen,
nachdem der Sperrzaun errichtet wurde (vgl. MalRnahme ASP-V7).

7 RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten mit Schreiben vom 09. Oktober 2024.

8 moderne stadt: Mail vom 24. November 2024.

9 Es sind jeweils die detaillierten MaRgaben des Gutachtens zu berlicksichtigen. Der Umweltbericht fasst diese all-
gemeinverstandlich und auf den Teilplan A zugeschnitten zusammen. Die Kiirzel ASP-V1 (etc.) bzw. ASP-CEF 2
(etc.) beziehen sich auf die Nomenklatur der Artenschutzprifung in Rietmann und Tillmanns 2021 und werden zur
besseren Nachvollziehbarkeit beibehalten.
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ASP-V11: Der Einsatz von Glaselementen und die davon ausgehende Gefahr fiir Vogel
ist durch eine fachkundige Person zu Uberprifen, wenn eine konkrete Planung fir die
Fassadengestaltung vorliegt. Sollten Konflikte absehbar sein, z.B. beim Einbau von Glas
in Ecksituationen oder aufgrund des Einbaus spiegelnder Glaser, sind entsprechende
Konfliktpunkte durch den Einsatz von Vogelschutzglas zu entscharfen.

Diese MaRnahmen werden durch die weitergehenden MalRgaben des Griinordnungsplans zum
Teilplan A erganzt und konkretisiert:

Umsetzung eines Beleuchtungskonzepts nach den MalRgaben des Grinordnungsplans
(ebd. 2024; S. 61f).

Installation von Fledermauskasten in den Attiken oder Fassaden der obersten Ge-
schosse: zur Starkung des Fledermausbestandes gebdudebewohnender Arten (Zwerg-
und Zweifarbfledermaus) in den Baufeldern 03, 05, 06 und Ost 03 sind alle 20 m Fleder-
mauskasten im Dachtraufbereich der Nord- und Ostfassade zu installieren. Es sind war-
tungsfreie Kasten zu verwenden. Die Lage und Qualitat der kiinstlichen Fledermaus-
quartiere sind durch fachkundige Personen auszuwahlen. Ein integrierter Einbau in die
Fassade des neuen Gebdudes ist wunschenswert.

Installation von Nistkasten fur gebaudebritende Vogelarten in den Attiken oder Fassa-
den der obersten Geschosse: zur Starkung des Bestands gebdudebritender Vogelarten
(Haussperling, Star und Mauersegler) in den Baufeldern 03, 05, 06 und Ost 03 sind im
Dachtraufbereich an den Nord- und Ostfassaden alle 20 m ein Nistkasten nach fachli-
cher Anleitung zu installieren. Diese Malinahme ist nicht im Sinne der untenstehenden
CEF-MalRnahme anzurechnen.

Alle benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen sind durch eine Umweltbau-
begleitung zu Uberwachen.

Es ist zudem eine CEF-MalRnahme durchzufiihren, um eine Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten des Haussperlings (britet in Baufeld 04) zu vermeiden:

ASP-CEF 2: Installation von Sperlingskolonien: Es sind 3 Sperlingskoloniehauser nach
MaRgabe der ASP (Rietmann & Tillmanns 2021) an einem geeigneten Standort inner-
halb des Gebiets der férmlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
.Deutzer Hafen“ nach § 165 Abs. 6 BauGB vom 06. Mai 2021 anzubringen und zu unter-
halten. Damit wird der Verlust eines Brutplatzes der Art im Baufeld 04 kompensiert.
Hinweis: Im Plangebiet sind dazu die Gebaude geeignet, die dauerhaft oder temporar
erhalten werden (z.B. 'Essigfabrik’) sowie nach Abschluss der Umbauarbeiten auch die
Gebaudestrukturen der Muhlen.

Zur Absicherung der Umsetzung der erforderlichen MalRnahmen sind vertragliche Regelungen
vorgesehen. Entsprechende Nachweise und Genehmigungsantrage missen daher im nachge-
lagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren erbracht werden. Alle Malnahmen werden als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung

Die Umsetzung des Teilplans A stellt insgesamt keinen erheblichen Eingriff in die Belange des
Schutzguts Tiere dar. Vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings kénnen
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durch geeignete CEF-MalRnahmen im Eingriffsbereich dauerhaft erhalten werden. Die Umset-
zung der MalRnahme wird vertraglich gesichert. Die Neuplanung der Gebaude sieht zusatzliche
Quartiere fur Fledermause und Gebaudebruter vor.

10.5.2 Pflanzen
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grinordnungsplan durch RMP Stephan Len-
zen Landschaftsarchitekten (2024) erstellt, in dem auf Basis einer Biotoptypenkartierung nach
Methode von Froelich & Sporbeck unter Verwendung der Biotoptypenliste des KdIn-Codes der
aktuelle Zustand bewertet, mogliche Konflikte ermittelt und geeignete MalRnahmen zur Vermei-
dung von Eingriffen konzipiert wurden.

Daruber hinaus wurde eine Erfassung und Bewertung des Baumbestandes im Deutzer Hafen
(Vitalitatseinstufung nach A. Roloff) durchgefiihrt. Diese wurde aufgrund der im Jahr 2023 geén-
derten Baumschutzsatzung hin aktualisiert und in den Grinordnungsplan zum Teilplan A Uber-
nommen (sieche RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 2024 und darin zitierte).

Biotopstruktur

Der reale Bestand der einzelnen Baufelder besteht derzeit Giberwiegend aus bereits versiegel-
ten oder bebauten Flachen; zur planungsrechtlichen Bewertung wird auf Abschnitt 10.2 und 0
verwiesen. So ist das Baufeld 03 zu 89 % versiegelt. Die restliche Gartenbrache mit hohem Ge-
holzanteil (Kéln-Code GA231/ Froelich & Sporbeck HW82) besteht aus den Baumarten Gétter-
baum, Birke, Steinweichsel, Eberesche, Walnuss und Rosskastanie. Unter den Baumen kom-
men Brombeere und Landreitgras vor. Das Baufeld 04 ist vollstéandig versiegelt. Das Baufeld 05
ist zu 95 % versiegelt (hiervon 45 % mit spontanem Ruderalaufwuchs; BR21/HWS5). Das Bau-
feld 06 ist zu 100 % versiegelt (davon 32 % mit Ruderalaufwuchs; BR21/HWS). Das Baufeld
Ost 03 besteht aus versiegelten Flachen, unversiegelten Parkplatzen (VF222/HY?2) sowie Zier-
garten mit geringem Geholzanteil (GA221/HJ6), sonstigen Ruderalfluren und Industriebrachen
(BR2217/HPT).

Mit Blick auf die Eingriffsregelung ist zu beachten, dass im vorliegenden Fall die Biotopstruktur
nicht nach dem realen Bestand, sondern nach dem geltenden Planungsrecht zu betrachten ist
(siehe Abschnitt 10.4).

Durch die Planung werden keine im Sinne des Naturschutzrechtes schitzenswerten Flachen
(Biotopkatasterflachen, Biotopverbundflachen des LANUK) oder Schutzgebiete (Naturschutzge-
biete gemaf Landschaftsplan) in Anspruch genommen.

Baumbestand

Weite Teile des Baumbestands im Baufeld 03 fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Koéln (2023). Im Plangebiet des Teilplans A oder unmittelbar grenzstandig betrifft das insgesamt
13 Baume. Lediglich 3 der kartierten Einzelbaume fallen nicht unter die Baumschutzsatzung,
weitere vier Baume (Nr. 34, 35, 37, 42) sind seit der ersten Erhebung 2020 entfallen. Zwei wei-
tere Baume nordwestlich von BFO3 (Nr. 21, 22) entfallen bereits durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans Infrastruktur.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung und mdglicher Intensivierung der bisherigen Nutzungen
wurde sich das floristische Inventar des Untersuchungsgebiets voraussichtlich verschlechtern,
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da bislang extensiv genutzte Gebaude oder Flachen teilweise abgerissen und einer intensive-

ren Nutzung zuganglich gemacht werden. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes

wurde sich etwa durch Bebauung, Lagerstatten und Logistikflachen erhéhen und der Baumbe-
stand reduzieren. Im Baufeld Ost 03 kénnte eine Bebauung und Nutzung nach den MalRRgaben
des dort geltenden Bebauungsplans umgesetzt werden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung
Nutzungs- und Biotopstruktur

Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung des Teilplans A der vorhandene Bestand an
Baumen und unversiegelten Bereichen vollstandig entfallt.

Kinftig entfallende Baumbestande sind gemal den Maligaben der Baumschutzsatzung zu er-
setzen. Im Plangebiet entfallen nach RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2024) im
Baufeld 03 insgesamt 13 Baume. Somit sind insgesamt 34 Baume nach den MalRgaben der
Baumschutzsatzung der Stadt KéIln zu Kompensationszwecken anzupflanzen. Die Integration
beziehungsweise der Wegfall geschitzter Baumbestéande und dessen Kompensation ist der
Ausflhrungsplanung, den Fallgenehmigungen bzw. der Baugenehmigungsebene vorbehalten.

Wie oben erlautert, sind die Gbrigen Biotopverluste planungsrechtlich bereits im planungsrechtli-
chen Bestand mdglich, der Teilplan A sieht insofern keine mafRgebliche neue Beeintrachtigung
vor. Vielmehr erfolgt durch die Umsetzung von umfangreichen Dachbegriinungen sowie der Be-
grinung der Innenhdfe (= intensive Begriinung der Tiefgaragendachflachen) eine wesentliche
Erhéhung der zu begriinenden Anteile. Dartiber hinaus setzt der Bebauungsplan die Pflanzung
von Baumen im Plangebiet fest. Da es sich um Pflanzungen auf Tiefgaragendachern handelt,
werden im Bebauungsplan besondere Vorgaben zur Ausbildung der Substratstarken definiert.

Die Begrunungen der Innenhoéfe dienen auch dem Nachweis von KiTa-AufRenflachen (Baufelder
03, 06 und Ost 03) und Kinderspielflachen im Plangebiet. Die Kleinkinderspielflachen werden im
Grinordnungsplan (RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 2024) exemplarisch nachge-
wiesen und im Zuge der Ausflhrungsplanung final verortet.

Der Bebauungsplan setzt eine Fassadenbegrinung fest. Eine Begrinung mit Rank- und
Schlingpflanzen ist fur die west-, sid- und ostexponierten Fassadenflachen ohne Wand- und
Fensteréffnungen vorgesehen, um die Aufheizung der Gebaude abzumildern; zugleich dienen
diese Flachen der Biotopfunktion.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis zum notwendigen Erhalt der geschutzten Allee AL-K-
0035 entlang der Siegburger Stralte. Diese grenzt unmittelbar an das Plangebiet.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Um den Kompensationsbedarf aus dem Wegfall von geschitzten Baumen nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Kdln grundsatzlich nachweisen zu kénnen, setzt der Teilplan A insge-
samt 51 Baume zur Pflanzung fest:

¢ Baufeld 03 — mindestens 5 mittelkronige und 14 kleinkronige Baume,

¢ Baufeld 05 — mindestens 3 mittelkronige und 9 kleinkronige Baume,

e Baufeld 06 — mindestens 3 mittelkronige und 10 kleinkronige Baume,

e Baufeld Ost 03 — mindestens 2 mittelkronige Baume und 5 kleinkronige Baume.

Der Bebauungsplan setzt ferner die folgenden Begriinungsmafinahmen fest:
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e Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgaragen (TGa) und / oder der unterirdi-
schen Gebaudeteile mit Stauden, Grasern und Strauchern (HJ5/HM51), soweit diese
nicht mit Gebauden, Wegen und Spielplatzen Uberbaut werden. Die Vegetationstrag-
schicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuziiglich einer Filter-
und Drainschicht auszubilden.

e Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15° der Gebaude sind mit
einer extensiven Dachbegriinung DC1/DC3 (NB6243/NB6344) zu bepflanzen. Die Vege-
tationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuztiglich einer Filter- und
Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen, Spiel- und Sport-
flachen sowie technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der jeweiligen Dachflache
zuldssig sind. Photovoltaikelemente sind Uber der Dachbegriinung zulassig.

e Die Begriinung der Fassaden (mit Ausnahme nordexponierter Fassaden) der Wandfla-
chen von Gebauden innerhalb der festgesetzten urbanen Gebiete BF MU 03, BF MU 05,
BF MU 06 und BF MU Ost 03 mit Ausnahme von Balkonen, Fenstern, Tiren und LUf-
tungseinrichtungen, mit einer Kletterpflanze mit Bodenanschluss je laufendem Meter
Wand bei Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern Wand bei
Rank- und Schlingpflanzen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe vorzuse-
hen. Es gelten Ausnahmen hinsichtlich des notwendigen Bodenanschlusses, etwa wenn
durch baulich integrierte MaRnahmen eine gleichwertige Bepflanzung sichergestellt wer-
den kann.

Bewertung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Pflanzen sind insgesamt als nicht
erheblich bis leicht positiv zu bewerten. Es kommt zu Verlusten an Brachflachen mit auflaufen-
der, teilweise gehdlzreicher Vegetation. Teilweise entfallen auch geschitzte Baumbestéande im
Plangebiet. Diese Verluste sind aber bereits nach dem derzeitigen Planungsrecht moglich. Im
Plangebiet entfallen im Baufeld 03 insgesamt 13 Baume. Nach MaRgabe der Baumschutzsat-
zung sind daher insgesamt 34 Baume zu Kompensationszwecken anzupflanzen. Der Bebau-
ungsplan setzt die Pflanzung von insgesamt 51 Baumen fest. Weiterhin erfolgen umfangreiche,
intensive Begriinungen der geplanten Tiefgaragendacher sowie extensive Dachbegriinungen
und Fassadenbegriinungen.

10.5.3 Flache
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Nach Kartierungen von RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2024 und darin zitierte)
werden grolRe Teile des Deutzer Hafens (etwa 8,5 ha) nicht genutzt, darunter fallen auch weite
Teilbereiche des Teilplans A.

Der Bestand der einzelnen Baufelder besteht Uberwiegend aus bereits versiegelten oder bebau-
ten Flachen; es wird auf die planungsrechtliche Bewertung in den Abschnitten 10.2 und 0 ver-
wiesen. Im realen Bestand ist das Baufeld 03 zu 89 %, Baufeld 04 vollstandig, Baufeld 05 zu

95 % und Baufeld 06 zu 100 % versiegelt. Das Baufeld Ost 03 besteht aus versiegelten Fla-
chen, unversiegelten Parkplatzen sowie Ziergarten mit geringem Gehdlzanteil, sonstigen Ru-
deralfluren und Industriebrachen.

74



Die Flachen selbst befinden sich in einer zentralen und attraktiven Lage am Rhein, mit Blick auf
den Dom und die Kranhauser sowie die weitere Architektur des Rheinau-Hafens.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann es zu einer Intensivierung der jetzigen Nutzung kom-
men. Damit kénnten die aktiv als Gewerbe genutzten Flachenanteile und die Versiegelung deut-
lich zunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A bereitet die Inanspruchnahme mindergenutzter
Flachen im Innenstadtgebiet vor. Insoweit schafft er die Voraussetzungen fur ein Flachenrecyc-
ling in innenstadtnaher Lage sowie fur die Schaffung attraktiver Stadtraume. Um dies zu errei-
chen und Flachenversiegelungen in Stadtrandlagen zu vermeiden, wird eine nahezu vollstan-
dige Versiegelung festgesetzt. Gleichwohl werden die Hofinnenflachen des Deutzer Blocks als
begriinte Tiefgaragendacher umgesetzt werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Da der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A bereits eine MalRnahme des Flachenrecyc-
lings darstellt und auch in diesem Sinne eine méglichst umfangreiche Ausnutzung des Males
der baulichen Nutzung erfolgt, sind keine weiteren Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.

Bewertung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Flache sind insgesamt als positiv zu
bewerten. Die Planung macht die Entwicklung eines zentralen, bereits baulich vorgepragten
Standorts am Rhein mdglich. Dieses Flachenrecycling dient der Reduktion von Inanspruch-
nahme bislang unbebauter Béden im Stadtgebiet und der Starkung der Innenentwicklung. Uber
die geplanten Nutzungen und die vorgesehene gewerbliche und soziale Bebauung wird ein Bei-
trag zur kompakt-urbanen und nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege vorbereitet.

10.5.4 Boden und Altlasten
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

10.5.4.1 Boden

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Da der Deutzer Hafen insgesamt vollkommen durch bauliche Inanspruchnahme Uberpragt ist,
liegen hier keine naturnahen und besonders schutzwirdigen Béden mehr vor. Im Auebereich
des Rheins gelegen, ware ohne den menschlichen Einfluss eine Schichtung von Flutlehmen
uber pleistozanen Kiesen, Schotter oder Sandablagerungen gegeben.

Gemal der orientierenden Bodenuntersuchung (Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2024) wurden
(ggdf. unter der vorhandenen Asphalt-, Pflaster- oder Betondeckschicht) Auffullungsbdden aus
Aushub, Bauschutt oder Schlacken erbohrt. Diese haben eine Machtigkeit von 0,5 m bis 6 m.
Sie sind stellenweise unterlagert von den holozéanen Hochflutablagerungen des Rheins, an an-
deren Stellen wurden direkt die alteren pleistozanen Terrassenablagerungen erbohrt.
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Die Bdden sind in Folge der Nutzungshistorie teilweise stofflich belastet. Die Ergebnisse der Alt-
lasten-Untersuchung werden im folgenden Abschnitt vertieft.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflhrung der Planung kénnte die Flache zunehmend gewerblich genutzt werden.
Mit (Wieder-)Zunahme gewerblicher Nutzung besteht ein geringes Risiko einer Beeintrachtigung
des Bodens durch Schadstoffeintrag — etwa bei Unféllen oder nicht-sachgemaler Lagerung von
Schadstoffen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A sieht eine Vollversiegelung der geplanten Bau-
felder vor, da diese in den Bereichen der geplanten Hochbauten vollstandig mit Tiefgaragen un-
terbaut werden sollen. Mit dieser Planung gehen auch die unter den aufgetragenen Schichten
noch relikthaft vorhandenen natirlich gebildeten Bodenschichten weitestgehend verloren. Die
auf den Dachern der Tiefgaragen aufzutragenden Mengen muissen stofflich gemal den Vorga-
ben der Ersatz-Baustoffverordnung fiir den Wiedereinbau geeignet sein. Die entsprechenden
Nachweise kdnnen erst im Zuge der Ausflihrungsplanung bzw. Bauausflihrung erbracht wer-
den. Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A enthalt einen Hinweis auf die Regelungen
der Mantel-Verordnung zu Aushiben und zum Wiedereinbau von Bodenmaterial.

Nahere Informationen zum Umgang mit den Bodenbelastungen bei Durchfiihrung der Planung
enthalt Kapitel 10.5.4.2.

Im Hinblick auf den vorgefundenen Bodenaufbau ist die Tragfahigkeit fir die jeweiligen Ge-
baude im Rahmen der jeweiligen Objektplanung zu untersuchen und zu bewerten. Der Bebau-
ungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Vor dem Hintergrund der bereits vorhandenen Vorbelastungen und der angestrebten Vollversie-
gelung der Flache sind im Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A keine weiteren Malinah-
men maoglich und erforderlich.

Bewertung

Insgesamt liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A keine
naturnahen und somit schutzwirdigen Béden vor. Demzufolge stellen die BaumalRnahmen des
Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes dar. Zudem sind die vorliegenden, stark umgelagerten Sedimentkdrper in Teilen durch ihre
Vornutzung teilweise diffus schadstoffbelastet. Die Auswirkungen der Schadstoffbelastungen
auf die Schutzgiter Mensch und Wasser bzw. den Altlasten-Aspekt sind im Weiteren schutzgut-
bezogen bericksichtigt.

10.5.4.2 Altlasten

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Fir das Gesamtvorhaben Deutzer Hafen wurden umwelttechnische Untersuchungen und Be-
wertungen des Deutzer Hafens durchgefuhrt (Dr. Tillmanns und Partner GmbH 2020). Diese
Untersuchungen klarten im Vorfeld der weiteren Planungen, ob und in welchem Umfang Belas-
tungen des Bodens bzw. des Grundwassers vorliegen. Gelandeuntersuchungen wurden von
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Boden, Bodenluft und Grundwasser durchgefiihrt. Als technische Verfahren kamen Rammson-
dierungen, Bodenluftmessungen, Absaugversuche, Grundwassermessungen und chemische
Bodenanalysen zum Einsatz. Diese Untersuchungen wurden weiter vertieft; flir den Teilplan A
liegen orientierende Bodenuntersuchungen durch ein Gutachten der Dr. Tillmanns & Partner
GmbH (2024) vor. Die Beprobungssystematik bezieht sich vorrangig auf die Einstufung von Bo-
denbelastungen nach LAGA 2004 bzw. Deponieverordnung 2009. Diese Regelwerke sind nicht
unmittelbar auf die neuen Regelungen der Mantelverordnung — bestehend aus Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung, Deponieverordnung 2024 und Ersatzbaustoffverordnung an-
wendbar.

Bedingt durch die Nutzungshistorie im Deutzer Hafen ist der gesamte Untergrund sowohl me-
chanisch (Schuttungen, Aufflillungen) als auch diffus stofflich teilweise als vorbelastet anzuse-
hen. Im Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Flachen, die als Altlasten oder altlastver-
dachtige Flachen im Sinne des § 2 BBodSchG im Altlastenverdachtsflachenkataster / Fachinfor-
mationssystem ,Altlasten und schadliche Bodenveranderungen® (FIS AlBo) des Umwelt- und
Verbraucherschutzamtes der Stadt KéIn eingetragen sind.

Aktuell befinden sich im Plangebiet Eintragungen im Kataster tUber Altlasten und altlastverdach-
tige Flachen (gem. § 2 BBodSchG; siehe Tabelle 3).

In drei Abschnitten — Flache 3 (= Baufeld 03), Flache 4 (BF 04 teilweise, Baufeld 05, Baufeld
06), Flache 12 (= BF Ost 03) wurden im Zuge von Kernrammbohrungen zahlreiche Boden-
mischproben erstellt und orientierenden Untersuchungen unterzogen. Ebenso wurden Boden-
luftproben entnommen. Ziel der Untersuchungen waren orientierende Einschatzungen zur Ein-
haltung relevanter Grenzwerte fiur die Wirkpfade Boden—Mensch sowie Boden—Grundwasser.

Tabelle 3: Ubersicht iiber die im Plangebiet liegenden Fldchen des Altlastenverdachtsfié-

chenkatasters.
Quelle: Dr. Tillmanns & Partner GmbH 2020.

Nummer Typ Beschreibung Lage in Baufeld... Untersuchungs-
flache im Gut-
achten (Dr. Till-
manns & Partner
2024)

105191 Altstandort Nachrichtlich gefiihrt; keine Gefahr BF 03 Teilflache 3
bei derzeitiger Nutzung (siehe Dr.
Tillmanns & Partner GmbH 2024).

105190 Altstandort Nachrichtlich geflihrt; keine Gefahr BF 03
bei derzeitiger Nutzung (siehe Dr.
Tillmanns & Partner GmbH 2024).

105189 Altstandort Nachrichtlich geflihrt; keine Gefahr BF 03
bei derzeitiger Nutzung (siehe Dr.
Tillmanns & Partner GmbH 2024).

105131 Altstandort Aufnahme im Rahmen eines BIm- BF 03, BF 04
SchG-Antragverfahrens, Altholzver-
wertungsbetrieb stillgelegt. Erstbe-
wertung lauft

105188 Altstandort BF 04 Teilflache 4

105126 Altstandort 1932 - 1973 Holzhandelbetriebe, BF 05-06
1925 Maschinenbau- Industrie,
Schmiede und Kunststeinwaren-
handlung
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Seit dem 23.02.2021 unter der
Nummer 105126 FIS AIBO-Status 5
(Altlast (Gefahr)) (siehe Dr. Till-
manns & Partner GmbH 2024).

Anmerkung: Mit Stellungnahme
vom 25.03.2025 bestatigt das Amt
573, dass in Folge der bereits er-
folgten Sanierung eines Schadens
keine Altlast mehr vorliegt. Die FIa-
che ist nicht mehr Bestandteil des
Verdachtsflachenkatasters.

105173 Altstandort Ost 03 Teilflache 12
105178 Altablagerung Ost 03
10520 Altstandort Erganzt nach Stellungnahme Amt Ost 03

573 mit Schreiben vom 25.03.2025.
Da die rdumlichen Untersuchungen
von Dr. Tillmanns & Partner GmbH
(2020) sich auf die Grundlage der
Abgrenzungen des Baufeldes Ost
03 beziehen, beschreiben die ana-
lytischen Ergebnisse und deren Be-
wertung vollstandig dieses Baufeld.

Teilflache 3:

Die aktuellen Ergebnisse der Untersuchungen durch Dr. Tillmanns & Partner (2024) zeigen fir
diese Teilflache folgende Ergebnisse:

Die im Rahmen der Bodenuntersuchungen festgestellten Schadstoffgehalte der Mischproben
genlgen Uberwiegend den Prifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fiir
Kinderspielflachen. Lediglich eine Mischprobe weist einen Gehalt von Benzo-a-pyren auf, der
lediglich einer Einstufung als Wohngebiet genugt.

Die ermittelten Schadstoffgehalte liegen unterhalb der hilfsweise zur Bewertung herangezoge-
nen Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser.

Hinsichtlich des Wirkpfads Bodenluft — Mensch wurden keine auffalligen Ergebnisse festge-
stellt.

Teilflache 4:

Die aktuellen Ergebnisse der Untersuchungen durch Dr. Tillmanns & Partner (2024) zeigen fir
diese Teilflache folgende Ergebnisse:

In dieser Teilflache wurden bereits in den alteren Gutachten Belastungen als Folge der langjah-
rigen Nutzung der Flache, u.a. als Schrottplatz, festgestellt. Dies betrifft insbesondere einen
Chlorparaffin-Schaden bis in den Grundwasserschwankungsbereich im Baufeld 06 (siehe un-
ten, Dr. Tillmanns & Partner 2020). Weitere Belastungen, etwa mit PAK (polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen), Benzo-a-pyren, sowie EOX (extrahierbare organisch gebundene
Halogene) betreffen vor allem die Entsorgung des Aushubmaterials. Fir die Wirkpfade Boden
— Mensch und Boden — Grundwasser wurden in Dr. Tillmanns & Partner 2020 angesichts der
Vollversiegelungen der Flache keine unmittelbaren Handlungsbedarfe gesehen. Die aktuellen
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Bodenuntersuchungen (Dr. Tillmanns & Partner 2024) zeigen hinsichtlich der Wiederverwertbar-
keit nach LAGA 2004 bzw. Deponieverordnung erhéhte Werte vor allem fir die Parameter TOC
(total organic carbon) und EOX in der Teilflache 4 an.

Hinsichtlich des Wirkpfads Bodenluft — Mensch wurden keine auffalligen Ergebnisse festge-
stellt.

Fir den Wirkpfad Boden — Grundwasser wurden insgesamt drei Grundwasserproben unter-
sucht, die von zwei eingerichteten Grundwassermessstellen genommen wurden. Die Untersu-
chungen ergaben keine Hinweise auf eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser. Davon
ausgenommen war bis zur Sanierung 2024 ein Chlorparaffin-Schaden im Baufeld 06 (Dr. Till-
manns & Partner 2020, 2024). Dieser Schaden wurde zwischenzeitlich saniert, sodass die Stadt
Kdln den Status der Flache von 5 (Altlast/ Schadliche Bodenveranderung) auf 2 (kein Verdacht,
keine Gefahr bei derzeitiger oder planungsrechtlicher Nutzung) geandert hat?°.

Teilflache 12:

Die Ergebnisse der Untersuchungen durch Dr. Tillmanns & Partner (2024) zeigen fir diese Teil-
flache 4 ansonsten folgende Ergebnisse:

Die im Rahmen der Bodenuntersuchungen im Feststoff ermittelten Schadstoffgehalte der Pro-
ben MP 1 Boden F12, MP 2 Boden F12 und MP 3 Boden F12 gentigen den hilfsweise zur Be-
wertung herangezogenen Prifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-Verordnung
(BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden — Mensch (Szenario Kinderspielflachen). Eine Ge-
fahrdung des ,Schutzguts Mensch* Gber den Wirkungspfad Boden — Mensch ist nach Dr. Till-
manns & Partner (2024) somit nicht feststellbar.

Hinsichtlich des Wirkpfads Bodenluft — Mensch wurden keine auffalligen Ergebnisse festge-
stellt.

Die im Rahmen der Eluatuntersuchungen ermittelten Schadstoffgehalte liegen unterhalb der
Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser, sodass eine von den
Auffillungen ausgehende Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser nach Dr. Tillmanns &
Partner (2024) nicht feststellbar ist.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einer nahezu vollflachigen Versiegelung des Plange-
biets auszugehen. Leckagen, Handhabungsverluste oder unsachgemafer Umgang mit Gefahr-
stoffen kdnnten zu weiteren Bodenbelastungen fuhren. Eine Gefahrdung des Schutzgutes
Mensch ist bei der moglichen gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten. Der Schadensfall im
Baufeld 04 wurde bereits saniert.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Der ehemals vorhandene Chlorparaffin-Schaden im Baufeld 04 wurde zwischenzeitlich bereits
saniert. Auch weitere Bauwerksreste und Bauschuttnester entlang des Poller Kirchwegs wurden
bereits rickgebaut?’.

Beim Transferpfad Bodenluft — Mensch besteht im Plangebiet kein Handlungsbedarf.

20 stadt KoIn (Amt 573) mit Schreiben vom 25.03.2025.

21 moderne stadt: Mail vom 24. November 2024. Der Bericht von Dr. Tillmanns & Partner datiert vor der Sanierung,

die mittlerweile durchgefiihrt wurde.
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Im Plangebiet erfolgt eine nahezu vollstandige Versiegelung, die auch die geplanten Hofinnen-
flachen (Tiefgaragendacher) umfasst. Ein Direktkontakt Boden — Mensch ist damit zukinftig
ausgeschlossen.

Vor dem Hintergrund des Transferpfads Boden — Grundwasser sind die geplanten Nutzungen
im Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A grundsatzlich méglich. In der Teilflache 4 soll
eine vollstandige Versiegelung der Flachen stattfinden, so dass kunftig keine weitere Schad-
stoffmobilisierung durch Sickerwasser erfolgen kann.

Hinsichtlich der Entsorgung und des Wiedereinbaus der vorhandenen Bodenmengen sind die
bisherigen Einstufungen der Bodengutachten (Dr. Tillmanns & Partner 2020, 2024) auf Basis
der zwischenzeitlich erlassenen Mantelverordnung nachzufassen. Der Bebauungsplan enthalt
hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A enthalt eine Kennzeichnung der Bereiche mit
umweltgefahrdenden Stoffen:

¢ Im Bereich des Bebauungsplanes liegen die Altstandorte bzw. Altablagerungen Nr.
105131, 105173, 105178 sowie 105188-105191, die im Altlastenkataster der Stadt Koln
nachrichtlich gefiihrt werden.
Die BaumalRnahmen sind vorsorglich unter fachgutachterlicher Aufsicht und unter Betei-
ligung der Stadt KéIn, Umwelt- und Verbraucherschutzamt durchzuflihren. Bodenverun-
reinigungen liegen nach vorliegenden Erkenntnissen — wenn, dann diffus verteilt - vor.
Nicht ganzlich auszuschlielen sind méglicherweise. mit den Tiefbauarbeiten erst er-
kennbare bisher unbekannte auftretende Schadstoffkonzentrationsnester. Die Bo-
denaushtibe fiir die Errichtung der Tiefgaragen betreffen nur die Bereiche der geplanten
Hochbauten. Insbesondere die Basisbereiche der Tiefgaragenflachen und die Zwischen-
bereiche, die nicht von Tiefgaragenflachen betroffen sind, sind in der Bauphase auf Ba-
sis der Anforderungen der Mantelverordnung fir Ersatzbaustoffe und Bodenschutz vom
01.08.2023 zu bewerten.

Die Sanierungsmaflinahmen wurden bereits durchgefiihrt (siehe oben). Weitere Malinahmen
sind daher nicht erforderlich.

Bewertung

Die Untersuchung des Plangebiets hat mehrheitlich unauffallige Befunde ergeben, die sowohl
hinsichtlich der derzeitigen als auch der geplanten Nutzung unbedenklich sind. Schutzgutge-
fahrdende Bodenverunreinigungen liegen nach der Sanierung eines vormaligen Schadensfalls
nicht mehr vor; sodass hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens keine planerischen Beden-
ken bestehen.

Daruberhinausgehende MalRnahmen sind nach abschlieRender Festlegung der Rahmenbedin-
gungen im Rahmen der Vorhabenumsetzung zu spezifizieren, insbesondere hinsichtlich tole-
rierbarer Restbelastungen und dem Umgang mit den neuen Vorgaben einschlagiger Normen
(Mantelverordnung).

10.5.5 Wasser
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)
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10.5.5.1 Oberflichenwasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Oberflachengewasser. Das nachste Oberflachenge-
wasser ist das Hafenbecken des Deutzer Hafens, welches in wenigen Metern Entfernung west-
lich des Plangebietes liegt. Der Deutzer Hafen stellt einen Rickstauhafen des Rheins dar.

Der Rhein verlauft in ca. 450 m Entfernung westlich des Plangebietes. Er ist als erheblich ver-
anderter Wasserkdrper einzustufen. Das 6kologische Potenzial ist im Monitoringzyklus 2019 bis
2024 als maRig, der chemische Zustand als nicht gut bewertet (MULNV 2020).

Fir die Belange des Hochwasserschutzes wird auf Abschnitt 10.5.5.4 verwiesen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist eine Zunahme der gewerblichen Nutzung des Gelandes
mdglich. Allerdings unterliegt auch in der Nullvariante die weitere bauliche Entwicklung einem
Genehmigungsvorbehalt. Direkte Eingriffe in Oberflachengewasser waren ebenfalls nicht zu
vermuten.

Bei einer kinftigen moglichen Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen besteht ein Risiko ei-
ner Beeintrachtigung des Hafenbeckens und damit des Rheins — etwa bei Unfallen oder nicht-
sachgemaler Lagerung von Schadstoffen und damit verbundener mdglicher Eintrage in die
Oberflachengewasser. Bei Einhaltung der gangigen Arbeits- und Sicherheitsvorschriften ist die-
ses Risiko allerdings als sehr gering einzustufen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfilihrung der Planung
Direkte Eingriffe in Oberflachengewasser sind mit der Planung nicht verbunden.

Unbelastetes Niederschlagswasser der einzelnen Baufelder wird Uber Regenwasserkanale ge-
sammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet. Damit wird das anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser dem Abflussvolumen des Rheins zugefiihrt. Da es sich um unbelastete Nie-

derschlagswasser handelt, ergeben sich keine relevanten Auswirkungen auf die Wasserqualitat
des Hafenbeckens.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Da durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A keine unmittelbaren Eingriffe in Ober-
flachengewasser erfolgen, sind keine weiteren Malinahmen erforderlich. Fir die Mallnahmen
hinsichtlich des Hochwasserschutzes und der Entwasserung wird auf die entsprechenden Ab-
schnitte verwiesen.

Bewertung

Auswirkungen auf den Wasserkorper des Rheins sowie sein chemisches oder 6kologisches Po-
tenzial sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Oberflachenwasser sind daher — bezogen auf eine Umsetzung des Teilplans A —
grundsatzlich als nicht erheblich einzuschatzen.
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10.5.5.2 Grundwasser

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Es wurde eine umwelttechnische Untersuchung und Bewertung des Deutzer Hafens durchge-
fuhrt (Dr. Tillmanns und Partner GmbH 2020, 2024). Diese Gutachten enthalten auch allge-
meine Aussagen zum Grundwasser, die mafigebliche Quelle fir die Ausarbeitung des Umwelt-
berichtes waren.

Das Untersuchungsgebiet zahlt zum Grundwasserkdrper ,Niederung des Rheins' (27_25,
MUNV 2024). Das obere Grundwasserstockwerk liegt hier in den quartaren Deckschichten der
Niederterrasse des Rheins, die maf3geblich aus Kiesen und Sanden gebildet sind. Diese
Schichten sind von hoher Durchlassigkeit gepragt und bilden dementsprechend einen duf3erst
ergiebigen Grundwasserleiter von hoher Bedeutung flr die regionale Trinkwasserversorgung.
Der Grundwasserkoérper ist mengenmafig und chemisch in einem schlechten Zustand (3. Zu-
standsbewertung 2013-2018, MUNV 2024). Die negative Veranderung des mengenmaligen
Zustandes ist auf die Grundwasserabsenkung durch Simpfungsmalnahmen im Braunkohlen-
bergbau zurtickzufihren. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plange-
biet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Die Bewer-
tung des chemischen Zustandes beruht auf erhéhten Pflanzenschutzmittel- und Tri+Per-Werten
(Tri = Trichlorethen, Per = Perchlorethylen).

Der Rhein bestimmt die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet. Es bestehen aufgrund der
Flussndhe nahezu andauernd influente Grundwasser-Stromungen nach Nordosten bzw. Nord-
nordosten. Nur bei Niedrigwasser des Rheins liegt ein effluentes Stromungsregime vor.

Aufgrund der Rheinnahe sind starke Schwankungen des Grundwasserspiegels zu erwarten.
Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei ca. 38,50 m NN, dies entspricht einem Flurabstand
von 6 m bis 8 m. Bei niedrigen Wasserstanden liegt der maximale Flurabstand zwischen ca.

8 m und ca. 10,5 m. Bei Hochwasser reduziert sich der Flurabstand auf weniger als 1 m. In den
Ostlichen Baufeldern ist der Flurabstand gegenuber dem sonstigen Plangebiet um ca. 1 m gro-
Rer. Lokal kann oberhalb des Grundwasserspiegels auch Schichtenwasser auftreten (Dr. Till-
manns & Partner GmbH 2020).

Im Plangebiet tritt bei Hochwasserereignissen auch Grundhochwasser auf. Bereits bei einem
mittleren Rheinhochwasser (11,30 m KP) besteht eine sehr hohe Gefahrdung des Plangebietes,
dementsprechend auch bei einem 200-jahrlichen Ereignis (11,90 m KP, StEB Kaéln 2021).

Das Plangebiet leistet derzeit aufgrund des hohen Versiegelungsgrades keinen substanziellen
Beitrag zur Grundwasserneubildung. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zurzeit Uber
ein Mischkanalsystem.

Ein vormals vorhandener Chlorparaffinschaden im Plangebiet wurde zwischenzeitlich saniert,
sodass keine Gefahrdung des Grundwassers mehr vorliegt (siehe Kapitel 10.5.4.2). Generell ist
durch die Anlage von Tiefgaragen mit tiefen Baugruben mit einer entsprechenden Tiefe des
Aushubs zu rechnen. Die bekannten diffusen, aber bei Oberflachenversiegelungen unkritischen
Schadstoffbelastungen im Plangebiet werden damit gro3flachig entfernt, was aus Sicht des
Grundwasserschutzes als guinstig zu beurteilen ist.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Durch die mogliche Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen besteht ein Risiko einer Beein-
trachtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrag — etwa bei Unfallen oder nicht-sachge-
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maler Lagerung von Schadstoffen und damit verbundener mdéglicher Eintrage in das Grund-
wasser. Bei Einhaltung der gangigen Arbeits- und Sicherheitsvorschriften ist dieses Risiko aller-
dings als sehr gering einzustufen.

Die bestehenden Grundwasserschaden waren auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu sa-
nieren.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmaflnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten. Sowohl im Zuge der noch laufenden Grundwasserabsenkung als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewe-
gungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berilcksichtigung finden. Der Bebauungsplan ent-
halt einen entsprechenden Hinweis.

Das Schutzgut Wasser gefahrdende Bodenverunreinigungen wurden primar im Baufeld 06 fest-
gestellt. Im Bereich von Bodenverunreinigungen mit Chlorparaffinen kommt es im Plangebiet zu
einer Sanierung bzw. Sicherung der belasteten Bereiche, bspw. durch eine Versiegelung der
Flachen. Diese wurde bereits im Zuge des Rickbaus in Abstimmung mit den zustandigen
Fachamtern der Stadt KoéIn durchgefuhrt (siehe Abschnitt 10.5.4.2).

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft Gber ein Trennsystem (Schiifler-Plan In-
genieurgesellschaft mbH 2020). Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser der einzelnen
Baufelder und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird Uber Regenwasserkanale
gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet. Damit wird das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ortsnah in das Hafenbecken eingeleitet und damit direkt wieder dem Was-
serkreislauf zugeflhrt.

Das Schmutzwasser der einzelnen Baufelder wird in einer hochwasserangepassten Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation gesammelt und an den bestehende Mischwasserhauptsammler in
der Siegburger Stra’e und am Poller Kirchweg angeschlossen.

Je nach Ausgestaltung der geplanten Tiefgaragen ist ein zumindest zeitweises Einbinden der
Baukdrper in das Grundwasser moglich. Zeitweise kann eine Grundwasserhaltung notwendig
sein. Diesbezuglich sind die geltenden gesetzlichen Vorschriften — etwa der Landesbauordnung
NRW, des Wasserhaushaltsgesetzes — und Normen zu beachten.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A enthalt eine Kennzeichnung der Bereiche mit
umweltgefahrdenden Stoffen:

e Im Bereich des Bebauungsplanes liegen die Altstandorte bzw. Altablagerungen Nr.
105131, 105173, 105178 sowie 105188-105191, die im Altlastenkataster der Stadt Koln
nachrichtlich geflihrt werden. Der Boden innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist nur
teilweise diffus mit Schadstoffen belastet.

Die Baumaflinahmen sind vorsorglich unter fachgutachterlicher Aufsicht und unter Betei-
ligung der Stadt KéIn, Umwelt- und Verbraucherschutzamt durchzufihren.
Bodenverunreinigungen liegen nach vorliegenden Erkenntnissen — wenn, dann diffus
verteilt - vor. Nicht ganzlich auszuschlieen sind méglicherweise. mit den Tiefbauarbei-
ten erst erkennbare bisher unbekannte auftretende Schadstoffkonzentrationsnester. Die
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Bodenaushube fiir die Errichtung der Tiefgaragen betreffen nur die Bereiche der geplan-
ten Hochbauten. Insbesondere die Basisbereiche der Tiefgaragenflachen und die Zwi-
schenbereiche, die nicht von Tiefgaragenflachen betroffen sind, sind in der Bauphase
auf Basis der Anforderungen der Mantelverordnung fir Ersatzbaustoffe und Boden-
schutz vom 01.08.2023 zu bewerten.

Die Sanierungsmafnahmen wurden bereits durchgefiihrt (siehe oben). Weitere MaRnahmen
sind dardber hinaus nicht erforderlich.

Bewertung

Grundlegende Anderungen des chemischen oder mengenmaRigen Zustandes des Grundwas-
serkérpers ,Niederung des Rheins' (27_25) sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Sanierung einer grundwassergefahrdenden Altlast wurde bereits durchgefuhrt. Durch die
erfolgende Vollversiegelung wird das Plangebiet weiterhin nicht zur Grundwasserneubildung
beitragen. Mit dieser Voraussetzung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Grundwasser als gering zu bewerten.

10.5.5.3 Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregenvorsorge

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt zurzeit Uber ein Mischkanalsystem.

Die Starkregenbetroffenheit des Deutzer Hafens wurde im Rahmen des Gesamtgebiets Deutzer
Hafen (Dr. Pecher 2023) sowohl fir den Bestand als auch den Planfall betrachtet. Zugrunde
liegt ein vorgegebenes und mit den StEB Kdln abgestimmtes Abflussszenario (Abflussszenario
1: ca. 50 mm in 90 Minuten; dies entspricht einem 100-jahrlichen Ereignis), aus dem sich mo-
dellhaft maximale Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und -Richtungen errechnen lassen.

Im Bestand zeigt sich, dass im Plangebiet des Teilplan A tiberwiegend keine flachigen Uberflu-
tungen bei einem 100-jahrlichen Ereignis vorliegen. Die wenigen vorhandenen Stellen weisen
Tiefen von unter 30 cm auf. Im unmittelbaren Umfeld im Bereich der Einmindung des Kalten-
bornwegs in die Siegburger Stralde (im Folgenden: Senkentiefpunkt Siegburger Strale) liegen
jedoch flachige Uberflutungen von maximal 65 cm Tiefe vor.

Im Umfeld des Plangebiets liegen — durch den Bebauungsplan Infrastruktur bzw. die umgeben-

den ErschlieBungsebenen festgelegt — Notwasserwege, Uber die bei einem Starkregenereignis

anfallendes Niederschlagswasser dem Hafenbecken zugeflhrt werden soll. In diesen Bereichen
werden FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 2 m/s erreicht.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer zulassigen Revitalisierung der gewerblich-industriellen Nutzung ist weiterhin davon
auszugehen, dass sich gegenuiber dem Bestand keine erheblichen Veranderungen hinsichtlich
der Niederschlagswasserbewirtschaftung ergeben. Die Entwasserungskonzepte maéglicher bau-
licher Anlagen unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt der zustandigen Fachbehérde.

Hinsichtlich der Starkregenvorsorge ist angesichts des zuldssigen Versiegelungsgrades gegen-
uber dem Bestand davon auszugehen, dass eine gewerblich-industrielle Bebauung ebenfalls
Maflinahmen zur Retention wild abflieRender Niederschlagsmengen ergreifen misste.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Zukunft tGber ein Trennsystem (Schiiler-Plan In-
genieurgesellschaft mbH 2020). Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser der einzelnen
Baufelder wird Uber Regenwasserkanale gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet.
Damit wird das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ortsnah in das Hafenbecken ein-
geleitet und damit direkt wieder dem Wasserkreislauf zugefuhrt. Der Teilplan A soll in einer iso-
lierten Betrachtung nicht zu einer Verscharfung der umliegenden Uberflutungssituationen bei
Starkregenereignissen fihren. Flr private Flachen sind entsprechende Nachweise gemaf

DIN 1986-100 auf Basis der festgesetzten Baukérper im nachgelagerten bauordnungsrechtli-
chen Verfahren beizubringen. Auf dieser Grundlage ist ein 100-jahrliches Ereignis anzusetzen.

Fur das gesamte Vorhaben ist jedoch eine kumulierende Betrachtung der Wirkungen notwen-
dig: erste, pessimistisch parametrisierte Ergebnisse der 2D-Oberflachenabflussmodellierung
zeigen in diesem Fall sechs gréf3ere Verschlechterungsbereiche im Gesamtgebiet des Deutzer
Hafens, von denen zwei (Senkentiefpunkt Poller Kirchweg, Senkentiefpunkt Siegburger Str.) im
Plangebiet bzw. dem unmittelbaren Umfeld des Teilplans A liegen (Dr. Pecher AG 2023). In ei-
nem Abstimmungstermin mit der StEB Koéln am 08.01.2024 wurde dabei deutlich, dass sowohl
die Modellparameter anzupassen sind als auch die méglichen GegenmalRnahmen in der Be-
rechnung analysiert werden sollen. Auch die neuen Abflussszenarien zeigen stellenweise Ver-
schlechterungen hinsichtlich der Uberflutungsbereiche an. In beiden Fallen ist festzuhalten,
dass die vorhandene und geplante Entwasserung des Plangebiets nicht Bestandteil der Berech-
nungen war — in der Realitat werden die im Gutachten aufgezeigten Zustande nicht in diesem
Umfang auftreten. In einem weiteren Abstimmungstermin am 04.04.2024 wurde daher gemein-
sam mit den StEB Kdln festgehalten, dass der Starkregennachweis im Zuge der weiteren Ob-
jektplanung zu vervollstandigen ist. Es ist nachzuweisen, dass keine Gefahrdung fir Leib und
Leben sowie die umgebende Infrastruktur besteht. Als eine Mallnahme wird hierbei der Sen-
kentiefpunkt Siegburger Stral3e aufgefuhrt, der gegebenenfalls mittels entsprechender Ablei-
tung in Richtung Hafenbecken entlastet wird. Dies wird ebenfalls in der weiteren Objektplanung
betrachtet und mit den StEB Kdln abgestimmt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Das Entwasserungskonzept fur das Gesamtvorhaben Deutzer Hafen sieht eine Entwasserung
im Trennsystem vor, die im Zuge der Ausflihrungsplanung zu konkretisieren ist:

e Unbelastetes Niederschlagswasser der Baufelder des Teilplans A wird Uber Regenwas-
serkanale gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet. Die Regelentwasse-
rung der &ffentlichen Niederschlagwasserkanale ist auf ein 5-jahrliches Ereignis auslegt.
Die Uberflutungsvorsorge fiir ein 100-jahrliches Ereignis ist auf den privaten Baufeldern
zu erbringen. Der entsprechende Nachweis nach DIN 1986-100 ist im Zuge des nachge-
ordneten bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

o Das Schmutzwasser der Baufelder wird in einer hochwasserangepassten Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation gesammelt und an den bestehenden Hauptsammler in der
Siegburger Stral’e /Poller Kirchweg angeschlossen.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist sicherzustellen, dass kein Rheinhochwasser in
die Misch- und Schmutzwasserkanale eindringen kann.
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Im Bereich der Siegburger Stralle in Richtung Hafenbecken/ Kulturplatz ist die Ver-
schlechterung der Uberflutungssituation durch den Plan-Zustand fiir den 8stlichen Be-
reich der Siegburger Stralle auszugleichen. Die weiteren Abstimmungen und entspre-
chenden Nachweise sind im Zuge der Objektplanung zu erbringen.

Die Durchfuhrung der Mal3nahmen wird Uber vertragliche Regelungen gesichert.

Der Bebauungsplan trifft weitere Festsetzungen, welche sich als RetentionsmalRnahmen zur
Niederschlagwasserbewirtschaftung eignen:

Die Flachdacher und flach geneigte Dacher der Gebaude in den festgesetzten Sonder-
gebieten und urbanen Gebieten sind mit einer extensiven Dachbegriinung DC1/DC3
(NB6243/NB6344) zu bepflanzen. Die Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von
mindestens 8 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausnahmen sind
etwa fur technische Aufbauten auf bis zu 30 % der festgesetzten Flache mdglich.

Die Begriinung des oberen Abschlusses der Tiefgaragen und / oder der unterirdischen
Gebaudeteile mit Stauden, Grasern und Strauchern (HJ5/HM51), soweit diese nicht mit
Gebauden, Wegen und Spielplatzen tberbaut werden, wird festgesetzt. Die Vegetati-
onstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht zuzlglich ei-
ner Filter- und Drainschicht auszubilden.

Die Baumpflanzungen auf Tiefgaragen mit der Starke der Bodensubstratschicht von
mindestens 120 cm zuzuglich einer Filter- und Drainschicht bei klein- und mittelkronigen
Baumen (Baumen 2. Ordnung), wird festgesetzt. Die Pflanzflache muss mindestens 25
m? pro Baum betragen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?® betragen.

Bewertung

Insgesamt werden die Folgen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A auf den Um-
gang mit Niederschlagswasser und die Starkregenvorsorge als maRig angesehen. Generell ist
zu beachten, dass die Bereiche mit Aufstau bereits im Bestandszustand vorhanden sind und
durch die Planung insgesamt nur in maRigem Umfang verschlechtert werden. Vorkehrungen zur
Starkregenvorsorge sind im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren.

10.5.5.4 Hochwasserbelange

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die folgenden Angaben werden aus dem Fachbeitrag Hochwasserschutz (Blank 2025) sowie
dem Fachportal ELWAS-WEB des Landes NRW bezogen (MUNV 2024).

Bedingt durch die Lage nah am Rhein sind Teilbereiche des Teilplans A hochwassergefahrdet.
So liegen die Baufelder 03-06 in weiten Teilen innerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete des Rheins. Bereits im Rahmen der 25. Anderung des vorhergehenden Regio-
nalplans von 2017 konnte jedoch festgestellt werden, dass die Umnutzung des Hafenareals
nicht die Ausweisung eines neuen Baugebietes darstellt. Ferner liegt das Plangebiet nicht im
planerischen Aul3enbereich. Fir das Areal im Deutzer Hafen greift daher das Verbot nach § 78
Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht (siehe Blank 2025). Allerdings sind die wei-
terflhrenden Bestimmungen des § 78 WHG zu beachten. Demnach ist im hier vorliegenden
Falle nachzuweisen, dass:

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen,
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o der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
o der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
e hochwasserangepasst ausgefuhrt wird.

Uber die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens befindet die Bezirksregierung Kain.

Ab einem Pegel von 9,62 m Kdélner Pegel (ca. 10-jahrliches Ereignis) tritt das Wasser aus dem
Hafenbecken. Bei einem 100-jahrlichen Ereignis (HQ100; 11,30 mKP) ist das gesamte Plange-
biet des Teilplans A mit Ausnahme der hinter den vorhandenen Hochwasserschutzanlagen
(diese werden unten detaillierter beschrieben) gelegenen Flache des Baufelds Ost 03 Gberflu-
tet. Dabei reicht die Uberflutungstiefe von weniger als 0,5 m in den 6stlichen Bereichen bis ma-
ximal 3,30 m im Baufeld 03, flachig zumeist aber weniger als 1 m. Bei einem 200-jahrlichen Er-
eignis (11,90 mKP) steigen die Pegel deutlich an und Gberschreiten in weiten Teilen Hohen von
1 m. Da die Hochwasserschutzeinrichtungen des Poller Kirchwegs jedoch auf ein 200-jahrliches
Ereignis ausgelegt sind (siehe nachfolgend), liegen die Flachen des Baufelds Ost 03 im ge-
schutzten Bereich (Blank 2025).

Fur die Stadt Kdéln liegt ein umfassendes Hochwasserschutzkonzept vor. Die vorhandene Hoch-
wasserschutzanlage verlauft entlang der Westseite von Siegburger Stralde bzw. Poller Kirchweg
und schlie3t dort an den bestehenden Bahndamm an. Der Schutzgrad ist hier auf ein 200-jahrli-
ches Hochwasserereignis (11,90 m Koélner Pegel) ausgelegt. Die Hochwasserschutzlinie im Be-
reich des Deutzer Hafens ist als stationare Schutzmauer inkl. mobiler Elemente im Bereich von
Hof-, Tor- und Strallenquerungen planfestgestellt. Im Deutzer Stden sind die Flachen 6stlich
der Hochwasserschutzanlagen somit vor Hochwasserereignissen bis zu 11,90 mKP (200-jahrli-
ches Hochwasser) geschiitzt.

Es gelten die Regelungen der Deichschutzverordnung (DSchVO). Innerhalb des Plangebietes
liegen die Schutzzonen | und Il. Die Schutzzone | umfasst die Hochwasserschutzanlage und
gemessen vom Ful der duferen Begrenzung der Hochwasserschutzanlage einen Streifen von
je 4 m Breite auf der Wasser- und der Landseite. Die Zone |l umfasst einen an die Schutzzone |
anschlielienden Streifen von je 16 m Breite auf der Wasser- und der Landseite.

In der Zone Il fur sonstige Hochwasserschutzanlagen ist das dauerhafte Schadigen von de-
ckenden Auelehmschichten verboten. Der Genehmigung bedirfen u.a. die Entnahme von Bo-
denmaterial und Vertiefungen der Erdoberflache, die Verlegung unterirdischer Leitungen sowie
die Schaffung von Drananlagen und Anlagen mit entsprechender Wirkung und das Errichten,
wesentliche Andern oder Beseitigen von baulichen Anlagen. Entsprechende Ausnahmeregelun-
gen sind maglich. In der Zone | sind dariber hinaus das Herstellen von baulichen Anlagen, Lei-
tungen, Drananlagen und Anlagen mit entsprechender Wirkung, die Entnahme von Bodenmate-
rial und das Vertiefen der Erdoberflache sowie das Bepflanzen mit Baumen und Strauchern ver-
boten. Genehmigungspflichtig sind zusatzlich zu den Vorbehalten in der Zone Il das Beseitigen
und das wesentliche Andern von baulichen Anlagen, Leitungen, Drénanlagen und Anlagen mit
entsprechender Wirkung sowie die Bepflanzung mit Rankgewéachsen.

Insgesamt betragt das Retentionsvolumen im Gesamtgebiet des Deutzer Hafens bei einem
200-jahrlichen Ereignis ca. 309.100 m322,

Zu den Regelungen des landertbergreifenden Raumordnungsplans Hochwasserschutz wird auf
den Abschnitt 4.1 verwiesen.

22 Bescheid der Bezirksregierung KéIn vom 09. Februar 2018, Az.: 11145/001-493 da-ko
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Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Eine gewerblich-industrielle Bebauung unterliegt ebenfalls den Anforderungen und Genehmi-
gungsvorbehalten zum Bauen in gesetzlichen Uberschwemmungsgebieten. Je nach baulicher
Ausflhrung kann es hier zu Verlusten an Retentionsvolumen kommen, sofern diesbezuglich
keine Vorkehrungen getroffen werden.

Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte in den Schutzzonen | und Il der Deichschutzverord-
nung sind auch in der Nullvariante zu bertcksichtigen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Unter Berlicksichtigung von Anforderungen an den Hochwasserschutz ist die stadtebauliche
Konversion des Hafenareals grundsatzlich moglich. Die geplanten Nutzungen des Deutzer Ha-
fens kdnnen jedoch nur unter Berlcksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Belange des
Hochwasserschutzes und entsprechender hochwasserangepasster Bauweisen erfolgen. Die
rechtlichen Vorgaben des WHG zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Ober- und Un-
terlieger, zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
zur hochwasserangepassten Errichtung von Bauvorhaben gemaf § 78 Abs. 3 S. 1 WHG wer-
den bei der Umsetzung der Planung eingehalten und damit die Ziele und Grundsatze des lan-
deribergreifenden Raumordnungsplans Hochwasserschutz im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans beachtet.

Das Hochwasserschutzkonzept flir den Teilplan A ist eingebettet in das Gesamtvorhaben zur
Umsetzung des Deutzer Hafens. Hierfur wurde ein Hochwasserschutzkonzept entwickelt, das
praventive bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasserereignissen vorsieht — beispiel-
haft sind hier die Festlegung eines hochwassersicheren ErschlieRungsniveaus und der Erhalt
vorhandener Hochwasserschutzeinrichtungen zu nennen. Das hochwassersichere Erschlie-
Rungsniveau liegt insgesamt oberhalb eines 200-jahrlichen Hochwassers. Der Bebauungsplan
fur den Teilplan A setzt in diesem Zusammenhang (mit Ausnahme des Baufelds 03, welches
auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt) die jeweilige Mindesthéhe der Oberkante Fer-
tigfuBboden fest.

Gleichzeitig ist zu vermeiden, dass dem Rhein mit der Flachenentwicklung wichtige Retentions-
raume fur Hochwasserfalle verloren gehen und sich somit die von solchen Ereignissen ausge-
henden Gefahren vergrofiern. Der Teilplan A sieht daher u.a. vor, dass Tiefgaragen im Hoch-
wasserfall als Retentionsraum zur Verflgung gestellt werden. Sofern es wahrend der Baumal3-
nahmen zu Veranderungen des Retentionsvolumens kommt, ist nachzuweisen, dass die Re-
tentionsraumbilanz Uber das gesamte Plangebiet und den gesamten Umsetzungszeitraum posi-
tiv ausfallt. Da der Teilplan A gemeinsam mit dem Teilplan Infrastruktur bislang nur einen Teil-
bereich des Deutzer Hafens abdeckt, ist dieser Nachweis nicht auf Ebene dieser Bebauungs-
plane maoglich. Zur Bilanzierung des Retentionsvolumens und zur Unterstutzung der Einzelge-
nehmigungen durch die Genehmigungsbdrde wird daher in Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Koln ein Retentionsraumkonto fur das Gesamtgebiet Uber die gesamte Bauzeit des Deut-
zer Hafens geflhrt und fortlaufend aktualisiert. In diesem Konto kann die jeweilige Zu- und Ab-
nahme von Retentionsraum in Teilflachen zueinander in Relation gesetzt werden, um einen
Nachweis Uber ein zu jedem Zeitpunkt, auch wahrend der Bauphase, ausreichendes Retenti-
onsvolumen zu fuhren. Das Retentionsraumkonto ist jederzeit durch die Bezirksregierung Koln
(als Genehmigungsbehorde fur samtliche wasserrechtlichen Fragestellungen zum Bauen im ge-
setzlichen Uberschwemmungsgebiet) einsehbar und dient als Grundlage fiir die Einzelbauge-
nehmigungen. Der Teilplan A setzt fir die betreffenden Baufelder Retentionsvolumina fest. Die
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Flutung der fir das Retentionsvolumen vorgehaltenen Anlagen ist durch einen hydraulischen
Nachweis fir eine einheitliche Schwellenhéhe im Gesamtgebiet von 46,10 m . NHN im Bauge-
nehmigungsverfahren zu erbringen. Der Teilplan A tragt somit zur Einzahlung auf das Retenti-
onsraumkonto bei, indem in den Flutgeschossen Retentionsraum bereitgestellt wird. Die Inan-
spruchnahme dieses ,,Guthabens” erfolgt vor allem im Zuge der hochwassersicheren Erschlie-
Rung durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Infrastruktur. Weitere Regelungen be-
zuglich der Ausgestaltung der Flutgeschosse und des Flutungsablaufs sind der Ausfuihrungspla-
nung vorbehalten.

Die vorhandene Hochwasserschutzanlage entlang der Ostseite des Poller Kirchwegs bleibt hin-
sichtlich Lage und Schutzfunktion erhalten. Die Anlage liegt im 6ffentlichen Raum —i.d.R. inner-
halb der StralRenverkehrsflachen des das Plangebiet umgebenden Teilplans Infrastruktur. Mit
der Umsetzung des Integrierten Plans sind unter Umstanden Anderungen oder Eingriffe in die
Hochwasserschutzanlagen verbunden. Bei der Herstellung der technischen Infrastruktur in
Form von Anschlussleitungen der Baufelder sind punktuell bauliche Anpassungen der Hoch-
wasserschutzmauer erforderlich. Bei den Baufeldern 04, 05 und 06 ist zudem vorgesehen, die
Gebaude unmittelbar an der Hochwasserschutzmauer zu errichten. Die Verbote und Genehmi-
gungsvorbehalte in den Schutzzonen | und Il der Deichschutzverordnung werden im Bebau-
ungsplan sowie den nachlaufenden Planungs- und Genehmigungsverfahren unter Einbindung
der StEB und der Bezirksregierung Koéln berlcksichtigt.

Eingriffe in die bestehende Hochwasserschutzanlage bediirfen einer Einzelfallpriifung und Ab-
stimmung mit der Bezirksregierung, ob eine Anderung des Planfeststellungsbeschlusses not-
wendig ist. Konkrete Planungen fur bauliche Mal3nahmen liegen aktuell noch nicht vor. Diese
werden erst im Rahmen der Ausflihrungsplanung erstellt. Die Antragsstellung zu diesen Vorha-
ben erfolgt in nachgelagerten Verfahren in Abstimmung mit der Bezirksregierung.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Die baulichen Anlagen sowie die zur Versorgung dieser Anlagen erforderlichen Versorgungslei-
tungen sind hochwasserangepasst flr ein 200-jahrliches Hochwasser (Kdlner Pegel bis 11,90
m) und nach aktuellem Stand der Technik auszufiihren. Weitere Einzelheiten zur baulichen Vor-
sorge sind in der jeweils aktuellen Fassung der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zu finden.

¢ Alarm- und Einsatzplane fir die gesamte Bauphase und fir die gesamte Bestandsdauer
der baulichen Anlagen sind aufzustellen und mit der Bezirksregierung Koln und den
Stadtentwasserungsbetrieben (StEB) Kdln abzustimmen.

¢ Die Anforderungen an diese Kriterien sind in einem Bauherrenhandbuch dargelegt, wel-
ches der kuinftigen Bauherrschaft zur Verfligung gestellt wird.

Bei MaRnahmen im Umfeld der bestehenden Hochwasserschutzanlagen sind die Ge- und Ver-
bote der Deichschutzverordnung zu beachten:

¢ Die Deichschutzzonen | und Il werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Flr
»sonstige Hochwasserschutzanlagen“ — wie im vorliegenden Fall — betragt die Breite der
Schutzzonen 20 m jeweils beiderseits der Hochwasserschutzanlage (Deichschutzzone |
und Il). In Bezug auf Deichschutzzone | bedeutet dies beispielhaft, dass im Bereich von
4 m (gemessen jeweils von der dufderen Begrenzung der Hochwasserschutzmauer) das
Herstellen von baulichen Anlagen, zu denen unter anderem auch Stellplatzanlagen ge-
horen, verboten ist. Entsprechende Genehmigungen und Befreiungen sind im Rahmen
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des Baugenehmigungsverfahrens bei der Bezirksregierung Kéln zu beantragen. Infolge
geplanter Malnahmen diirfen keine zusatzlichen Lasten auf die vorhandenen Hochwas-
serschutzanlagen einwirken. Dies gilt insbesondere beim Bau einer Tiefgarage. Die ent-
sprechenden Nachweise sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bezie-
hungsweise bei Antragen auf Befreiungen von der Deichschutzverordnung zu fihren.
Vor diesem Hintergrund wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

e Die Deichschutzzonen | und Il und Grenzen der Uberschwemmungsgebiete sowie der
Hochwasserrisikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten werden nachricht-
lich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Der Bebauungsplan setzt baufeldweise definierte Stauvolumen zur Flutung im Hochwasserfall
fest, um ausreichenden Retentionsraum zu gewahrleisten:

e Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB sind innerhalb der folgend bezeichneten Baugebiete
die angegebenen Retentionsvolumen fur ein Hochwasserereignis 11,90 m Kdlner Pegel
(HQ200) mindestens zu schaffen.

Urbanes Gebiet MU BF 03 20.700 m?®

Urbanes Gebiet MU BF 05 9.800 m®

Urbanes Gebiet MU BF 06 12.700 m?®

Die Flutung in den Baufeldern ist Gber ungesteuerte Einlaufschwellen/-6ffnungen zu rea-
lisieren. Die Flutung der fur das Retentionsvolumen vorgehaltenen Anlagen ist durch ei-
nen hydraulischen Nachweis fur eine einheitliche Schwellenhéhe im Gesamtgebiet von
46,10 m U.NHN im Baugenehmigungsverfahren, zu erbringen.

Darlber hinaus setzt der Bebauungsplan im Sinne des konstruktiven Hochwasserschutzes
die folgenden Vorgaben fest:

e Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fir das urbane Gebiet BF MU 03 die Mindesthdhe der
Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,26 m U.NHN festgesetzt.
e Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fir das Sondergebiet BF SO 04 die Mindesthdhe der
Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,27 m U.NHN festgesetzt.
o Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fir das urbane Gebiet BF MU 05 die Mindesthéhe der
Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,28 m U.NHN festgesetzt.
o Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird flr das urbane Gebiet BF MU 06 die Mindesthéhe der
Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,33 m U.NHN festgesetzt.

Bewertung

Durch den Teilplan A werden gréRere Bauvorhaben im gesetzlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet umgesetzt. Die Planungen stellen jedoch in Folge der Vornutzungen dieser Flache
kein Neubauvorhaben im Sinne des § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG dar. Der Bebauungsplan beinhal-
tet Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bauweise (etwa die Mindesthdhe der Ober-
kante FertigfuRboden Erdgeschoss).

Das Retentionsraumvolumen im Plangebiet kann durch die gesamte Planungs- und Bauphase
hindurch erhalten und sogar leicht erhéht werden, eine entsprechende Festsetzung regelt die
dazu vorzuhaltenden Mindestvolumina in den betreffenden Baufeldern. Durch ein Retentions-
raumkonto ist weiterhin auch flr das Gesamtvorhaben nachzuweisen, dass stets ein mindes-
tens ausgeglichenes Retentionsraumsaldo verbleibt. Hochwasserschutzanlagen werden durch
die Planung gemal Teilplan A nicht direkt tangiert, liegen jedoch in unmittelbarer Nahe zum
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Plangebiet des Teilplans A. Insofern sind Maf3nahmen zur Sicherung ihrer Funktionstichtigkeit
zu beachten. Mit dieser Voraussetzung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange
des Hochwasserschutzes als maRig zu bewerten.

10.5.6 Luft
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

10.5.6.1 Luftschadstoffe — Emissionen, auch Treibhausgase

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Luftreinhalteplans fir das Stadtgebiet KdIn (BezReg Kdin
2021, dritte Fortschreibung). Die Aspekte der allgemeinen Luftreinhaltung in der Stadt Koéln wer-
den in Abschnitt 10.5.17 behandelt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein lufthygienisches Gutachten durch das Ingeni-
eurbuiro Matthias Rau (Stand November 2024) erstellt, welches sich auf die verkehrliche Immis-
sionssituation fokussiert. Weitere Angaben — etwa zu gewerblichen Immissionen — sind aus
dem Gutachten zum integrierten Plan / Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur
(Ingenieurbiro Matthias Rau 2021) ableitbar. Auf Basis meteorologischer Daten wurde die Im-
missionsgesamtbelastung durch Uberlagerung der groRraumigen Hintergrundbelastung mit der
lokalen Hintergrundbelastung sowie der vorhabenbedingten Zusatzbelastung bestimmt und an-
hand der mal3geblichen Grenzwerte der 39. BImSchV bewertet.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine gewerblichen Emittenten. Diese sind jedoch geman
dem geltenden Planungsrecht grundsatzlich zuldssig (siehe Nullvariante).

Das Plangebiet selbst ist frei von Stral’en, und verursacht somit keine nennenswerten verkehrli-
chen Emissionen (Baustellenverkehr ist moglich). Emissionen durch Hausbrand sind nach dem
Abriss der meisten Gebaude allenfalls aus dem Betrieb der Essigfabrik mdglich. Im Vergleich
zur stadtischen Hintergrundbelastung sind diese jedoch als nachrangig anzusehen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Durch die mdgliche Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen kdnnten sich die Emissionen
aus luftschadstoffemittierenden Betrieben in Zukunft erhéhen — unter Einhaltung von MalRgaben
bspw. des Abstandserlasses bzw. des BImSchG. In Abhangigkeit von der Entfernung zur
nachstgelegenen Wohnbebauung an der Siegburger Stralle kénnten sich im Deutzer Hafen Be-
triebe der Abstandsklassen VI bis VII ansiedeln. Hinzu kdmen neue Quell- und Zielverkehre im
Plangebiet mit den damit verbundenen Emissionen.

Das Umgebungsniveau der Luftschadstoffemissionen wirde sich nur geringflgig verandern.
Das Verkehrsgutachten stellt im sogenannten Nullfall die allgemeine Verkehrsentwicklung sowie
die verkehrlichen Auswirkungen aller im Umfeld geplanten Vorhaben bis zum Prognosejahr
2035 dar, mit Ausnahme der Entwicklung des Deutzer Hafens. Es wird im Bereich der Siegbur-
ger Stralde eine leichte Zunahme des Verkehrs (Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH 2024)
mit den damit verbundenen Emissionen prognostiziert (ca. 2-9 %). Im Bereich des Poller Kirch-
wegs liegen die Verkehrszahlen im Prognose-Nullfall teilweise geringfligig unter, teilweise ge-
ringfligig Uber den Bestandszahlen.

Im Schiffs- und Schienenverkehr sind voraussichtlich nur geringfiigige Anderungen zu erwarten.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Teilplans A werden Mehrverkehre von ca. 5.600 Kfz/24h pro Werktag
hervorgerufen (Rudolf Keller Verkehrsingenieure 2024). Dies flhrt in Konsequenz zu einer Er-
héhung der verkehrsgebundenen Emissionen von CO2, CO, NO- und Feinstauben sowie ande-
ren relevanten Luftschadstoffen. Durch das Bereitstellen von Ladeinfrastruktur und Férderung
von alternativen Verkehrsmitteln (OPNV, Radverkehr) soll der Anteil des mobilisierten Individu-
alverkehrs grundsatzlich moéglichst gering gehalten werden (Rudolf Keller Verkehrsingenieure
2020).

Durch das Vorhaben sollen keine Emissionen aus Hausbrand entstehen, diesbeziglich wurde
eine Machbarkeitsstudie zur Energie- und Warmeversorgung erarbeitet (Drees & Sommer
2025). Demnach soll die Energie- und Warmeversorgung gemaf den Klimaleitlinien der Stadt
KdlIn sichergestellt werden. Mit Blick auf potenzielle Hausbrandemissionen ist festzuhalten, dass
die Warmeversorgung des Deutzer Hafens nicht unter Verwendung fossiler Brennstoffe sicher-
gestellt werden darf. Das Energiekonzept (Drees & Sommer 2025) formuliert auch fir das Plan-
gebiet bzw. das Gesamtvorhaben Entwicklungsziele, etwa einen hohen Anteil an Dach- oder
Fassaden-Photovoltaikanlagen. Die Warme- bzw. Kélteversorgung der Baufelder im Teilplan A
wird Uber reversible Warmepumpen sichergestellt. Die Anforderungen der Klimaleitlinien der
Stadt KoIn werden erfullt. Weitere Informationen zum Energiekonzept sind Abschnitt 10.5.15 zu
entnehmen.

Ein besonderer Fokus in der Untersuchung der Luftschadstoffe lag auf den Auswirkungen der
Planung auf die Siegburger StrafRe in KoIn-Poll sidlich des Plangebiets. Die Ergebnisse zeigen,
dass in den getesteten Parametern (NO2, PM1o, PM25) die relevanten Grenzwerte deutlich ein-
gehalten werden (Ingenieurbiro Matthias Rau 2024).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen trifft der Bebauungsplan die folgende Festsetzung:

o Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB wird festgesetzt, dass in Verbrennungsanlagen, die
neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, feste Brennstoffe, Ol sowie Abfélle aller
Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt
werden durfen. Ausgenommen hiervon ist die Verwendung von Holzpellets zu Heizzwe-
cken. Die vorgenannte Festsetzung gilt nicht, wenn in Wohnungen einzelne Raume mit
Feuerstatten (beispielsweise Kamindfen) zusatzlich beheizt werden.

e Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung zur Dachbegriinung, die eine Umsetzung
von PV-Anlagen auf den Dachflachen tber der Dachbegriinung zulasst. Eine Festset-
zung von Dachbegriinungen auf Flachdachern und flach geneigten Dachern kann dazu
beitragen, den Wirkgrad von Solaranlagen zu erhdhen.

e Vertraglich werden die Umsetzung der Anforderungen der Klimaleitlinien der Stadt Kéln
sowie weiterer Regelungen zur Warmeversorgung gesichert.

Bewertung

Mit Umsetzung der Planung wird die bisherige (theoretische) gewerbliche Nutzung aufgelost
und eine Nutzung als Wohn- und Arbeitsquartier vorbereitet. Mit den geplanten Nutzungen ent-
stehen neue Quell- und Zielverkehre in maligem Umfang. Dies sowie zusatzlich die Ansiedlung
neuer gewerblicher Emittenten waren jedoch auch aufgrund des bestehenden Planungsrechts
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moglich. Insgesamt werden die Auswirkungen des Bebauungsplans — insbesondere vor dem
Hintergrund des derzeit geltenden Planungsrechts — als geringfligig erachtet.

10.5.6.2 Luftschadstoffe — Immissionen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Informationsgrundlage bildet wiederum das lufthygienische Gutachten des Ingenieurbiros
Matthias Rau (Stand November 2024, siehe auch Kapitel 10.5.6.1).

Die 39. BImSchV setzt die folgenden Grenzwerte fur Luftschadstoffkonzentrationen fest:

Tabelle 4: Grenzwerte flir ausgewéhlte Schadstoffe.
Quelle: 39. BImSchV, Ingenieurbiiro Matthias Rau 2024.

Mittelungsperiode | Grenzwert (bislang) Ab 2030 (neue EU-RL)
Stickstoffdioxid (NO2)

> 200 yg/m*®* NO2z an maximal 18 > 200 yg/m* NO2

Tagen pro Jahr 3 Tage pro Jahr (max.)

Stundengrenzwert (60min) - > 50 pg/m® NO2
18 Tage pro Jahr (max.)

Jahresmittelwert 40 pg/m? 20 yg/m?
Feinstaub (PM1o)
Tagesgrenzwert (24 h) 50 pg/m?® an maximal 35 Tagen 45 ug/m?3

pro Jahr 18 Tage pro Jahr (max.)
Jahresmittelwert 40 pg/m? 20 pg/m?
Feinstaub (PM2,5)
Jahresmittelwert 25 pg/m? 10 pg/m?

3-Jahresmittelwert von Stationen im stadti- | 20 pg/m?
schen Hintergrund (ab 2015)

25 ug/m?
18 Tage pro Jahr (max.)

Die Luftschadstoffsituation im Plangebiet wird zurzeit von der gesamtstadtischen Hintergrund-
belastung gepragt. Nach Ingenieurbiiro Matthias Rau (2024) liegt diese im Bereich des Deutzer
Hafens im Mittelungszeitraum 2021-2023 bei 29,0 ug/m?® NOx, bei 21,6 ug/m?® NO., bei 14,3
pug/m® PM10 sowie bei 10 ug/m?® PM2,5 (jeweils Jahresmittelwerte). Diese Werte liegen —
ebenso wie die verfugbaren Vergleichswerte flir NO2 der nahen LANUK Messstation ,Justinian-
stralle‘ (ca. 1,5 km ndérdlich; LANUK 2024a) — durchweg unterhalb der 0.g. Grenz- bzw. Ziel-
werte. Auch von Uberschreitungen der Tages- bzw. Stundenkriterien ist nicht auszugehen
(siehe dazu Ingenieurbiro Matthias Rau 2024: S. 22).

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets existieren Immissionen durch Hausbrand und Kfz-Be-
wegungen. Im rdumlichen Zusammenhang ist der vorhandene Kfz-Verkehr insbesondere im Be-
reich der Siegburger StralRe als maligebliche Emissionsquelle fir Luftschadstoffe vorhanden,
die Verkehrsbewegungen im Bereich Poller Kirchweg sind deutlich geringer (siehe Tabelle 5).
Die héchsten Verkehrszahlen weist der weiter entfernt liegende Bereich der Siegburger Stralle
nordlich der Kreuzung Im Hasental auf. Weitere Emissionsquellen sind der Schienen- und
Schiffsverkehr. Aufgrund der Lage nahe des Rheins mit seiner Durchliftungsfunktion und der
eher aufgelockerten Bebauung kann davon ausgegangen werden, dass im Uberwiegenden Be-
reich des Plangebiets zurzeit keine Grenzwerte der 39. BImSchV Uberschritten werden.
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Tabelle 5: DTV-Kennzahlen fur die Lufthygiene.
Quelle: Rudolf-Keller Verkehrsingenieure 2024.

Knotenpunkte N&he zum Plangebiet | Bestand Planfall Anderung
Siegburger Strale

K02_3z* Fernbereich 10.500 10.700 +1,9%
K02_3A Fernbereich 4.500 4.600 +22%
K06_1Z Nahbereich 6.100 6.300 +3,3%
K06_1A Nahbereich 7.000 7.600 +8,6 %
Poller Kirchweg

K07_3Z Nahbereich 800 1.800 +125,0 %
KO7_3A Nahbereich 1.500 1.900 +26,7 %
K22_1z Nahbereich 1.500 2.100 +40,0 %
K22_1A Nahbereich 900 1.900 +111,1 %
* Die Nomenklatur der Knotenpunkte ergibt sich aus dem Verkehrsgutachten. Die Endungen A/Z kennzeichnen die
Fahrtrichtung am jeweiligen Knotenpunkt.

Im Umfeld des Deutzer Hafens befindet sich zurzeit noch ein luftschadstoffemittierender Be-
trieb. Es handelt sich dabei um ein Asphaltmischwerk als Betrieb gemal Abstandsklasse V —
300 m des Abstandserlasses NRW mit erheblichen Larm- und Luft-/ Staubemissionen, der ge-
maf BImSchG-Genehmigung im 24-Stunden-Betrieb betrieben werden darf. Der Betrieb soll bis
zur Jahresmitte 2026 aufgegeben werden (Stand Februar 2025). Weitere Betriebe liegen sid-
lich der Stdbriicke. Aufgrund der Genehmigungslage, des Standes der Technik und unter Be-
ricksichtigung der Regelungen des Abstandserlasses ist davon auszugehen, dass entspre-
chende Emissionen der Betriebe keine Auswirkungen im Bereich der schutzwurdigen Nutzun-
gen im Umfeld des Deutzer Hafens hervorrufen. Die gewerblichen Emissionen flieRen zudem in
die stadtische Hintergrundbelastung ein, die im lufthygienischen Gutachten berlcksichtigt
wurde.

Der Deutzer Hafen liegt an wenigen Tagen im Jahr im Lee des Heizkraftwerks Stdstadt in ca.
1.600 m Entfernung, die Hauptkonzentration der Abluftfahnen liegt vom Kraftwerk aus betrach-
tet in nord-norddstlicher Richtung. Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen der Lufthygiene
haben sich im Zuge der Genehmigung des Kraftwerkes nicht ergeben: Die Jahres-Zusatzbelas-
tung liegt hier beispielsweise bei Stickstoffdioxid bei ca. 1,5 bis 2 ug/m? NO,. Auch in der Um-
weltzone Koln leistet das Heizwerk Sidstadt keinen relevanten Immissionsbeitrag. Seitdem
Zeitpunkt der Zulassung wurde zudem die zugelassene Leistung des Kraftwerks von 328,7 MW
auf 203,5 MW reduziert?3.

Das Plangebiet liegt innerhalb der ,Griinen Umweltzone® der Stadt Koln (siehe Abschnitt
10.5.17).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Re-Intensivierung der gewerblich-industriellen Nutzung sind Zunahmen der Luftschad-
stoffbelastungen in Folge der Ansiedlung emittierender Betriebe (s.0.) moglich. Da diese Be-
triebe ebenfalls den einschlagigen rechtlichen Anforderungen und Genehmigungsvorbehalten

23 stadt KoIn nachrichtlich vom 09. Mai 2025 sowie darin zitierte.
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unterliegen und nach Stand der Technik ausgerustet werden, ist in Folge dieser Nutzungen
keine Uberschreitung der Grenzwerte der 39. BImSchV anzunehmen. In Bezug auf die geplan-
ten Grenzwerte der im Entwurf befindlichen neuen EU-Richtlinie zur Lufthygiene ist eine Prog-
nose derzeit kaum maoglich — bereits die Vorbelastung liegt teils auf dem Niveau der geplanten
Grenzwerte.

Es ist anzunehmen, dass die Hintergrundbelastung relevanter Luftschadstoffe bis 2028 im Ver-
gleich zum Mittelungszeitraum 2021-2023 gleichbleibt (Feinstaub PM+, und PM.5) bzw. leicht
sinkt (NO2 und NOyx; Ingenieurbiro Matthias Rau 2024).

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Zum Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A kénnen fiir den Prognosehorizont 2028 alle
relevanten Grenzwerte sowohl im Plangebiet als auch in der Umgebung eingehalten werden.
Die Untersuchungen zum Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur zeigten noch
eine kritische Prognose im Bereich der Siegburger Stralle auf. Die aktuellen Verkehrserhebun-
gen und -prognosen weisen gegenliber dem damaligen Stand jedoch eine Reduktion der Ver-
kehrszahlen um 17 % im Prognose-Nullfall an der am héchsten beaufschlagten Siegburger
Stralde nach (Rudolph Keller Verkehrsingenieure GmbH 2024).

Fir NO; zeigen sich die héchsten Belastungen im Umfeld der Siegburger Stralte Ecke Im Ha-
sental bei maximal 26 pg/m3; deutlich unterhalb des Grenzwertes fir das Jahresmittel von

40 pg/m®. Wie im Gutachten des Ingenieurbiro Matthias Rau (2024) dargelegt, sind insofern
auch keine Uberschreitungen der Stundenwerte zu erwarten.

Fur Feinstaubpartikel (PM1) liegen die Werte ebenfalls deutlich unter den Grenzwerten fir das
Jahresmittel (ca. 18 ug/m?® an den Fassaden entlang der Siegburger Stralte; Grenzwert

40 pg/m?®). Sie Uberschreiten die Hintergrundbelastung von 14,3 pyg/m? nur geringfligig. Bei der
feineren Partikelklasse liegen die Werte ebenso nur knapp utber der Hintergrundbelastung, die
Grenzwerte werden sicher einhalten.

Aufgrund der teilweise deutlich geringeren Entfernung zum Plangebiet des Teilplans A wird eine
Aufsiedlung des Teilplans A nur unter der Voraussetzung stattfinden kdnnen, dass der emittie-
rende Betrieb (Asphaltmischwerk) im Deutzer Hafen vorher eingestellt wird. Daher wird in einem
stadtebaulichen Vertrag die Betriebsstilllegung zur Jahresmitte 2026 verbindlich festgelegt.
Méogliche Emissionen des Betriebes sind daher bis zu dessen endgultiger Aufgabe bei der Ge-
bietsentwicklung zu berlcksichtigen. Der Bebauungsplan berlcksichtigt dies in Form einer be-
dingten Festsetzung gemanR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (siehe Vermeidungsmafnahmen).

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Zur Vermeidung von Einwirkungen trifft der Bebauungsplan eine bedingte Festsetzung, die ei-
nen emittierenden Betrieb im Deutzer Hafen betrifft:

e im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die bauliche Nutzung bis zur endgtiltigen Ein-
stellung des Betriebs des vorhandenen Asphalt-Mischwerks auf dem Flurstiick 432, Flur
36, Gemarkung Poll, unzulassig ist.

Bewertung

Insgesamt werden die Folgen der Planung auf die lokalen Immissionen von Luftschadstoffen als
gering bewertet. Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Mehrverkehre flihren zu kei-
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ner Uberschreitung relevanter Grenzwerte flr Luftschadstoffe im Plangebiet oder seinem Um-
feld. Durch eine bedingte Festsetzung wird sichergestellt, dass die vorgesehene Neunutzung
des Hafens erst dann méglich ist, wenn ein emittierender Betrieb eingestellt wurde.

10.5.7 Klima
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die Stadt KolIn liegt nach der effektiven Klimaklassifikation (Troll & Paffen 1964) in den suboze-
anisch gepragten Klimaten der kiihigemaRigten Klimazone. Dies duf3ert sich in milden bis ma-
Rig kalten Wintern und maRig warmen bis warmen Sommern.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein umweltmeteorologisches Gutachten durch
Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie (Stand Marz 2020a, 2020b) fiir das Gesamtvorhaben Deut-
zer Hafen erstellt. Darin wurden der Ausgangszustand sowie mdgliche vorhabenbedingte Aus-
wirkungen auf die Parameter Windfeld, Lufttemperatur tags und nachts, thermische Behaglich-
keit tags und nachts sowie Bodentemperatur und potenzielle Kaltluftproduktion untersucht und
bewertet.

In einer weiterfUhrenden Untersuchung durch Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie (Stand Juli
2020b) wurden mdéglichen Auswirkungen des Klimawandels (Prognosehorizont 2050) betrach-
tet. Daruber hinaus fand eine Untersuchung sogenannter Lupenraume statt, mit denen potenzi-
elle KlimaoptimierungsmafRnahmen hinsichtlich ihrer Wirkung an hei3en Tagen untersucht wur-
den. Auch fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurden diese Betrach-
tungen durchgefiihrt. Es wurde zudem eine gesonderte Betrachtung eines ,Wisten-Tages"
(Lufttemperatur > 35 °C) vorgenommen (Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie 2025).

Das Gebiet des Deutzer Hafens verzeichnet eine jahrliche mittlere Lufttemperatur von 11°C
(1971 — 2000, LANUK 2024a). Die vorherrschende Windrichtung ist Sudost. Es kommt im lang-
jahrigen Mittel (hier 1981-2010) zu etwa 33 Sommertagen (tLmax = 25 °C) und 8 Heillen Tagen
(tumax = 30 °C) pro Jahr (Dr. Ditemeyer Umweltmeteorologie 2020b und darin Zitierte). Die Jah-
resniederschlagssumme liegt im langjahrigen Mittel bei 814 mm pro Jahr. Im Jahr kommt es zu
19 Starkregentagen (1971-2000) mit > 10 mm Niederschlag am Tag (LANUK 2024a).

Lokalklimatisch ist das Plangebiet in grofReren Teilen gemal LANUV 2013 Gberwiegend den
belasteten Siedlungsflachen zuzuordnen (Klasse 3). Diese belasteten Siedlungsflachen stellen
stadtklimatische Ubergangszonen zwischen Bereichen hoher und geringerer baulicher Verdich-
tung dar. Das Hafenbecken sowie die westlich des Plangebiets gelegenen Flachen sind der
Klasse 4 — klimaaktive Freiflachen zuzuordnen. Diese stadtklimatisch bedeutsamen Flachen
sind wichtige Frisch- und Kaltluftproduzenten und hoch sensibel gegentiber Nutzungsanderun-
gen, beispielweise durch Bebauung.

Nach Dr. Ditemeyer (2020a) ist das Plangebiet gemaR Klimatopklassifikation nach VDI 3787
Blatt 1 (VDI 2023) dem Gewerbeklimatop zuzuordnen, das durch lufthygienische und human-
bioklimatische Belastungssituationen gekennzeichnet ist. Die Uberwarmung der Flache ist vor
allem im Sommer, aber auch im Winter hoch. Bioklimatisch ist das Gebiet im Bestand als un-
gunstig zu bewerten. Davon ausgenommen sind die durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen
— Teilplan Infrastruktur planerisch vorbereiteten Grinflachen, welche nach ihrer Umsetzung die
nachtliche Kaltluft produzieren werden und die Beluftung verbessern; wenn auch in Umfang und
Wirkraum eng begrenzt.
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Die Beschreibungen des Bestands beziehen sich im Folgenden, analog zum Gutachten (Dr.
Ditemeyer 2022, 2025) auf den realen Bestand, unbeachtlich der planungsrechtlichen Situa-
tion.

Ventilation und Windfeld

Der Rhein bildet zusammen mit der 6stlichen Rheinaue eine markante, ca. 400 m breite Ventila-
tionsbahn.

Nach Dr. Ditemeyer (2020a) herrschen derzeit im Umfeld des Plangebiets gute Windaus-
tauschverhaltnisse primar Uber der Gewasserflache, den offenen Wiesen- und Lagerflachen so-
wie Uber parallel zur Anstrébmung ausgerichteten Straflten. Nur vereinzelt kommt es an Engstel-
len der Siegburger Stralle zu Diseneffekten. Die Durchliftung sinkt im Umfeld von Alleen und
Gehodlzen und ist auch im Windschatten von Bestandsgebauden ungunstig.

Lufttemperatur

Die Lufttemperatur wird im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung unter den Bedingungen am
Nachmittag eines heiRen Sommertags (tLmax =2 30 °C) analysiert (Dr. Ditemeyer 2020). Im Plan-
gebiet treten tagstber die starksten thermischen Belastungen auf, insbesondere tber unbe-
wachsenen Industriebrachen und Strallen mit geschlossener Bebauung. Glinstigere Bedingun-
gen herrschen Uber den Wasserflachen des Hafenbeckens aufgrund der thermischen Tragheit
des Wassers. Offene Wiesenflachen der Rheinaue und geplante Grinflachen erwarmen sich
zwar, aber die Verdunstung begrenzt die Aufheizung.

Die klimatischen Untersuchungen zeigen, dass das Plangebiet im Falle eines ,Wistentages*
(tumax = 35 °C; Dr. Dutemeyer 2025) bereits im Bestand besonders anfallig ist. Es kommt zu star-
ken Aufheizungen, denen man sich in der technogenen Umgebung nur schlechthin entziehen
kann.

Im gesamten Plangebiet und seinem Umfeld kann es derzeit zu Tropennachten (Temperatur in
der Nacht stets Gber 20°C) kommen. Insbesondere im Bereich der Bebauung, Industriegrof3fla-
chen und der Wasserflache kommt es zu einer relativen Uberwarmung (,Warmeinsel“). Relativ
kihl bleiben dagegen die offenen Wiesen- und Rasenflachen der Rheinauen.

Thermische Behaglichkeit

Die thermische Behaglichkeit wird anhand der ,Physiologischen Aquivalenttemperatur (PET)
bewertet (Dr. Ditemeyer 2020a, 2022 fir Wistentag in den Baufeldern 04 bis 06). Einflussgro-
Ren sind neben der Lufttemperatur die Luftfeuchtigkeit, die Windgeschwindigkeit, die Warme-
strahlung von Oberflachen und die Exposition zur direkten Sonneneinstrahlung. Im Ist-Zustand
zeigen sich dabei relativ uniforme Verhaltnisse in den untersuchten Baufeldern 04 bis 06 an ei-
nem Wistentag: In sonnenexponierten Bereichen liegen extrem heilte Bedingungen vor. Die
geringste Belastungsstufe (heiRe Bedingungen, < 42 °C PET) liegen demnach im Schatten der
Gebaude und von Baumen und Strauchern. In der Nahe aufgeheizter Gebaudefassaden (etwa
BF 04) liegen die hdchsten Belastungen mit tber 55 °C PET vor. In den Innenhdfen der Be-
standsgebaude des Baufelds 03 (Essigfabrik) ist mit differenzierteren Ausbildungen zu rechnen,
die aus den Verschattungen bzw. Hitzeabstrahlungen der Bestandsgebdude und dem dortigen
Luftstau in den Hofflachen resultieren (Dr. Ditemeyer 2020). In der Nacht herrschen hier infol-
gedessen auch die starksten Belastungen als Folge des Warmeinseleffekts (ebd. 2020a).

Kaltluftpotenzial und Bodentemperatur

Die Analyse der nachtlichen Bodentemperaturen zeigt die kiihlsten Bedingungen im Bereich un-
versiegelter Freiflachen. Hier wird in geringem Mal3e Kaltluft produziert, die jedoch aufgrund des
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fehlenden Gefalles nicht effektiv fir die Umgebung ist und stattdessen ins Hafenbecken ab-
fliel3t. Nur in unmittelbarer Nahe sind leichte Kiihlungseffekte spuirbar. Alle anderen Flachen
weisen deutlich héhere Temperaturen auf.

Hinsichtlich des globalen Klimas wird auf Abschnitt 10.5.14 verwiesen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wtirden die derzeitigen klimatischen Bedingungen womaég-
lich durch eine andersartige Neubebauung der bislang unbebauten Flachen verscharft.

Bei einer ausschlieRlichen Betrachtung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infra-
struktur wirde die Anlage von Parks und begriinten Platzen zu einer prinzipiellen Verbesserung
der thermischen Situation tagsuber fiihren. Die nachtliche Kaltluftproduktion wird durch die An-
lage der Grunflachen geférdert. Diese Effekte wirken jedoch nur lokal begrenzt, da die Kaltluft-
produktion vom Zustrom warmer Luft Uberlagert wird, zukinftig die Warmeabstrahlung der ge-
planten Gebaude dem Bodenkulhleffekt entgegenwirkt und die Grinflachen aufgrund ihrer
Grole keine bedeutende klimatische Funktion haben werden.

Mit dem Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur wird auch das Baurecht fur die
neuen baulichen Nutzungen im Plangebiet geschaffen. Die klimatischen Auswirkungen der Be-
bauung in den GE 1 und GE BF Ost 04 (rund 3.000 m?) sowie der Gemeinbedarfseinrichtung in
Form einer Schule (rund 7.000 m?) werden aufgrund der relativen Kleinflachigkeit und der fest-
gesetzten Dach- und teilweisen Fassadenbegriinung als relativ gering eingeschatzt.

Den klimatischen Auswirkungen der Neuanlage von Verkehrsflachen wird durch eine umfangrei-
che Begriunung (Baumpflanzungen) entgegengewirkt.

Prognose Umweltzustand nach Durchflihrung der Planung

Die Betrachtungen zum Windfeld in den Lupenraumen (Dr. Diutemeyer 2020b, 2025) zeigen,
dass insbesondere in den Hofinnenflachen des Deutzer Blocks sowie quer zur dominanten An-
strdmungsrichtung (Suden) reduzierte Ventilationsverhaltnisse erzeugt werden. Daher werden
gutachterlich Gebaudedurchlasse empfohlen, um die Durchliftung zu verbessern. Diese sollten
mindestens 10 m breit und 5 m hoch sein (Dr. Ditemeyer 2025). Der Bebauungsplan Deutzer
Hafen — Teilplan A setzt die bendtigten Durchlasse als sogenannte ,Fugen® (durchgangige ge-
baudehohe Offnungen, 10 m Breite) zeichnerisch fest. Die Umsetzung weiterer ,Offnungen*
wird vertraglich fixiert.

Die Bodentemperatur wird sich in Folge der begriinten Innenhéfe tagsiber teilweise deutlich re-
duzieren (< 40 °C; vormals bis zu ca. 54 °C an extremen Tagen; Dr. Dutemeyer 2025). Im
Nachtzeitraum kommt es hingegen im Bereich von versiegelten Oberflachen zu erhéhten Bo-
dentemperaturen (bis zu + 6 °C). Kaltluft im Sinne einer effizienten Kiihlwirkung wird nicht gebil-
det.

Durch die gegenseitige Verschattung der Bebauung, sowie die Pflanzung von Baumen in den
Innenhdfen und die Begriinung von Teilen der Innenhdfe (sowie die vergleichsweise hellen
Oberflachen der neu-versiegelten Gehwege und Platze) kann im Plangebiet eine deutliche Re-
duzierung der Aufheizung im Tageszeitraum erzielt werden. Im Rahmen der Umsetzungspla-
nung wird ein Regenwassermanagementkonzept erarbeitet, welches unter anderem Regen-
ruckhaltung fur die Bewasserung bei Trockenheit vorsieht. Im Nachtzeitraum stellt sich demge-
genuber jedoch in den schlecht durchlifteten Innenhéfen oder quer zur Anstromrichtung ausge-
richteten StraRenschluchten eine moderate Uberwarmung ein. Diese kann durch die im Plan
festgesetzten Mallinahmen zur Verbesserung der Durchliftung kaum verringert werden.
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Die thermische Behaglichkeit wird im Tageszeitraum insgesamt deutlich verbessert, was insbe-
sondere den vorgesehenen Baumpflanzungen (teilweise auch schon als Bestandteil des Be-
bauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur festgesetzt) zu verdanken ist. FulRlaufige
Bewegungen durch das Hafengebiet im Umfeld des Teilplans A sind somit bei relativ niedriger
Warmebelastung mdglich. Allerdings kdbnnen Baumpflanzungen in schlecht durchlifteten Hofbe-
reichen auch zu Hitzestau flihren, was die thermische Behaglichkeit gegenliber der Bestandssi-
tuation verschlechtert. Im Nachtzeitraum kommt es im Umfeld der neuen Gebaude zu leichten
Erhohungen der PET, die Bedingungen sind jedoch nach Dr. Dutemeyer 2025 auch im extre-
men Szenario immer noch als behaglich anzusehen. Im Stammraum von Badumen kdnnen da-
bei jedoch in Folge schlechterer Luftzirkulation leicht warme Bedingungen entstehen. Diese Be-
dingungen stellen jedoch nach gutachterlicher Sicht keine Warmebelastung dar, sondern opti-
male Bedingungen fir einen komfortablen Aufenthalt im Freien.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die Gutachten zu den klimatischen Auswirkungen der Planung prifen die Effektivitat verschie-
dener Anpassungsmoglichkeiten modellhaft und geben darauf basierende Empfehlungen, die
teilweise in Form entsprechender Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan finden. Emp-
fohlen werden insbesondere Gebaudedurchlasse in Form von Fugen und Offnungen zur Ver-
besserung der Durchliftung, Baume in den Innenhdéfen zur Hitzestaureduktion und zum War-
meschutz der Fassaden, Fassadenbegriinungen (die Wirkung beschrankt sich auf die unmittel
bar betroffenen Fassadenteile) sowie Dachbegrinungen (Dr. Ditemeyer 2020a, 2020b, 2022).

Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind u.a. die fol-
genden MalRnhahmen vorgesehen:

e Festsetzung von Fugen (zeichnerisch) in den Gebaudebldcken 03, 05, 06 und Ost 03.
Die Umsetzung weiterer Offnungen wird (iber den stadtebaulichen Vertrag fixiert. Hier-
durch soll die Durchliftung der Innenhdéfe im architektonischen Konzept des Deutzer
Blocks verbessert werden.

e Festsetzung zur Anpflanzung und dauerhaftem Erhalt von insgesamt 34 klein- und mit-
telkronigen Baumen in den begrinten Hofflachen des Plangebiets und zum Aufbau der
Substratschicht. Hierdurch soll die Verschattung besonders exponierter Fassadenberei-
che verbessert werden.

e Festsetzung zur anteiligen Begriinung der Dachflachen. Hierdurch soll zum einen Ver-
dunstungskuhle erzeugt werden, zum anderen dienen diese Flachen auch der Starkre-
genvorsorge.

e Festsetzung zur Begriinung besonders exponierter Fassadenbereiche, hierdurch soll die
Aufhitzung im Tageszeitraum abgemildert werden.

Daruber hinaus wird fur die nachfolgenden Planungsebenen die Umsetzung der folgenden
MaRnahmen zur weiteren klimatischen Anpassung empfohlen:

¢ Umsetzung von Gehwegen und Platzen mit hellen Oberflachen.

e Mdglichst helle Fassaden mit geringem Anteil von dunklen oder stark spiegelnden Ober-
flachen.

e Platzierung von fassadennahen Geholzen in den Innenhdéfen unter Bericksichtigung der
vorliegenden Untersuchungsergebnisse bzw. der Luftzirkulation.
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e Malnahmen zur Niederschlagswassernutzung zur Bewasserung bei Trockenheit (Re-
genwassermanagementkonzept).

o Ggf. weitere gutachterliche Prifung spezifischer Fragestellungen.

Bewertung

Insgesamt kdnnen die Auswirkungen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A auf das
Schutzgut Klima im Plangebiet als positiv bewertet werden, da es grof3teils zu Verbesserungen
der klimatischen Bedingungen durch die geplante Bebauungsstruktur kommt. Durch die vorge-
sehenen MalRnahmen kann die Planung weiter optimiert werden. Im Nahbereich west-, also
sonnenexponierter Gebaudefassaden kann es jedoch zu Hitzestau kommen.

Generell ist die Betrachtung des Schutzguts vor dem Hintergrund kumulativer Wirkungen (auch
kunftiger) weiterer Teilbebauungsplane im Deutzer Hafen zu verstehen. Die Wirkungen des Be-
bauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur treten zwar erst mit der Umsetzung dieses
Plans ein, sind jedoch im planerischen Sinne bereits verwirklicht.

10.5.8 Wirkungsgefiige

zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Schutzgutern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB be-
inhaltet die biotischen und abiotischen Standortfaktoren des Untersuchungsgebietes bezie-
hungsweise diejenigen Prozesse und Formen, welche diese miteinander verbinden.

Im vorliegenden Planverfahren betrifft dies insbesondere den Zusammenhang der hydrologi-
schen Situation (Versickern von Niederschlagswasser und Beeinflussung eines Grundwasser-
leiters durch im Boden vorhandene Schadstoffbelastungen). Der hohe Versiegelungsgrad bzw.
die Nutzungshistorie im Plangebiet beeintrachtigt zudem deutlich die natirliche Bodenfunktion.
Damit geht gleichzeitig ein Verlust der potenziellen Vegetation und Biotopfunktion einher. Eben-
falls werden negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung sowie auf das Klima die fehlende Kaltluftproduktionsfunktion bedingt.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass durch eine mdgliche Re-Inten-
sivierung der bisherigen Nutzungen entsprechende Veranderungen im Wirkungsgefiige zu er-
warten sind und sich die Situation im Plangebiet wahrscheinlich verschlechtern wirde. Dies be-
trifft insbesondere die hydrologische Situation, die Bodenfunktionen und die Biotopfunktion, die
bei der Umsetzung von Gewerbe- und Industriegebieten weiter beeintrachtigt werden wirden.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Nach Durchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass sich mit der Anlage insbeson-
dere der Grunstrukturen in den Innenhéfen sowie nachrangig auf Dachflachen das Wirkungsge-
fuge geringflgig verbessern wird, vor allem hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen so-
wie Klima (inkl. Starkregenvorsorge) und Luft. Auch aufgrund der bereits durchgeflihrten Sanie-
rung der Boden- und Grundwasserverunreinigungen sind Verbesserungen des Wirkungsgefu-
ges gegenuber dem bisherigen Zustand zu erwarten.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die in den jeweiligen Schutzgutkapiteln beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaflnahmen wirken den Veranderungen des Wirkungsgefliges und der Wechselwirkun-
gen entgegen. Auf die entsprechenden Abschnitte wird verwiesen.

Bewertung

Die Umsetzung des Bebauungsplans fuhrt zu einer lokal begrenzten Beeinflussung des Wir-
kungsgefliges zwischen den Schutzgultern Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser und Luft.
GrofRraumige Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige, die Uber die Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter innerhalb des Plangebietes hinausreichen, sind nicht zu erwarten.

10.5.9 Landschaft

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die Ausarbeitungen zum Schutzgut Landschaft basieren auf dem Grunordnungsplan (RMP Ste-
phan Lenzen Landschaftsarchitekten 2024). Dieser enthalt Betrachtungen zum aktuellen Orts-
und Landschaftsbild und beschreibt mégliche vorhabenbedingte Auswirkungen.

Das Plangebiet ist mit Hohenunterschieden zwischen 46,5 m NHN bis 48,7 m NHN Uberwie-
gend eben. Gegenuber dem Ubrigen Hafenbereich im Westen liegt es leicht erhoht.

Nach RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten (2024) ist das Landschafts- bzw. Ortsbild
des Deutzer Hafens insgesamt durch die Industrie- und Gewerbenutzung bestimmt. Durch das
lange Hafenbecken wirkt ein grofler Raum Uber der Wasserflache auf das Ortsbild. Die teilweise
nicht mehr genutzten ehemaligen Kran- und Verladevorrichtungen sind Uber das Hafengelande
hinaus wahrnehmbar. Gepragt wird das Orts- und Landschaftsbild dartiber hinaus durch die
rund 60 m hohen Hochsilo- und Mihlengebaude. Das derzeit nicht zugangliche Hafengelande
ist durch die Uber die Drehbricke verlaufende Alfred-Schuitte-Allee im Westen wahrnehmbar.
Von der denkmalgeschitzten Drehbriicke kann man das gesamte Hafenbecken Uberblicken.
Der Dom ist vom Hafenkopf aus und von beiden Hafenbeckenseiten sichtbar.

Ortsbildpragend im Westen verlauft die Alfred-Schiitte-Allee in Dammlage und mit der Lin-
denallee oberhalb der Poller Wiesen. Diese grenzt das industriell genutzte Hafenareal vom
Landschaftsraum der Poller Wiesen hin ab.

Die angrenzenden Poller Wiesen stellen eine grofl3e Offenflache entlang des Rheins dar. Als
rheinstromnahe Freiflache sind die Poller Wiesen durch den dynamischen Rhein-Wasserstand
gepragt und bieten einen freien Blick auf das Panorama der linken Rheinseite sowie auf die
Baumallee und die dahinter noch in Teilen hervorragenden Silos und Krane.

Die 4-spurige Siegburger Straflte mit mittiger Stadtbahntrasse, Geh- und Radweg und Stralen-
baumen pragt im Osten das Erscheinungsbild und grenzt das Hafenareal zu den anschlieRen-
den Stadtrdumen von Deutz ab.

Das Ortsbild im Baufeld 03 wird optisch von den nérdlich angrenzenden hohen Silogebauden
der ,Weilken Mihle‘ dominiert. Im Baufeld selbst findet sich ein baumbestandener Bereich ent-
lang der dort noch erhaltenen Bestandsgebaude sidlich der ,Essigfabrik’. Ein Teil dieser Baume
ist nach der Baumschutzsatzung der Stadt Kéln geschitzt (siehe dazu Abschnitt 10.5.2)

Im Baufeld 04 steht eine Halle, daneben sind versiegelte Lagerflachen vorhanden. Die Baufel-
der 05 bis 06 bilden einen typischen Ausschnitt der ehemaligen industriellen und gewerblichen

101



Nutzungen des Deutzer Hafens ab. Die hier vorliegenden versiegelten Flachen wurden vorwie-
gend als Lagerflachen genutzt. Die aufgekommene Ruderalvegetation weist nach RMP Stefan
Lenzen Landschaftsarchitekten einen teilweise ansprechenden Blihcharakter auf.

Im Baufeld Ost 03 steht ein dreigeschossiges Wohngebaude aus den 1950er Jahren. Die Sieg-
burger Strale selbst ist eine von Platanen gesdumte Allee. Sie wird unter der Objektkennung
AL-K-0035 ,Lindenallee an der Siegburger StralRe (L 82) ndrdlich der Bahn' als geschitzte Allee
gefuhrt (LANUK 2024c).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflhrung der Planung bliebe die Flache weiterhin in gewerblicher Nutzung, die
sich ggf. in Zukunft intensivieren kénnte. Hierdurch wirde sich das Orts- und Landschaftsbild
héchstens geringfligig verandern, eine neue Bebauung ware — abhangig von der jeweiligen pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit in den Baufeldern — mdglich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Insgesamt erfolgt durch den Teilplan A eine erste Aufwertung des Ortsbildes am Deutzer Rhein-
ufer durch die Umgestaltung des ehemaligen, derzeit mindergenutzten, Hafengelandes als hoch
verdichtetes Wohnquartier gemafR den gestalterischen Vorgaben des Integrierten Plans. Durch
die Umsetzung des Teilplans A erfolgt eine Neubebauung im sudodstlichen Teil des Deutzer Ha-
fens. Diese stellt einen ersten weithin sichtbaren Baustein der Umsetzung des Integrierten
Plans zur Neugestaltung des Deutzer Hafens (Ratsbeschluss vom September 2018) als urban
gemischtes Quartier dar. Architektonisch wird in den Baufeldern 03, 05-06 und Ost 03 die Um-
setzung des Konzepts des Deutzer Blocks verfolgt (siehe Abschnitt 10.1). Charakteristisch sind
dabei die auszubildenden Hochpunkte: jeder Gebaudeblock enthalt einen Gebaudeteil, der bis
zu ca. 70 m Uber das aktuelle Gelande in die Hohe ragt; demgegenuber liegen die Gbrigen Ge-
baude zumeist bei festgesetzten Hochstmalen um ca. 10-30 m Hbhe niedriger. Die Hohen wer-
den durch entsprechende Festsetzungen von HAchst- und Mindestmallen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zum Teilplan A wurde ein Granordnungsplan (RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten
2024) erarbeitet.

Durch die Bebauung des Baufelds 03 entfallen insgesamt 13 geschutzte Baume. Dieser Verlust
soll durch die Festsetzung neuer Baume in den begruinten Hofflachen kompensiert werden. Der
Bebauungsplan macht hierzu Vorgaben zur notwendigen Substratdicke auf Tiefgaragenda-
chern, sowie zur Art und Qualitat der Anpflanzungen.

Generell gliedert sich die grinordnerische Struktur im Plangebiet auf vier Wirkebenen:
e Private Vorzonen: nutzbare Terrassen- und Gartenflachen an den Wohnungen
e Granflachen fur die Quartiersbewohner*Innen
o Spielflachen: private Spielflachen und Aufienbereich der Kindertagesstatte
e Gebaudebegrinung: Dach- und Fassadenbegriinung

Die im Grunordnungsplan vorgesehenen Malinahmen finden — soweit planungsrechtlich um-
setzbar — Eingang in den Bebauungsplan oder werden vertraglich gesichert. So werden etwa
Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung getroffen, zur Bepflanzung der Innenhdéfe
(s.0.) oder zum notwendigen Substrataufbau auf den vorgesehenen Tiefgaragendachern.
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Das Vorhaben ist eingebettet in die Grinordnungsplanung des Integrierten Plans fur die umlie-
genden Flachen, welche teilweise bereits durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan
Infrastruktur planungsrechtlich umgesetzt wurde.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind
u.a. die folgenden Malinahmen vorgesehen:

o Festsetzungen zur Regulierung der Hohenausbildungen der Gebaude und zur Dachge-
staltung.

e Festsetzung zur Anpflanzung von insgesamt 34 klein- und mittelkronigen Baumen in den
begriinten Hofflachen des Plangebiets. Hiermit wird u.a. auch den Belangen der Baum-
schutzsatzung der Stadt KéIn Rechnung getragen.

e Festsetzung zur Begrinung westlich und sidlich ausgerichteter Fassaden.

Bewertung

Durch den Teilplan A beginnt der weithin sichtbare Umbau des Deutzer Hafens in ein belebtes
und architektonisch sowie griinordnerisch anspruchsvolles Wohnquartier, was gegentber der
Bestandssituation trotz isolierter Beeintrachtigungen eine deutliche Verbesserung darstellt. Die
Wirkung der Planung auf das Schutzgut Landschaft ist daher als positiv zu bewerten.

10.5.10 Biologische Vielfalt
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die einzelnen Biotope im Eingriffsbereich weisen alle eine geringe Artenvielfalt aus vorwiegend
weitverbreiteten Arten bei einem hohen Anteil nicht-heimischer Arten auf (~ alpha-Diversitat).
Insbesondere der Gebaudebestand hat eine Habitatfunktion fir gebaudebritende Arten, hier
speziell den Haussperling (Art der Roten Liste NRW 2016: Vorwarnliste, Griineberg et al. 2016).
Der Eingriffsbereich bietet als Ganzes fir ein innerstadtisches Gebiet eine typische Anzahl an
Habitatstrukturen (~ beta-Diversitat); dabei handelt es sich sowohl um Gebaude (teilweise min-
dergenutzt), unversiegelte Brachflachen und versiegelte Lagerflachen mit Fugenvegetation und
Brachestadien, teilweise auch Geholzstrukturen. Es befinden sich jedoch keine seltenen Bio-
tope im Plangebiet oder seiner relevanten Umgebung; auch die vorhandenen Baume weisen
keine bedeutsame Habitatfunktion auf. Seltene oder bedrohte Arten sind vorrangig als Durch-
zugler und Gaste nachweisbar (vgl. Rietmann & Tillmanns 2021). Die Flache tragt somit insge-
samt nicht erheblich zur Erhéhung der Biodiversitat des weiteren Naturraums (~ gamma-Diver-
sitat) bei.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine relevanten Schutzgebiete, schutzwirdige Biotope oder
Biotopverbundflachen. Unmittelbar 6stlich des Plangebiets wird der Baumbestand der Siegbur-
ger Stralde als geschitzte Allee mit der Kennung AL-K-0035 geflihrt. Auch das weitere Umfeld
weist keine relevanten Schutzgebiete oder geschitzte Biotope aus. In ca. 300 m westlicher Ent-
fernung liegt die Alfred-Schutte-Allee als Bestandteil des landesweiten Biotopverbunds zur Ver-
netzung wichtiger Lebensrdume. Die Flache wird als Verbundflache ,Rheinaue im Stadtbereich
Kéln“ (VB-K-5007-101) mit besonderer Bedeutung, insbesondere fir die Habitatvernetzung von
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Wasser- und Wattvogeln ausgewiesen. Sie steht jedoch mit dem Plangebiet in keinem funktio-
nalen Zusammenhang.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei mdglicher Intensivierung der gewerblichen Nutzung (in Teilen) des Plangebiets wirden die
Arten- und Strukturvielfalt des Eingriffsbereichs mit zunehmender Versiegelung und Erhéhung
der Stérungsintensitat abnehmen. Folglich kommt es zu einer geringen Auspragung der biologi-
schen Vielfalt, vor allem innerhalb der verbleibenden Okotone sowie auf lokaler Ebene (Ab-
nahme der alpha- und beta-Diversitat). Der ohnehin nur geringe Beitrag des Gebiets zur biologi-
schen Vielfalt im Ubergeordneten Naturraum bliebe unverandert (kein Einfluss auf die gamma-
Diversitat).

Prognose Umweltzustand nach Durchfilihrung der Planung

Durch die Planung des Teilplans A wird der Anteil an begriinten Flachen erhéht: Das festge-
setzte Mal} der baulichen Nutzung dient neben dem Bau der Gebaude auch der Umsetzung
von Tiefgaragen, deren Dacher intensiv begriint werden sollen. Hierzu macht der Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen zur notwendigen Substratdicke als auch zur Pflanzung von
Geholzen in den Innenhdfen der Gebaude. Durch weitere Festsetzungen wird der Begriinung
von Flachdachern sowie Fassadenanteilen sichergestellt.

Durch die in Abschnitt 10.5.1 (sowie nachfolgend) aufgeflihrten VermeidungsmalRnahmen wer-
den nach Fertigstellung neue Habitatpotenziale fur Fledermause und gebaudebritende Vogel-
arten geschaffen. Eine Beeintrachtigung der sudlich vorkommenden Mauereidechsen-Popula-
tion kann anhand bereits begonnener MalRnahmen vermieden werden.

Insgesamt steigt somit innerhalb des Plangebiets die alpha- und beta-Diversitat leicht an. Es ist
jedoch damit zu rechnen, dass sich neben den Anpflanzungen (bei den Baumen kénnen dies
auch nicht-heimische Arten sein) vor allem ubiquitére Arten einfinden werden. Insofern ist durch
die Planung kein Beitrag zur Erh6hung der regionalen Artenvielfalt zu erwarten (~gamma-Diver-
sitat).

Schutzgebiete, geschitzte Biotope und Biotopverbundflachen werden durch die Planung nicht
tangiert. Der Erhalt der geschiitzten Allee entlang der Siegburger Strafde ist durch entspre-
chende MalRnahmen in der Bauphase sicherzustellen. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen:

Zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen auf die biologische Vielfalt wird auf die
Mafinahmen in den Abschnitten 10.5.1 und 10.5.2 verwiesen

Bewertung

Die biologische Vielfalt im Eingriffsbereich ist sowohl in der Nullvariante als auch in der Pla-
nungsvariante als gering zu bewerten. Stellenweise verbleiben geringfligige positive Effekte, die
einen leichten Anstieg der Artenvielfalt im Plangebiet erzielen kénnen. Die Flache ist kein Be-
standteil des Biotopverbunds NRW. Die Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt
sind daher als geringfugig zu bewerten.
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10.5.11 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung/europaische Vogelschutzgebiete)

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Das dem Plangebiet nachstgelegene FFH-Gebiet liegt ca. drei Flusskilometer flussaufwarts.
Das FFH-Gebiet DE-4405-301 ,Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef*
zielt Uberwiegend auf den Schutz von Laichhabitaten fur verschiedene Fischarten ab. Ein weite-
rer geschitzter Uferabschnitt dieses Gebietes befindet sich ca. 18 km weiter flussabwarts.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes dieser Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Natura 2000-
Gebiete kann bei Durchfliihrung der Planung aufgrund des Abstandes des Plangebiets zu den
geschitzten Gebieten und den Inhalten der Planung (Umwandlung einer industriell-gewerbli-
chen Nutzung) ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Es sind keine Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen notwendig.

Bewertung

Auswirkungen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A auf die Natura 2000-Gebiete
kénnen ausgeschlossen werden.

10.5.12 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7c BauGB)

10.5.121 Larm

Erganzend zu den Schalluntersuchungen fur den Teilplan Infrastruktur bzw. die Umsetzung des
Integrierten Plans (Buro ADU cologne, Februar 2021) wurde fir den Teilplan A eine eigene
Schalluntersuchung durchgefihrt. Die Untersuchung bericksichtigt den 6ffentlichen Stral3en-
und Schienenverkehrslarm, Larm aus Flugverkehr und der Schifffahrt sowie Gewerbelarm und
Freizeitlarm.

Zur Berechnung der Emission des Stral3enverkehrs wurde auf die zur Verfugung gestellten Zah-
len des Verkehrsgutachtens (Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH 2024) sowie die Ver-
kehrszahlen der Stadt Kéln (Amt flr StraRen und Verkehrsentwicklung 2024) und die Gbermittel-
ten Daten der Bundesanstalt fur Strallenwesen (BAST 2015) zurtckgegriffen. Im Allgemeinen
stellte sich heraus, dass im Vergleich zur letzten Erhebung 2016 die Verkehrszahlen im Deutzer
Hafen von 6.000 Kfz/Tag auf 1.800 Kfz/Tag im neuen Erhebungsjahr 2023 abgenommen ha-
ben. Ursachlich hierflr scheinen die Mindernutzungen im Deutzer Hafen sowie ein allgemein
geandertes Verkehrsverhalten zu sein. Auch der Verkehr im Umfeld, etwa auf der Siegburger
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Stralie hat sich um ca. 17 % reduziert. Zudem bewertet das Gutachten zum Teilplan A die Ver-
kehrslarmsituation nach der neuen Richtlinie fir den Larmschutz an Stral’en (RLS-19; FGSV
2019), wahrend die vorherigen Untersuchungen auf der bis dahin gultigen RLS-90 aufbauten.
Zur Berechnung der Emission des 6ffentlichen Schienenverkehrs wurde auf die Zugzahlen der
Deutschen Bahn AG sowie der Koélner Verkehrsbetriebe (KVB) zurlickgegriffen.

Orientierungswerte, Immissionsgrenzwerte, Imnmissionsrichtwerte

Grundlage fur die Beurteilung von Schallimmissionen im Stadtebau ist die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau — Teil 1). Die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte ist an-
zustreben. Die Orientierungswerte beziehen sich auf 16 Stunden am Tag (06:00-22:00 Uhr) und
8 Stunden in der Nacht (22:00-06:00 Uhr).

Tabelle 6: Orientierungswerte der DIN 18005 (Beiblatt1) je Gebietsausweisung
Gebietsausweisung Orientierungswerte in dB(A)
Straf’en-/Schienenverkehr Industrie/Gewerbe, Freizeitlarm
Tag Nacht Tag Nacht
Reine Wohngebiete 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete 55 45 55 40
Urbane Gebiete 60 50 60 45
(und weitere)
Gewerbegebiete, Kerngebiete 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete, soweit 45-65 35-65 45-65 35-65
sie schutzbedirftig sind, je nach
Nutzungsart

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher StralRen sowie von Schienenwe-
gen der Eisenbahn und Strallenbahnen sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel der Immis-
sionsgrenzwerte gemal’ der 16. BImSchV nicht Gberschritten wird:

Tabelle 7: Immissionsgrenzwerte gemél3 16. BImSchV
Gebietsausweisung Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Tag Nacht
Gewerbegebiete 69 59
Kern-, Dorf-, Mischgebiete und 64 54
Urbane Gebiete
Reine und Allgemeine Wohnge- 59 49

biete und Kleinsiedlungsgebiete

Krankenhauser, Schulen, 57 47
Kurheime und Altenheime

Die Beurteilung von Larm durch gewerbliche Gerausche in der Nachbarschaft wird in der TA
Larm geregelt. Die Beurteilungspegel beziehen sich auf einen Bezugszeitraum von 16 Stunden
am Tag (06:00-22:00 Uhr) und 8 Stunden in der Nacht (22:00-06:00 Uhr). Einzelne kurzzeitige
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Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in
der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Tabelle 8: Immissionsrichtwerte der TA-Larm
Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte in dB[A]
Tag Nacht
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
Urbane Gebiete 63 45
Dorfgebiete, Kerngebiete, Misch- 60 45
gebiete
Allgemeine Wohngebiete, Klein- 55 40
siedlungsbereiche
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser, Pfle- 45 35

geanstalten

Die Beurteilung von Freizeitlarm ist in Nordrhein-Westfalen im Freizeitlarmerlass NRW geregelt.
FUr jeden der Beurteilungszeitraume und der zu betrachtenden Tage werden Immissionsricht-
werte angegeben, die insbesondere die Ruhezeiten und die Nachtzeit berlicksichtigen. Sie ori-
entieren sich dabei an der jeweilig vorzufindenden Nutzung an den Immissionsorten. Einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die 0.g. Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30
dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Die Beurteilung sog. "seltener Er-
eignisse" ist in diesem Erlass weitergehend folgendermalen geregelt: Verursacht eine Anlage
nur in seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als 18 Tagen
(24-Stunden-Zeitraum) eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht an mehr als 2
aufeinanderfolgenden Wochenenden einen relevanten Beitrag zur Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte, so soll erreicht werden, dass die obigen Immissionsrichtwerte um nicht mehr als
10 dB(A) Uberschritten werden, keinesfalls aber die folgenden Hochstwerte

Tags an Werktagen aul3erhalb der Ruhezeiten: 70 dB(A)
Tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeiten 65 dB(A)
sowie an Sonn- und Feiertagen:

Nachts (lauteste volle Stunde) 55 dB(A)

Unzumutbare Gerauschbelastigungen sind jedoch anzunehmen, wenn durch seltene Ereignisse
bei anderen Anlagen Uberschreitungen der o0.g. Immissionsrichtwerte verursacht werden kon-
nen und am selben Einwirkungsort Uberschreitungen an insgesamt mehr als 18 Kalendertagen
eines Jahres auftreten.

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die Betrachtung erfolgt getrennt fiir die einzelnen Larmarten:
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Verkehrslarm

Das Plangebiet wird im aktuellen Zustand mit Verkehrslarm verschiedener Quellen beauf-
schlagt. Im Wesentlichen wird flr die Bestandsbeschreibung auf die Werte des Larmgutachtens
zum Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur bzw. dem Integrierten Plan zurtick-
gegriffen (ADU cologne 2021). Dies stellt einen worst-case Ansatz dar, da die Verkehrszahlen
insgesamt seitdem sowohl im Plangebiet als auch dem Umfeld deutlich abgenommen haben
(siehe oben). Aufgrund der unterschiedlichen Datengrundlagen sind die Werte des alten Gut-
achtens nur bedingt mit dem des Gutachtens fir den Teilplan A vergleichbar.

Der StraBenverkehrslarm wird im Nahbereich durch die das Plangebiet umgebenden Strallen
(Siegburger Stral’e, Im Hasental), aber auch der Severinsbriicke sowie im Fernbereich durch
den Verkehr auf dem Deutzer Ring, dem Agrippinaufer und weiteren Verkehrsachsen bestimmt.

Im Bereich der Siegburger Stral3e unmittelbar angrenzend an den Planbereich erreichen die
Beurteilungspegel tags an den strallenzugewandten Fassaden in 4 m Hohe in grofReren Teilbe-
reichen bis zu 75 dB(A), in kleinen Abschnitten auch bis zu 80 dB(A). Die Nachtwerte erreichen
in gréReren Abschnitten bis zu 65 dB(A), in kleineren Bereichen bis zu 70 dB(A). Eine gesund-
heitliche Beeintrachtigung kann daher bereits im Bestand nicht ausgeschlossen werden (ADU
cologne 2021). Entlang der Siegburger Stral3e werden die Orientierungswerte der DIN 18005
sowohl im Tages- als auch dem Nachtzeitraum fiir Mischgebiete?* (60 dB(A) tags, 50 dB(A)
nachts) an den untersuchten Immissionsorten deutlich (um bis zu 12 dB) Gberschritten (ADU co-
logne 2026). Auch die zur Beurteilung der Auswirkungen des Teilplans A auf die Nachbarschaft
ersatzweise herangezogenen Werte der 16. BImSchV werden bereits im Ausgangszustand an
allen Immissionsorten uberschritten.

Quelle fur den Schienenverkehrslarm sind die DB-Strecken 2641 (Abschnitt Kéln Studbriicke —
Koéln Kalk) und 2656 (Abschnitt KéIin Studbricke — Kéln Gremberg Nord) sowie die KVB-Linien
3,4,7,15und 16. In Teilen des Plangebiets ist bereits im Bestand davon auszugehen, dass es
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommt; diese sind insbesondere in
der Nahe der Sidbricke am hdchsten einzuschatzen (ADU cologne 2021).

Hinsichtlich Larmemissionen aus der Schifffahrt sind die gewerbliche Rheinschifffahrt, der
Sportmotorbootverkehr sowie die Schiffsbewegungen im Vorhafenbereich zu bertcksichtigen.
Insgesamt verbleiben die Pegel unterhalb der relevanten Orientierungswerte (ADU cologne
2021).

Daruber hinaus wird das Plangebiet durch Fluglarm belastet. Gemaf Schallimmissionsplan
Fluglarm Stadt KdIn sind energiedquivalente Dauerschallpegel zum Flugverkehr von tags: < 45
dB(A) und nachts: < 45 dB(A) zu erwarten.

Gewerbelarm

Im Plangebiet sind aulRer der Essigfabrik (Veranstaltungshalle) keine weiteren aktiven Emitten-
ten von Gewerbelarm vorhanden.

Unmittelbar auf3erhalb des Plangebiets liegt an der Siegburger Stralle eine Tankstelle mit 24 h-
Betrieb und Waschanlage (nur tagsiiber) sowie ein Discountermarkt (Offnung von 7-21 Uhr an
Werktagen), deren Emissionen auf das Plangebiet einwirken.

Ein weiterer potenzieller Emittent fir Gewerbelarm ist die Firma Schitte rund 300 m sidlich des
Plangebietes. An diesen Betrieb grenzt ca. 140 m norddéstlich am Poller Kirchweg Wohnnutzung

24 Auch fiir Gewerbe- und Kerngebiete werden die Orientierungswerte an den Immissionsorten nicht eingehalten.
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in einer gemischten Bauflache und in ca. 150 m eine Wohnbauflache an. Das nachstgelegene
mehrgeschossige Wohnhaus liegt am Poller Kirchweg 65a. Weitere GE/GI Flachen liegen sud-
lich der Bahntrasse zur Sudbrucke.

Innerhalb des Gesamtgebietes des Deutzer Hafens besteht mit einem Asphaltmischwerk derzeit
noch ein maRgeblich larmemittierender Betrieb mit BImSchG-Genehmigung. Fr diesen ist der-
zeit eine Stilllegung im Jahr 2026 avisiert.

Im Teilplan Infrastruktur wurde im Baufeld Ost 04 eine Nutzung als Gewerbegebiet mit Betriebs-
formen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, festgesetzt.

Weitere Quellen fir Gewerbelarm aulRerhalb des Plangebietes sind die Schiffsliegeplatze am
Rheinufer sowie im Hafenbecken nérdlich der Drehbrticke.

Freizeitlarm

Im Geltungsbereich entsteht derzeit kein Freizeitlarm, da die Flache ausschlielich flir gewerbli-
che Zwecke genutzt wird.

Durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur wurden folgende Einrichtun-
gen planungsrechtlich vorbereitet und sind somit planerisch zu beriicksichtigen:

e Uberdachte Spiel- und Bewegungsflache ,Holzhalle“: Da die Halle der Allgemeinheit zu-
ganglich ist, erfolgt im Schallschutzgutachten eine Betrachtung gemaR des Freizeit-
larmerlasses NRW,

e Freibad im Hafenbecken mit Liegewiese 6stlich der ,Holzhalle* (nordwestlich Baufeld
03),

e Eventflachen und temporare Gastronomie im Hafenbereich,

o Uberbauungen des Hafenbeckens: Platzflachen und Steganlagen.

Eine sonstige Freizeitnutzung (u.a. Spaziergange, Picknicks oder Radtouren) findet zurzeit auf
den benachbarten Poller Wiesen in der Rheinaue statt. Die Nutzungsart des Landschafts-
schutzgebiets ,Rhein, Rheinauen und Uferbereiche von Flittard bis Rodenkirchen“ im Bereich
der Poller Wiesen wird im Landschaftsplan mit ,stiller Erholung“ beschrieben. Damit einher geht
auch eine geminderte Intensitat von Freizeitnutzungen.

Auf dem sogenannten ,Kulturareal an der Sudbriicke“ kdnnen sporadisch Open-Air-Veranstal-
tungen stattfinden, die jeweils einer Einzelgenehmigung bedurfen. In diesem Zuge ist auch eine
Immissionsprognose samt Larmschutzmaflnahmen zu erbringen, sodass die Richtwerte gemaf
Freizeitlarm-Erlass NRW eingehalten werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Stralenverkehrslarms sind im Bereich der Siegburger Strake Anderungen auf-
grund der allgemeinen Verkehrszunahme und damit verbundener erhéhter La&rmemissionen zu
erwarten.

Die mit dem Teilplan Infrastruktur verbundenen Verkehrszahlen sind im Vergleich zum vormali-
gen Zustand mit gewerblich-industrieller Nutzung des Deutzer Hafens und damit verbundenen
ungefahr 6.000 Fahrten je 24 Stunden bedeutend geringer (Rudolf Keller Verkehrsingenieure
2022). Eine Revitalisierung der vormaligen Nutzungen im Deutzer Hafen ist angesichts des In-
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krafttretens des Teilplans Infrastruktur unrealistisch, aber theoretisch méglich. Damit einher ge-
hen im Vergleich zum Planfall deutlich héhere Belastungen bei Lieferverkehren (Schwerlastan-
teil des Verkehrs).

Hinsichtlich der Emissionen aus der Schifffahrt sind keine gravierenden Anderungen zu erwar-
ten. Eine Veranderung bei den Zugzahlen ist hingegen maéglich. Konkrete Angaben liegen je-
doch nicht vor.

Das Verkehrsgutachten (Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH 2024) zum Teilplan A unter-
sucht als zusatzlichen Nullfall eine Verwirklichung verschiedener geplanter Bauvorhaben ent-
lang der Siegburger Stral3e (Strabag-Gelande, Poller Damm, etc.). Es zeigt sich, dass die Ver-
kehrszahlen sich in diesem Falle nur moderat erhéhen (10.700 Kfz/24 h im Bestand zu

11.000 Kfz/24 h im Nullfall auf der Siegburger Strale).

Gewerbelarm

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wird sich weiterhin ausschlief3lich Gewerbe- und Industrie-
bebauung im Plangebiet befinden, wahrend das Umfeld den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Infrastruktur entsprechend umstrukturiert wird. Die Nutzung im Plangebiet kénnte sich auf
Grundlage des vorhandenen Planungsrechtes re-intensivieren. Damit wiirde auch der Gewer-
belarm zunehmen. Im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren waren negative Auswir-
kungen auf schutzwiirdige Nutzungen im Umfeld zu prifen und zu vermeiden. Entsprechend
des Trennungsgrundsatzes waren nur solche Anlagen genehmigungsfahig, die die Larmsitua-
tion entsprechend dem Schutzstatus der schutzwirdigen Nutzungen im Umfeld nicht wesentlich
verschlechtern.

Fir den sudlich des Plangebietes gelegenen Betrieb sind im Flachennutzungsplan potenzielle
Erweiterungsflachen dargestellt. Auch fir eine Entwicklung dieser Flachen waren im Rahmen
der jeweiligen Genehmigungsverfahren negative Auswirkungen auf schutzwurdige Nutzungen
im Umfeld zu prifen und zu vermeiden.

Freizeitlarm

Freizeitlarm ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung auch in Zukunft nicht auf der Flache zu
erwarten. Die Nutzung der Poller Wiesen sowie des Kulturareals an der Sudbricke bliebe un-
verandert. Die im obigen Abschnitt genannten Vorhaben kénnen gemaf den Vorgaben des Be-
bauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur und ggf. notwendigen weiteren Zulas-
sungsvorbehalten umgesetzt werden. Da das Plangebiet jedoch nicht flir wohnliche Zwecke ge-
nutzt wird, stellen diese Vorhaben keine einschrankenden Einwirkungen auf die hier zulassigen
Nutzungen dar.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm / Gesamtverkehr

Bei Umsetzung der Planung zeigt sich insgesamt, dass in allen Baufeldern die Orientierungs-
werte der DIN 18005 hinsichtlich des StraBenverkehrs vor allem entlang der dstlich orientierten
Fassaden Uberschritten werden (ADU cologne 2026). Im Tageszeitraum werden hier maximal
bis zu 67 dB(A), im Nachtzeitraum bis zu 59 dB(A) erreicht.

Hinsichtlich der Einwirkungen des Schienenverkehrs sind an den zum Hafenbecken ausge-
richteten Fassaden der Plangebaude sind Beurteilungspegel von 55 dB(A) bis 64 dB(A) tags

110



und nachts zu erwarten. An den zum Poller Kirchweg ausgerichteten Fassaden der Plange-
baude sind Beurteilungspegel von 55 dB(A) bis 65 dB(A) tags und nachts zu erwarten. Naturge-
malf sind die hdchsten Pegel an den zur Schiene hin ausgerichteten Fassaden der Plange-
baude festzustellen: die Werte reichen von 62 dB(A) bis 69 dB(A) tags und nachts. Betroffen
sind vor allem die Fassaden der Baufelder 05, 06 und Ost 03 im Tages- und Nachtzeitraum,
welche in Richtung der Gleise im Siden und entlang der Siegburger Stralle orientiert sind.

Durch den Schiffsverkehr werden im Plangebiet keine Uberschreitungen der Beurteilungspe-
gel hervorgerufen. Es ist anzunehmen, dass die Bebauung durch den Teilplan A zudem flr die
dahinterliegende Bebauung dstlich der Siegburger Stralie eine abschirmende Wirkung erzielt.

Insgesamt Iasst sich hinsichtlich der Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir die im
Teilplan A festgesetzte Nutzung als urbane Gebiete (60 dB(A) tagstiber, 50 dB(A) nachts) fol-
gendes Ergebnis festhalten:

e Verkehrslarm: Es liegen Uberschreitungen um bis zu 7 dB(A) tagsiber und 9 dB(A)
nachts vor. Betroffen sind besonders die Fassaden entlang der Siegburger Strale, teil-
weise auch die am Poller Kirchweg zwischen Baufeld Ost 03 und Baufeld 06.

e Schienenverkehrslarm: Es liegen Uberschreitungen um bis zu 9 dB(A) tagsiiber und
19 dB(A) nachts vor. Insbesondere nachts betreffen die Uberschreitungen weite Teile
des Plangebietes; da die Verkehrsintensitaten auf der Stidbriicke und damit die Emissio-
nen gegeniber dem Tageszeitraum nicht abnehmen. Schwerpunkte sind vor allem sid-
lich orientierte Teile der Fassaden im Baufeld 03-05 sowie die Baufelder 06 und Ost 03
in weiten Teilen.

e Schiffs- und Flugverkehr: Hierdurch werden im Schallgutachten keine Uberschreitungen
der Orientierungswerte ermittelt. Dies gilt auch fiir den betrachteten Sonderfall einer
Schifffahrtssperre auf dem Rhein.

e Fluglarm: Hierdurch werden im Schallgutachten keine Uberschreitungen der relevanten
Beurteilungspegel ermittelt.

Das Schallgutachten enthalt zudem eine Betrachtung der Einwirkungen des Gesamtverkehrs
auf die geplanten Nutzungen. Es zeigt sich, dass insbesondere entlang der Fassaden des Bau-
felds Ost 03 Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A) tags und 69 dB(A) nachts erreicht werden.
Gemal der aktuellen Rechtsprechung ist angesichts der 0.g. Beurteilungspegel im Gesamtver-
kehr von teilweise mehr als 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts eine kritische Belastungs-
grenze fir Verkehrslarmimmissionen erreicht. Bei einer weiteren Uberschreitung dieser Werte
um 5 dB(A) kann eine Gesundheitsgefahrdung nicht mehr ausgeschlossen werden. Im Plange-
biet ist dies insbesondere im Nachtzeitraum in den Baufeldern 06 und Ost 03 der Fall.

Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sowie der erheblichen Belas-
tungen insbesondere im Nachtzeitraum werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen,
durch die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebiets sichergestellt wer-
den kdnnen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass die Untersuchungen noch nicht die geplanten
umliegenden Gebaude nach dem integrierten Plan bertcksichtigen. Wenn alle baulichen Mal3-
nahmen im gesamten Planungsbereich Deutzer Hafen umgesetzt sind, wird sich die Larmsitua-
tion in weiten Teilen des Gebietes verbessern.

Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs auf die Nachbarschaft

Durch den Ziel- und Quellverkehr (Strafe) zum bzw. vom Teilplan A ist eine Veranderung der
Larmimmissionen durch den o6ffentlichen Strallenverkehr in der Umgebung zu erwarten. Fir
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ausgewahlte Immissionsorte im Bereich der bestehenden Wohnbebauung entlang der Siegbur-
ger Straflte und Im Hasental sind die Veranderungen des StralRenverkehrslarmes durch die Pla-
nung untersucht worden (ADU cologne 2026). Die Ergebnisse zeigen, dass sich an den Immis-
sionsorten 10 03 bis 10 14 die Beurteilungspegel im Tagzeitraum durch die Mehrverkehre aus
dem Teilplan A um bis zu 0,8 dB und im Nachtzeitraum um bis zu 0,4 dB erhéhen werden.
Diese Pegelerhéhungen sind flir das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar. Im Planfall werden
die Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts an Wohngebauden nicht Uberschritten. In die-
sen Pegelregimen sind Erhdhungen von weniger als 3 dB(A) nicht als wesentlich einzustufen
(ADU cologne 2026).

Gleichwohl wird mit der sukzessiven Gesamtumsetzung des Integrierten Plans zum Deutzer
Hafen die wesentliche Anderung der Siegburger StraRRe vorbereitet. Nach Umsetzung des Ge-
samtvorhabens ist mit einem vorhabenbedingten Verkehrsaufkommen von rund 22.800 Kfz-
Fahrten pro Werktag zu rechnen. Aufgrund der Zunahme der vorhabenbedingten Quell- und
Zielverkehre ergeben sich bei Gesamtumsetzung des Vorhabens Veranderungen beim Stra-
Renverkehrslarm.

Gewerbelarm

Gemal § 6a BauNVO dienen urbane Gebiete dem Wohnen und kénnen dartber hinaus auch
der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, sofern diese die Wohnnutzung nicht wesent-
lich stéren — dies ist Voraussetzung fur die Zulassigkeit etwa von Aufiengastronomie oder wei-
teren gewerblichen Nutzungen in den im Teilplan A vorgesehenen urbanen Gebieten. Der Teil-
plan A sieht die Festsetzung von zwei Sondergebieten vor, deren Nutzungen ggf. gewerbliche
Schallemissionen hervorrufen kénnen. Dabei handelt es sich um die Umnutzung der Essigfabrik
sowie eines denkmalgeschuitzten Backsteinbaus als Markthalle.

Die Essigfabrik soll als Quartierszentrum genutzt werden. Mal3geblich fur diese Nutzung ist der
Schutzanspruch der angrenzenden urbanen Gebiete. Das Gutachten der ADU cologne (2026)
zeigt im Bereich der schutzbedrftigen Fassaden des MU 03, dass der Orientierungswert der
DIN 18005 von 60 dB(A) tags erreicht, aber nicht Uberschritten wird. Im Nachtzeitraum werden
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm
deutlich unterschritten. Hinsichtlich der Essigfabrik sind Vermeidungsmaflinahmen zu beachten
(siehe nachfolgender Abschnitt dazu).

Hinsichtlich des Sondergebiets zur Umsetzung der Markthalle im Baufeld 04 wurden im Schall-
gutachten erfahrungsgestitzte Ansatze etwa fur die erforderliche Anlieferung sowie die Haus-
technik geprift. Dabei zeigt sich, dass zwar im Baufeld 04 an den entsprechenden Fassaden-
bereichen Beurteilungspegel von bis zu 75 dB(A) vorliegen, in den betroffenen Bereichen je-
doch keine Wohnnutzung vorgesehen ist.

Die Ergebnisse des Gutachtens der ADU cologne (2026) zeigen weiterhin, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (60 dB(A) tags; 45 dB(A) nachts) bzw. der TA Larm (63 dB(A) tags;
45 dB(A) nachts) in den urbanen Gebieten weitestgehend eingehalten werden kdnnen. Einzig
an einem Fassadenabschnitt im Stdosten des Baufelds 05 werden im Tageszeitraum Werte
von 61 dB(A) festgestellt. Die Uberschreitung resultiert aus der auf der anderen Seite des Poller
Kirchwegs gelegenen Anlieferung des bestehenden Discounters. Sie ist kleinrdumig und mit

1 dB(A) geringfugig. Das menschliche Ohr kann Larmveranderungen erst ab einer Pegeldiffe-
renz von 3 dB(A) wahrnehmen. Mit fortschreitender Umsetzung des Deutzer Hafens wird der
Discounter in der aktuellen Form entfallen. Zwar ist in diesem Bereich im Einzelhandelsgutach-
ten ebenfalls ein Lebensmitteldiscounter vorgesehen, dieser wird jedoch voraussichtlich in die
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im Integrierten Plan vorgesehene Blockstruktur einbezogen und unter Berlcksichtigung immis-
sionsschutzrechtlicher Anforderungen umgesetzt.

Die Vorgaben der TA Larm flr einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) werden
ebenfalls eingehalten.

Im Teilplan Infrastruktur wurde im Baufeld Ost 04 eine Nutzung als Gewerbegebiet mit Betriebs-
formen festgesetzt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Da dieses Vorhaben bislang nicht
umgesetzt wurde, sind die dort vorgesehenen Nutzungen auf die Schutzansprtiche der im Teil-
plan A festgesetzten urbanen Gebiete abzustellen. Dies gilt insbesondere mit Blick auf die ge-
plante Umsetzung eines Parkhauses: dieses kann de facto nicht mit einer offenen Dachparkfla-
che errichtet werden.

Das derzeit noch bestehende Asphaltmischwerk auf der gegeniberliegenden Hafenseite soll
bis Mitte 2026 stillgelegt werden. Daher stellt der Gewerbelarm dieser Nutzung mittelfristig kei-
nen limitierenden Faktor fiir die stadtebauliche Entwicklung mehr dar. Uber eine bedingte Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die Betriebsaufgabe Voraussetzung fir eine vollumfangliche
Nutzung gemaf dem Teilplan A ist. Die Schallemissionen der Fa. Schutte fihren im Plangebiet
des Teilplans A zu keinen erheblichen Einwirkungen bzw. Uberschreitungen der Richtwerte der
TA Larm fir urbane Gebiete (ADU cologne 2026).

Freizeitlarm

Durch den Teilplan A wird die Umsetzung von urbanen Gebieten als Wohn- und Arbeitsquar-
tiere inklusive Kindertagesstatten vorgesehen.

Auf das Plangebiet bestehen Einwirkungen der in Planung befindlichen Freizeitnutzungen des
Umfelds. Das Schallgutachten zeigt unter Annahme von maximalen Schallleistungspegeln flr
diese Nutzungen (die gleichwohl als zwangslaufige Maximalpegel fur die dort geplanten Nut-
zungsformen zu verstehen sind; es bestehen noch keine konkreten Umsetzungsplane; siehe
dazu ADU cologne 2026), dass vor den Fassaden der geplanten Wohnungen in den MU-Gebie-
ten die Beurteilungspegel tags aulierhalb der Ruhezeit und innerhalb der Ruhezeiten unterhalb
der zulassigen Immissionsrichtwerte gemaR Freizeitlarmerlass NRW liegen werden. Aufgrund
vorheriger Untersuchungen ist eine Nutzung zur Nachtzeit aufgrund der gegenuber der Tagzeit
um 15 dB niedrigeren Richtwerte nicht realisierbar. Die Maximalpegel fir einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen werden eingehalten. Gemal dem Schallschutzgutachten (ADU cologne 2026)
kann davon ausgegangen werden, dass auch im Baufeld 06, welches dem Kulturareal an der
Sudbriicke am nachsten gelegen ist, die Richtwerte gemal Freizeitlarmerlass NRW eingehalten
werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Verkehrslarm:

Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Orientierungswerte werden im Bebauungsplan
Festsetzungen getroffen, durch die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plan-
gebiets sichergestellt werden kénnen. Diese werden nachfolgend zusammengefasst; fir eine
detaillierte Beschreibung wird auf Teil A der Begriindung verwiesen:

e Im gesamten Plangebiet werden passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Dies er-
folgt in Form von Anforderungen an das Schallddmmmaf von Auf3enbauteilen gemaf
der DIN 4109. Grundlegend flr die Mindestanforderung an die Schallddmmung ist dabei
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die H6he der maligeblichen Aulienlarmpegel, die in Larmpegelbereichen festgesetzt
werden. Weite Teile des Plangebiets liegen demnach im Larmpegelbereich V mit einem
festgesetzten Aulienlarmpegel tags/nachts von 75 dB(A). Das Baufeld Ost 03 sowie ein
kleiner Teil des BF 06 liegen im Larmpegelbereich VI (80 dB(A)). Geringe Teile des
Plangebiets im Nordwesten liegen im Larmpegelbereich IV (70 dB(A)). Eine ausnahms-
weise Minderung dieser Anforderungen ist bei einem Nachweis entsprechender Voraus-
setzungen auf den nachgelagerten Verfahrensebene maoglich.

Da weite Teile des Plangebiets nachts mit Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A)
beaufschlagt werden, sind MaRnahmen zur Sicherung gesunder Schlafverhaltnisse er-
forderlich. Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum daher eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgedammte Luf-
tungseinrichtungen oder gleichwertige Malnahmen bei geschlossenen Fenstern und TU-
ren sicher zu stellen.

Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr von
mehr als 62 dB(A) im Tagzeitraum aufweisen, sind Schallschutzmalinahmen zu treffen.
Durch diese muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspe-
gel von 62 dB(A) im Bereich der Balkone und Loggien nicht tberschritten wird. Auf diese
Maflinahmen kann verzichtet werden, wenn Wohnungen zusatzlich tber einen Balkon
oder eine Loggia auf der larmabgewandten Seite verfligen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist bei Fenstern von Wohn- und
Schlafraumen, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr (Stra3en-, Schie-
nen-, Wasser- und Flugverkehr) von > 65 dB(A) nachts vor der geplanten Fassade auf-
weisen, eine vorgehangte Prallscheibe mit definierten Anforderungen vorzusehen.
Durch die Lage und Abmessung der Uberbaubaren Grundstucksflachen werden inner-
halb der Baufelder Blockstrukturen vorgegeben, die larmgeschiitzte Innenbereiche auf-
weisen. Somit ist auf der Ebene des Teilplans A eine Umsetzung der Schallschutzmal3-
nahmen mdglich, ohne eine nicht hinnehmbare Einschrdnkung der geplanten schitzens-
werten Nutzungen zu erzeugen.

Ein weiterer wesentlicher Baustein mit Hinsicht auf die Minderung der Schallemissionen stellt
sowohl die interne als auch die externe Baureihenfolge dar: So ist durch die Umsetzung des
Baufelds 07 zumindest im Baufeld 06 eine Minderung der nachtlichen Beurteilungspegel durch
den Schienenverkehr um bis zu 5 dB(A) an den besonders belasteten stidlich orientierten Fas-
saden moglich. Der Mindestwert in diesen Bereichen liegt dann auch hier jedoch weiterhin bei
mindestens 60 dB(A) und somit Uber den Orientierungswerten der DIN 18005.

Gewerbelarm:
Zur Vermeidung und Minderung erheblicher Belastungen trifft der Bebauungsplan neben den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen:

Im Sondergebiet ,Kultur® (Quartierszentrum Essigfabrik) wird festgesetzt, dass nur Nut-
zungen zulassig sind, deren Gerausche die Immissionsrichtwerte fur urbane Gebiete
von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts an der Grenze des urbanen Gebiets MU BF 03
nicht Gberschreiten.
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¢ Eine bedingte Festsetzung stellt sicher, dass immissionsempfindliche Nutzungen erst
dann aufgenommen werden kdnnen, wenn emittierende Betriebe im maligeblichen Um-
feld endgliltig eingestellt wurden. Dies betrifft im vorliegenden Fall, das Mitte 2026 zur
Stilllegung vorgesehene Asphaltmischwerk im Westen des Deutzer Hafens.

Bewertung

Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf die Schallschutzsituation im Untersuchungs-
gebiet als geringfiigig zu bewerten. Hinsichtlich der Sachverhalte Auswirkungen des Verkehrs
auf die Nachbarschaft, Schiffsverkehrslarm, Flugverkehrslarm sowie Freizeitlarm bestehen
keine planerischen Einschrankungen. Gewerbliche Emissionen werden nicht verursacht

Die Einwirkungen auf das Vorhaben sind als erheblich einzuschatzen, aber planerisch zu be-
waltigen. MaRgeblich fir die Larmsituation ist vor allem der StralRenverkehrslarm entlang der
Siegburger Stral’e sowie der Schienenverkehrslarm entlang der Sudbricke und im Tageszeit-
raum der Siegburger Stral’e. Der Bebauungsplan reagiert mit unterschiedlichen Festsetzungen
und MalRnahmen, um nachteilige Folgen der Planung zu vermeiden oder abzumildern. Hinsicht-
lich des Gewerbelarms bestehen, vorbehaltlich einer bedingten Festsetzung betreffend einen
derzeit noch vorhandenen emittierenden Betrieb im Umfeld, keine Uberschreitungen relevanter
Pegel in den geplanten urbanen Gebieten.

10.5.12.2 Erschiitterungen

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Basis der Beschreibungen ist das Gutachten von ADU cologne mit Bezug auf das Gesamtge-
biet des Deutzer Hafens bzw. den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur (Stand
September 2020). Aufgrund ihres Raumbezugs und in Abstimmung mit dem zustandigen Fach-
amt der Stadt Kdln kdnnen die Ergebnisse auch flr die vorliegende Planung herangezogen
werden.

Quelle fur Erschutterungen im Umfeld des Plangebietes sind die Schienenstrecken der Deut-
schen Bahn, die im Siiden in Dammlage verlaufen. In bestehenden, nicht mehr genutzten ein-
geschossigen Gebauden an der Stidwestgrenze des Deutzer Hafens wurden daher Messein-
richtungen installiert, um mit einer Dauermessung die Erschutterungsimmissionen der Bahnstre-
cke zu dokumentieren. Auf Grundlage der Messungen fanden Bewertungen hinsichtlich mégli-
cher Erschitterungseinwirkungen auf Menschen in Gebauden gemal’ DIN 4150 Teil 2 sowie Er-
schutterungseinwirkungen auf Gebaude gemal DIN 4150 Teil 3 statt.

Auswirkungen der StralRenbahn (KVB-Linie 7 in der Siegburger Strale) auf das Plangebiet sind
nicht zu erwarten, da der Abstand der Trasse zwar in Teilbereichen unterhalb der 25 m geman
VDI-Richtlinie 3837 liegt, die Trasse jedoch in diesem Bereich in eigenem Gleisbett und kurven-
frei verlauft (ADU Cologne 2020).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Das verkehrliche Erschitterungspotential der Schienenstrecken entspricht dem Bestand. Auch
die Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur Gbt hierauf keinen
relevanten Einfluss aus.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung ergibt sich im Plangebiet durch die Intensivierung der ge-
werblichen und industriellen Nutzungen in Verbindung mit einer méglichen Reaktivierung der
Guterbahntrassen im Hafenbereich ein maRig erhdhtes Erschitterungspotenzial.
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Prognose Umweltzustand nach Durchfilihrung der Planung

Die Untersuchungen von ADU cologne (2020) ergaben, dass keine erheblichen Belastigungen
durch Erschutterungen vorliegen. Weiter ist gemaf DIN 4150 Teil 3 nicht mit Erschitterungsein-
wirkungen auf Gebaude zu rechnen, da die zulassigen Anhaltswerte unterschritten werden.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Eine Umsetzung von Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmafRnahmen ist zum derzeiti-
gen Kenntnisstand nicht erforderlich.

Bewertung

Auf der Grundlage der Messergebnisse ist nicht mit schadlichen Umwelteinwirkungen auf ge-
plante Gebaude selbst oder auf Menschen in diesen Plangebauden infolge von Erschitterungs-
immissionen aus dem Schienenverkehr zu rechnen. Durch die Planung ergeben sich keine zu-
satzlichen Risiken.

10.5.12.3 Sonstige Gesundheitsbelange / Risiken

zum Beispiel Hochwasser, Magnetfeldbelastung, Storfallrisiko, Starkregen (Klimawan-
delfolgen)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Alle Baufelder befinden sich in der Erdbebenzone 1 nach der und in der geologischen Unter-
grundklasse T. In der Zone 1 kann ein Erdbeben mit der Intensitat zwischen 6,5 und 7,0 eintre-
ten. Dies bedeutet, dass rechnerisch mit 90 Prozent Wahrscheinlichkeit ein solches Erdbeben in
50 Jahren nicht Uberschritten wird (RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten 2024).

Hinsichtlich der stofflichen Bodenbelastungen liegen in Folge der Vornutzungen auf der Flache
zahlreiche Eintrage in Altlastenverdachtsflachenkataster vor (siehe Abschnitt 10.5.4.2). Eine
Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ist bei den derzeitigen Nutzungsverhaltnissen mit vollfla-
chiger Versiegelung und teilweise offenen Gewerbeflachen in Grofiteilen des Plangebietes nicht
erkennbar.

Das Plangebiet befindet sich zu weiten Teilen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bereits
bei einem HQ50 tritt das Wasser aus dem Hafenbecken, bei einem HQ100 wird bei derzeitigem
Gelandeniveau nahezu der gesamte Deutzer Hafen Uberflutet. Nahere Angaben enthalt das Ka-
pitel 10.5.5.1.

Hinsichtlich der Starkregenvorsorge wird auf Abschnitt 10.5.5.3 verwiesen.

Das Hafengebiet liegt im Bereich der Bombenabwiirfe des Zweiten Weltkrieges. Vor allem im
sudlichen Hafengebiet ist daher mit Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln zu rechnen. In
Teilbereichen hat bereits eine entsprechende Radumung stattgefunden (Bezirksregierung Dus-
seldorf 2023).

Die von den Bahnoberleitungen und der Freileitung am sliddstlichen Rand des Hafengebietes
erzeugten magnetischen Felder wurden in einem Gutachten (EM-Institut GmbH 2020A) fir das
Gesamtgebiet durch Feldstarkemessungen ermittelt und anhand der geltenden Grenzwerte der
26. BImSchV bewertet. Nach vorliegenden Untersuchungen werden die Grenzwerte nach 26.
BImSchV sehr deutlich unterschritten. Es gehen daher keine Gefahren fiir die Allgemeinbevol-
kerung aus. Das bereits durch den Teilplan Infrastruktur planungsrechtlich vorbereitete Um-
spannwerk wird in einem mehrgeschossigen Gebaude errichtet. Bei Umspannwerken, die sich
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innerhalb von Gebauden befinden, sind im AuRenbereich keine nennenswerten elektrischen
Felder zu erwarten (EM-Institut GmbH 2020b). Zur Bewertung auftretender Magnetfelder wur-
den Messungen an zwei vergleichbaren, im Stadtgebiet von Kdln bereits in Betrieb befindlichen
Umspannwerken durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass der nach 26. BImSchV fir die All-
gemeinbevdlkerung geltende Grenzwert fir magnetische Felder bereits in unmittelbarer Nahe
zum Umspannwerksgebaude sehr deutlich unterschritten wird. Damit ist dort ein Daueraufent-
halt von Personen der Allgemeinbevdlkerung ohne Einschrankungen mdéglich, die Errichtung
von Wohngebauden ware grundsatzlich zulassig. Die Vorsorgeempfehlungen der Stadt Kéin (1
uT) werden ebenfalls bereits in unmittelbarer Nahe des Gebaudes eingehalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Betriebe gemafl Abstandserlass Nordrhein-West-
falen. Zwei Betriebe, die unter den Abstandserlass fallen, liegen im weiteren Umfeld des Deut-
zer Hafens.

Das Plangebiet liegt aufderhalb der Achtungsabstande und angemessenen Abstande von rele-

vanten Storfallbetrieben (siehe auch Kapitel 10.5.19). Der Bereich zwischen den Rhein-Kilome-
tern 685,90 bis 687,20 ist auf dem rechten Ufer als Liegestelle fur finf Schiffe ausgewiesen, in-
klusive einer Liegestelle fur ein Schiff mit einem Kegel im Sinne der ADN (ZKR 2017).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Risiko durch Uberflutung im
Hochwasserfall bestehen. Bei Intensivierung der gewerblichen Nutzung der Flache kénnen zu-
satzliche Bebauungen weitere Auswirkungen auf das Retentionsraumvolumen und das Hoch-
wasserrisiko haben. Diese Neuansiedlungen stehen jedoch unter einen entsprechenden Ge-
nehmigungsvorbehalt aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet.

Auch eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse besteht bei Nichtdurchfiihrung der Planung.
Das potenzielle Vorkommen von Kampfmitteln ware auch in der Nullvariante zu bericksichti-
gen.

Von der Bahntrasse wurde auch in Zukunft keine Gefahr durch magnetische Felder fir die All-
gemeinbevdlkerung ausgehen.

Bei Umsetzung des bestehenden Planungsrechtes kdnnten sich neue Betriebe ansiedeln, die
nach den Regelungen des Abstandserlasses zu beurteilen sind.

Grundsatzlich ware im Bereich des Deutzer Hafens eine Ansiedlung von Stdrfallbetriebsberei-
chen mdglich, allerdings unter dem Vorbehalt der Einhaltung der Achtungsabstande und ange-

messener Abstande zu den nachstgelegenen empfindlichen Nutzungen. In Bezug auf storfall-
rechtliche Belange waren daher keine Konflikte bei Nichtdurchfihrung der Planung zu erwarten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Wie oben erlautert, besteht ein Erdbebenrisiko. Der Bebauungsplan beinhaltet daher einen Hin-
weis zur Erdbebengefahrdung.

Hinsichtlich der stofflichen Bodenbelastungen ist angesichts der geplanten Vollversiegelung der
Oberflachen keine Gefahrdung des Schutzguts Mensch gegeben (Dr. Tillmanns & Partner
2020, 2024). Die Sanierung eines vorhandenen Schadensfalls wurde bereits durchgefuhrt
(siehe Abschnitt 10.5.4.2).

Bei ErschlieBung des Plangebietes in einem Uberschwemmungsgebiet wird die Evakuierung
des Gebietes im Hochwasserfall durch entsprechenden StralRenausbau im Bebauungsplan
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Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur weitestgehend gesichert. An zwei Stellen sind hierzu ver-
tiefende Prufungen und ggf. technische Lésungen in enger Abstimmung mit den Stadtentwas-
serungsbetrieben Kéln herbeizufiihren. Zum Teilplan A wird das Retentionsraumkonto auf Bau-
genehmigungsebene weitergefiihrt (siehe Kapitel 10.5.5.1). Weitere Evakuierungs- und Notfall-
plane werden in einem Bauherrenhandbuch auf nachgelagerter Verfahrensebene erarbeitet be-
ziehungsweise darin dokumentiert.

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung kann es zu massiven Erdarbeiten kommen. Im anste-
henden Bodenmaterial des Gebietes ist das Vorhandensein von Bombenblindganger und ande-
ren Kampfmittel nicht auszuschlieen. Dementsprechend sind Vorkehrungsmalinahmen zum
Schutz des Menschen bei den Bautatigkeiten zu treffen. Der Bebauungsplan enthalt einen ent-
sprechenden Hinweis.

Auch in Zukunft wirden die Grenzwerte nach 26. BImSchV flir magnetische Felder deutlich un-
terschritten. Damit ist ein Daueraufenthalt von Personen der Allgemeinbevélkerung ohne Ein-
schrankungen mdglich und somit sind sowohl gewerbliche als auch Misch- und Wohnbebauung
zulassig.

Der Liegeplatz fur Schiffe mit einem Kegel gemafd ADN (ZKR 2019) liegt in einer Entfernung
von Uber 100 m zum Plangebiet des Teilplans A%5. Somit ist die Liegestelle nach wie vor nutz-
bar; es gehen davon keine Gefahrdungen des Plangebietes aus.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Hinsichtlich der sonstigen Gesundheitsbelange und Risiken sind die folgenden Malinahmen zu
beachten:

e Sofern sich ein Bauvorhaben in einer der Erdbebenzonen 1-3 befindet, missen Schutz-
malfnahmen gegen Erdbeben bei der Errichtung von Gebauden ergriffen werden. Dies
erfolgt in der Ausfuhrungsplanung auf Basis geltender Vorschriften und Normen (etwa
der DIN 4149). Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

o Bei einer weiteren Nutzung bzw. Nutzungsanderung des Deutzer Hafens sind die ge-
setzlich vorgegebenen Belange des Hochwasserschutzes zu berlicksichtigen. Es gelten
die Festsetzungen zum Hochwasserschutz und zur Herstellung des Retentionsvolu-
mens.

¢ Im Vorfeld der Baumaflnahmen ist der Kampfmittelrdumdienst zu beteiligen, um Gefah-
ren durch Bombenblindganger/ Kampfmittel zu vermeiden.

¢ In der Bauphase sind ggf. Schutzmaflinahmen zur Vermeidung des Direktkontakts mit
belasteten Bodenmengen zu beachten.

¢ Hinsichtlich der Evakuierungs- und Rettungswege ist die Klarung des Auftretens von
Qualmwasser bei einem extremen Hochwasser (HQ200) im nachgelagerten Verfahren
zu klaren. Diesbezuglich ist ein Einvernehmen mit den zustandigen Fachstellen herzu-
stellen.

25 _ Dies ist gemal ADN 2019 der Radius um die Liegeplatze, welcher von einer Bebauung freizuhalten ist.
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Bewertung

Die Festsetzungen und weiteren Inhalte des Bebauungsplans berlicksichtigen die Lage des
Plangebietes in einem Uberschwemmungsgebiet. Nachteilige Auswirkungen auf das Retenti-
onsvolumen werden vermieden. Vorhabenbedingte Auswirkungen durch magnetische und
elektrische Felder entstehen nicht. Ein Storfallrisiko besteht nicht. Es werden Vorkehrungen
zum schadlosen Abfiuihren von Starkregenereignissen getroffen. Vor diesem Hintergrund sind
keine sonstigen Gesundheitsbelange betroffen, besondere Risiken bei Umsetzung des Vorha-
bens bestehen nicht bzw. sind beherrschbar.

10.5.12.4 Besonnung / Belichtung

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die Faktoren Besonnung und Belichtung wurde in einem Gutachten der Transsolar Energie-
technik GmbH untersucht (Stand Januar 2020) sowie durch Detailbetrachtungen fiir die Baufel-
der des Teilplans A nachgescharft. Diese Untersuchungen bilden die Basis flir die folgenden
Ausarbeitungen. Zunachst auf Basis des Masterplans von Cobe wurden die Parameter solare
Einstrahlung, Besonnungsstunden sowie Tageslichtqualitat nach DIN 5034 untersucht und Opti-
mierungsvorschlage ausgearbeitet (Transsolar Energietechnik GmbH 2020). Diese sind in eine
Uberarbeitung des Masterplans eingeflossen, aus dem der Integrierte Plan entwickelt wurde,
der wiederum Basis flr den inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan
Infrastruktur war. Der Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur dient vorrangig der
Umsetzung der notwendigen InfrastrukturmafRnahmen (verkehrliche Erschliel3ung, Grinflache
usw.). Unter anderem wird durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur im
Baufeld Ost 04, sudlich des Baufelds Ost 03 und siddstlich des Baufelds 06, ein Gewerbege-
biet festgesetzt. Vorgesehen ist hier eine funf- bis siebengeschossige Bebauung. Von dieser
gehen Verschattungseffekte auf die genannten Baufelder Ost 03 sowie Baufeld 06 aus, was als
Rahmenbedingung in der Planung zu bertcksichtigen ist.

Derzeit ist das Plangebiet im realen Bestand durch industrielle Brachflachen, versiegelte Lager-
flachen sowie teilweise noch vorhandene Bebauung (Halle in BF 04) gepragt. Vor allem in den
unbebauten Bereichen ist von einer starken Besonnung der Freiflachen auszugehen. Verschat-
tete Bereiche entstehen auf den Freiflachen nur in den der Sonne abgewandten Bereichen der
Bestandsgebaude. Nachrangig ist eine Verschattung durch die im Baufeld Ost 03 einsetzende
Verbuschung moglich.

Da die Flache derzeit keine Wohnbebauung aufweist und nicht als Aufenthalts- und Erholungs-
raum dient, sind die Faktoren solare Einstrahlung, Besonnung und Tageslichtqualitat / Belich-
tung bei der derzeitigen gewerblichen Nutzung nur von untergeordneter Bedeutung. Aufgrund
der eingehaltenen Abstandsflachen kann von der Einhaltung gesunder Arbeitsverhaltnisse in
Bezug auf die Belichtungssituation ausgegangen werden.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die aktuelle Besonnungs- und Tageslichtsituation be-
stehen bleiben bzw. bei einer Re-Vitalisierung der Hafennutzung ware die Zulassigkeit der Be-
bauung nach § 34 BauGB zu bewerten — auch vor dem Hintergrund der Wahrung gesunder
(Wohn- und) Arbeitsverhaltnisse. Im Umfeld wird der Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan
Infrastruktur umgesetzt, was jedoch in diesem Bereich keine Auswirkungen auf die Besonnung
moglicher neuer Bebauung hatte.
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Uber das Bauordnungsrecht wéaren die gesunden Wohn- bzw. primar Arbeitsverhéltnisse sicher-
zustellen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Der Teilplan A setzt die kiinftige Bebauung und Nutzung als urbane Gebiete (BF 03, BF 05, 06,
Ost 03) sowie als Sondergebiet ,Quartierszentrum (BF 03, Bereich der heutigen Essigfabrik) so-
wie Sondergebiet ,Einzelhandel* im Baufeld 04 fest. Fir alle wohnlichen Nutzungen ist die aus-
reichende Besonnungsqualitat nachzuweisen. Mittels ,durchgesteckter Grundrisse kann sicher-
gestellt werden, dass Wohnungen iber ausreichende Anteile an nicht verschatteten Gebaude-
fassaden verfligen. Alternativ kann durch Riickspriinge in den oberen Geschossen eine ausrei-
chende Besonnung der verschattenden Fassaden sichergestellt werden. Die Sicherung der er-
forderlichen Mal3nahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag.

Die Anforderungen zum Umgang mit dem Thema Besonnung / Belichtung wurden seitens des
Stadtplanungsamts Koln in einem Positionspapier festgehalten (Stadtplanungsamt Kéin 2021).
Sie gehen fachlich damit tGber die Anforderungen der DIN 17037 hinaus, da das Papier zusatz-
lich die gerichtlich festgestellten Anforderungen an die Thematik aufgreift: Demnach ist ein stad-
tebaulicher Missstand regelmafiig nicht gegeben, wenn zur Tag-bzw. Nachtgleiche eine direkte
Besonnung von mindestens zwei Stunden gegeben ist (OVG Berlin vom 27.20.2004; siehe
Transsolar Energietechnik GmbH 2024). Auf dieser Grundlage wurde die bereits fur den Inte-
grierten Plan vorhandene Untersuchung (Transsolar Energietechnik GmbH 2020) auf Basis von
architektonischen Testentwurfen / Wettbewerbsergebnissen fur die Baufelder des Teilplans A
durch neue Untersuchungen erganzt (Transsolar Energietechnik GmbH 2024). Dieses Gutach-
ten hat die folgenden Untersuchungsschwerpunkte:

e Analyse und Bewertung der Besonnungsqualitat (Fassade) bzw. die gegenseitige Ver-
schattung der Baufelder 05-07 sowie deren Auswirkungen auf die Baufelder Ost 02-04.

¢ Analyse und Bewertung der Besonnungsqualitat bzw. gegenseitige Verschattung des
Baufeldes 03, sowie dessen Auswirkungen auf die Baufelder 04-05.

Zusammenfassend lassen sich folgende Ergebnisse festhalten:

Baufelder 05-07 | Die Abstande zwischen den einzelnen Baufeldern gentigen, um eine aus-
reichende Besonnung der siddstlichen Fassadenseiten sicherzustellen.
An den nordwestlichen Fassadenseiten ist naturgeman kein direktes Son-
nenlicht vorhanden. Hier sind entsprechende Grundrisse vorzusehen.

Die Nordostfassade im 2. und 3. Geschoss des BF 06 wird durch die obe-
ren Geschosse des Parkhauses Ost 04 verschattet. Die direkte Beson-
nung liegt hier knapp unterhalb des 2-Stunden-Kriteriums. Hier kann ne-
ben gesteckten Grundrissen auch durch Anordnung von Nutzungen ohne
entsprechenden Besonnungs-/Belichtungsbedarf reagiert werden.

Baufeld 03 Das Baufeld 03 hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die be-
nachbarten Baufelder Ost 01 und Baufeld 04.

Entlang der Nordwestfassaden sowie Teilen der Nordostfassaden der In-
nenhofe kann das Mindestkriterium von 1,5 h Besonnung nicht erflllt wer-
den. Dies ist durch MaRnahmen der Grundrissgestaltung zu kompensie-
ren.
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Anhand der genannten Lésungsmadglichkeit durch angepasste Grundrisse, wie sie im Gutachten
exemplarisch fur Erdgeschosse und Regelgeschosse aufgefiihrt werden, lassen sich auch die
2-Stunden Kriterien nach dem Positionspapier der Stadt KoIn nachweisen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Das Gutachten der Transsolar Energietechnik GmbH (2024) sieht folgende MaRnahmen vor,
um eine ausreichende Tageslichtqualitat sicherzustellen:

e Durchgesteckte Grundrisse entlang der nordwestlich orientierten Fassaden hin zu aus-
reichend besonnten Fassadenteilen. Die Ergebnisse zeigen, dass dies flir die exempla-
risch untersuchten Erdgeschosse und Regelstockwerke im Baufeld 03 grundsatzlich
machbar ist. Die Umsetzung ist flr alle Baufelder auf nachgelagerter bauordnungsrecht-
licher Verfahrensebene nachzuweisen.

o Ggf. bauliche Anpassung des geplanten Baukoérpers im Baufeld Ost 04 (nicht Bestand-
teil der vorliegenden Planung; da die Bebauung aber noch nicht verwirklicht ist sind der-
zeit noch Anpassungen méglich). Die Umsetzung ist dem dortigen bauordnungsrechtli-
chen Verfahren vorbehalten.

Bewertung

Hinsichtlich der Besonnung ergeben sich in den tUberwiegenden Bereichen des Teilplans A bzw.
seines betroffenen Umfelds bei entsprechender Nutzungsverteilung und unter Ausnutzung ar-
chitektonischer Anpassungsmoglichkeiten auf nachgelagerter Verfahrensebene keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der geplanten wohnlichen Nutzungen.

10.5.13 Kultur- und sonstige Sachgiiter
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7d BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Die 1888 erfolgte Eingemeindung von Deutz nach Kdéln bildete die Grundlage fir den Hafenaus-
bau an der heutigen Stelle. Der hier gelegene Rheinarm ,Schnellert wurde zwischen 1904 und

1907 zu einem Industriehafen ausgebaut. 1909 nahm die erste Muihle ihren Betrieb auf (Busch-

mann et al. 2021).

Aufgrund der langjahrigen Nutzungsgeschichte des Deutzer Hafens liegen innerhalb des Plan-
gebietes kulturhistorisch bedeutsame und zum Teil denkmalgeschiitzte historische Bauwerke
und Strukturen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichs der Landesplanung
,KoIn“ (KLB 19.08, LVR 2024a). Zugleich ist das Plangebiet dem Kulturlandschaftsbereich der
Regionalplanung ,Deutz, Milheim“ (353) zugeordnet. Ein wertgebendes Merkmal ist hier der
Deutzer Hafen. Als kulturlandschaftliches und denkmalpflegerisches Ziel im Rahmen der Regio-
nalplanung wird eine erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung beschrieben, insbesondere ,das
Bewahren und Sichern der Elemente und Strukturen, von Ansichten und Sichtraumen von histo-
rischen Stadt- und Ortskernen sowie des industriekulturellen Erbes” (LVR 2024b).

Im Umfeld des Plangebiets sind bereits Bestandteile des Deutzer Hafens denkmalgeschiitzt:
Die Drehbriicke von 1907 / 1908 ist ein eingetragenes Baudenkmal gemal § 2 DSchG NRW
und in der Denkmalliste der Stadt K&ln unter der Nr. 4 gelistet. Die Gebaudekomplexe von Au-
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ermuhle und Ellmuhle sind ebenfalls als Baudenkmal in die Denkmalliste (Nummer 8802) einge-
tragen. Der Deutzer Hafen umfasst dartber hinaus weitere denkmalwerte Anlagen (Hafenbe-
cken mit Wasserflache und Kaimauern, Gleisanlagen der Hafenbahn, Kran- und Verladeanla-
gen), fir die eine Eintragung in die Denkmalliste vorgesehen ist (Stand Juli 2025).

Im Plangebiet bestehen weitere Gebaude, die nicht denkmalgeschuitzt oder denkmalwert sind.
Es handelt sich dabei, neben einem Wohngebaude aus den 1950er Jahren, um einen Gebau-
dekomplex im Baufeld 04 (Halle) sowie den vorhandenen Gebaudebestand um die Essigfabrik.
Auch das eigentliche Gebaude der Essigfabrik ist nicht denkmalwert. Diese Gebaude sind als
sonstige Sachguter einzustufen.

Innerhalb des Plangebietes (BF 03) liegen des Weiteren Teile des Bodendenkmals 'Fort XIII'
(Fort Rauch), das Teil der preuBischen Befestigung von Deutz war und zwischen 1861 und
1863 durch den Umbau einer von 1855 stammenden Lunette entstand. Ende der 1950er Jahre
erfolgte ein weitgehender oberirdischer Abbruch des Forts. Mauerreste der zum Fort zugehdri-
gen Kaponniere befinden sich im Keller eines Unternehmensgebaudes und sind nicht &ffentlich
zuganglich (LVR 2024c).

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung kdme es im Zuge einer moéglichen Re-Intensivierung
der bestehenden gewerblichen Bauflachen méglicherweise zu einer Beeintrachtigung der denk-
malgeschutzten oder erhaltenswerten Strukturen im Untersuchungsgebiet. Dies ware im Einzel-
fall im Zuge des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zu untersuchen, sodass erhebliche Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden kdénnen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfilihrung der Planung

Im Kontext des Gesamtvorhabens sollen die denkmalgeschitzten sowie die denkmalwerten Ge-
baude und Anlagen weitgehend in die kiinftigen Nutzungen integriert werden, so dass eine Er-
haltung durch Nutzung im Sinne des Denkmalschutzes ermdglicht wird.

Auswirkungen auf die geschutzten Baudenkmaler im Umfeld sind durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A nicht zu erwarten. So soll insbesondere die Struktur
der Muhlen nérdlich des Plangebiets durch die Umsetzung des Deutzer Blocks aufgegriffen und
als charakteristisches Merkmal in der Hohenentwicklung des Teilplans A umgesetzt werden
(siehe moderne stadt kéln 2018). In den jeweiligen Baufeldern ist ein baulicher Hochpunkt mit
einer Gebaudehdhe von maximal ca. 70 m vorgesehen, die Gbrigen Gebaudekdrper bleiben
ebenfalls mehrgeschossig, jedoch in ihrer absoluten Hohe demgegeniber deutlich geringer (ca.
10-30 m). Somit bleibt auch eine bauliche Reminiszenz an die historische Nutzung des Hafens
erhalten, womit den Belangen der Kulturlandschaftspflege entsprochen werden soll.

Das Bodendenkmal 'Fort XIII' (Fort Rauch) ist innerhalb des Plangebietes bereits grof3flachig
mit Gebaude und Stral’en Uberbaut. Im Rahmen der Abbruchmalnahmen wurde das Fort unter
Mitwirkung der unteren Denkmalbehdrde freigelegt, eingemessen und wieder Uberdeckt. Inso-
weit sind weitere Beeintrachtigungen des Bodendenkmals nicht anzunehmen.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Das vorhandene Bodendenkmal wird als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan
Ubernommen. Damit ist die Erhaltung dieser pragenden Kultur- und Sachguter planungsrecht-
lich gesichert.
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Bei BaumalRnahmen im Bereich des Bodendenkmals 'Fort XIII' (Fort Rauch) wird eine archaolo-
gische Baubegleitung empfohlen, um eine denkmalgerechte Ausfliihrung moglicher Baumal-
nahmen gewahrleisten zu kénnen.

Bewertung

Durch Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes und Ricksichtnahme auf erhaltens-
werte Gebaude und Anlagen im Umfeld ist die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Kul-
tur- und sonstiger Sachguter als gering einzuschatzen.

10.5.14 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7e BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Im Bereich des Deutzer Hafens besteht zurzeit noch ein Betriebsbereich mit Genehmigung
nach BImSchG, welcher auch Gertiche und Licht sowie Warme emittieren kann. Ein Betrieb der
Anlagen nach dem aktuellen Stand der Technik wird vorausgesetzt, sodass davon ausgegan-
gen wird, dass im Plangebiet und in seinem Umfeld gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be-
stehen. Hinweise auf Emissionen von elektromagnetischen Feldern enthalt Kapitel 10.5.12.3.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist im derzeitigen Zustand vorauszuset-
zen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist bei Beachtung der maf3geblichen Vorschriften davon
auszugehen, dass keine Emissionen und / oder Immissionen entstehen, die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet und dessen Umgebung entgegenstehen, auch wenn die
Nutzung des Plangebietes ggf. intensiviert wird.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Der verbliebene emittierende Betrieb im Hafengebiet wird in der nahen Zukunft aufgegeben. Die
Nutzung von Teilen des Plangebiets des Teilplans A ist erst nach der Aufgabe der Nutzung
mdglich; dies wird Uber eine bedingte Festsetzung im Bebauungsplan sichergestellt. Avisiert ist
die Aufgabe des Betriebs Mitte 2026.

Eine Abstrahlung von erheblichen Warme- oder Strahlungsemissionen wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist auf Ebene nachfolgender Planungen
sicherzustellen. Eine regelgerechte Entsorgung der Hausabfalle wird durch die Abfallwirt-
schaftsbetriebe Kéin GmbH sichergestellit.

Hinsichtlich der Entsorgung und des Wiedereinbaus der vorhandenen Bodenmengen sind die
bisherigen Einstufungen der Bodengutachten (Dr. Tillmanns & Partner 2020, 2024) auf Basis
der zwischenzeitlich erlassenen Mantelverordnung nachzufassen. Der Bebauungsplan enthalt
hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Fir das Gesamtgebiet des Deutzer Hafens ist eine entwasserungstechnische ErschlieBung im
Trennsystem vorgesehen. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser der einzelnen Bau-
felder wird Uber Regenwasserkanale gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet, es
wird auf Abschnitt 10.5.5.3 verwiesen.
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Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Es sind keine entsprechenden MalRnahmen erforderlich.

Bewertung

Bei Umsetzung des Vorhabens werden keine Emissionen und / oder Immissionen entstehen,
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet und dessen Umgebung entgegen-
stehen.

10.5.15 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Informationen Uber die Nutzung erneuerbarer Energien oder sparsamer und effizienter Nutzung
von Energie liegen fir den Bestand nicht vor. Der vorhandene Baubestand besteht Giberwie-
gend aus einfachen Hallen mit ihren Frei- und Zubehérflachen. Energetisch haben diese nur
eine geringe Qualitat.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Anderungen der Belange zu erwarten. Neue Ge-
baude sind entsprechend der aktuellen energetischen Gesetze zu errichten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfilihrung der Planung:

Bei Errichtung neuer Gebaude sind die einschlagigen Standards des Gebaudeenergiegesetzes
zu bertcksichtigen, das Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden sowie den
Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden stellt.

Zu verweisen ist in diesem Zusammenhang auf das Vorzertifikat in Platin, dass dem kinftigen
Quartier von der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB) im Juni 2020
verliehen wurde. Uberdurchschnittlich wurden dabei die Disziplinen ,Soziokulturelle und Funkti-
onale Qualitat‘, ,Okologische Qualitat“ sowie ,Prozessqualitat‘ bewertet.

Das Gesamtkonzept des neuen Deutzer Hafens soll gemafR} den ,Leitlinien zum Klimaschutz in
der Umsetzung nicht-stadtischer Neubauvorhaben in KéIn“ umgesetzt werden (Drees & Som-
mer 2025). Mit den Leitlinien wurde ein Baustein aus dem Klimaschutzmallnahmenprogramm
,KoInKlima Aktiv 2022 (Ratsbeschluss 2019) umgesetzt. Sie greifen das Bekenntnis zum klima-
neutralen Kéln (Ratsbeschluss 2019 zum Klimanotstand und 2021 zur Klimaneutralitat bis
2035) auf und zielen darauf ab, den Klimaschutz im Bauwesen starker zu berucksichtigen.

Ziel der Leitlinien ist die maximale Reduzierung der CO,.,-Emissionen im gesamten Gebau-
debereich. Um dieses Ziel unter Einbeziehung der teilweise erhéhten Emissionen im Gebaude-
bestand zu erreichen, missen Neubauten idealerweise eine positive Energiebilanz aufweisen,
so auch der Deutzer Hafen. Die Anforderungen der Klimaleitlinien werden im Rahmen der Pla-
nung bericksichtigt und im Rahmen eines Testats bei der Stadt Kéln nachgewiesen. Insgesamt
kann festgehalten werden, dass die Gebaudestandards mindestens dem KfW40 bzw. KfW-40
EE-Niveau entsprechen und PV-Anlagen?® auf den Baufeldern bericksichtigt werden sollen.

26 Diese sind zu einem gewissen Grad nach §42a BauO NRW verpflichtend.
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Dies wird im Zuge einer vertraglichen Regelung sichergestellt. Der Entscheidung Uber die kon-
krete kiinftige Versorgung des Plangebietes mit Warme (bzw. auch zur Kuhlung) liegt eine Pru-
fung von insgesamt vier Varianten (V00: Fernwarme und Kompressionskaltemaschinen, V01-A:
Geothermie Uiber Erdsonden, V01-B: Geothermie Giber Grundwassersonden; V02: Luft-/Wasser-
Warmepumpen) zugrunde (Drees & Sommer 2025), die auf folgende Aspekte untersucht und
bewertet wurden: Primarenergiebedarf, CO,-Emissionen, Flexibilitdt im Zusammenhang mit der
Dauer der Quartiersentwicklung, Raumbedarf, Instandhaltungsbedarf, Wirtschaftlichkeit sowie
technische Realisierbarkeit. Fur die vorliegenden Baufelder mit Neubau (im Gegensatz zur Pla-
nung in den Bestandsgebauden der Mihlen) lassen sich dabei die folgenden Ergebnisse fest-
halten:
o Betreffend des Primarenergiebedarfs wird V01-B am besten bewertet.
e Betreffend der COz-Emissionen wird VO1-B am besten bewertet.
e Betreffend der Flexibilitat wird V02 am besten bewertet.
o Betreffend des Raumbedarfs wird VOO am besten bewertet.
o Betreffend des Instandhaltungsbedarfs wird VOO am besten bewertet.
e Betreffend die Wirtschaftlichkeit wird V02 am besten bewertet.
¢ Betreffend die technische Realisierbarkeit wird VOO am besten bewertet.
o Eine autarke Versorgung der Baufelder mit Warmepumpensystemen zur Heiz-
warmebereitstellung ist mdglich und im Lebenszyklus sehr wirtschaftlich. Grund-

satzlich trifft dieses fir jedes Neubaubaufeld zu. Hierflr eignen sich Luft/\Wasser-
Warmepumpen zur Versorgung mit Heiz- und Kihlenergie.

Energetisch und voraussichtlich wirtschaftlich noch (deutlich) besser, jedoch mit h6heren Aufla-
gen sowie Untersuchungs- und Planungsaufwand verbunden, sind Wasser/Wasser-Warme-
pumpen, die auf Grundwasser zurtickgreifen. Die Prifung auf Realisierbarkeit muss abschlie-
Rend auf Baufeldebene erfolgen (u.a. bzgl. lokaler Schadstoffbelastung, Brunnenverortung,
etc.).

Das geplante Stromnetz ist hierflir auskdmmlich dimensioniert. Die Entscheidung fiir Konzepte
und einzelne Komponenten wird baufeldweise von Fall zu Fall erfolgen, abhangig von den je-
weiligen Entwicklungszielen und -parametern der jeweiligen Baufelder. Dabei werden die ener-
getischen Konzepte der Projektentwickler bzw. Bauherren fiir die einzelnen Baufelder im Zuge
der Konzeptvergaben auf ihren Beitrag zur Klimaneutralitat bewertet und umgesetzt. Die Umset-
zung der MalRnahmen erfolgt dann Uber die konkrete Objektplanung, was vertraglich abgesi-
chert wird.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die CO2-Bilanz in der Betriebsphase sind die fol-
genden Mafinahmen vorgesehen:
e der Bebauungsplan schlief3t Uber eine Festsetzung Verbrennungsanlagen aus (siehe
dazu Abschnitt 10.5.6.1).
e Die Umsetzung des Vorhabens gemafR der Klimaleitlinien der Stadt Kéln wird Uber einen
stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.
e Es wird vertraglich sichergestellt, dass die Gebaudestandards mindestens einem KfW40
bzw. KfW40-EE Niveau entsprechen und PV-Anlagen auf den Dachern berlcksichtigt
werden.
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Daruber hinaus sind keine weiteren Mallnahmen erforderlich.

Bewertung

Hinsichtlich der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden bei der baulichen Ent-
wicklung die einschlagigen Standards des Gebaudeenergiegesetzes sowie der Klimaleitlinien
der Stadt KoIn umgesetzt werden. Der Entscheidung Uber die konkrete klinftige Versorgung des
Plangebietes mit Warme (bzw. auch zur Kuhlung) liegt eine Prifung von insgesamt vier Varian-
ten zugrunde.

10.5.16 Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall-, Immissionsschutzrechtes

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7g BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans der Stadt KoIn (1991). Entlang der Siegburger Stral3e verlauft eine Allee aus
Linden. Sie wird unter der Objektkennung AL-K-0035 ,Lindenallee an der Siegburger Stralle (L
82) ndrdlich der Bahn' als geschitzte Allee gekennzeichnet (LANUK 2024c)

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Teile der Baufelder 03-06 liegen in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Unmittelbar dstlich des Plangebiets wird der Baumbestand der Siegburger StralRe als ge-
schutzte Allee mit der Kennung AL-K-0035 gefuhrt.

Zu den Inhalten des Luftreinhalteplans wird auf Kapitel 10.5.17 verwiesen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind ansonsten gegeniber dem heutigen Zustand keine
Veranderungen zu erwarten. Durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur
werden neue Grunflachen geschaffen. Zu den Inhalten des Luftreinhalteplans wird auf Kapitel
10.5.17 verwiesen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A kommt es zu keiner Beein-
trachtigung der Flachen und Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes oder des landesweiten
Biotopverbundes.

Der Erhalt der geschitzten Allee entlang der Siegburger Stral3e ist durch entsprechende Mal}3-
nahmen in der Bauphase sicherzustellen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebiets werden in den Bebauungsplan nachrichtlich tiber-
nommen.

Zu den Inhalten des Luftreinhalteplans wird auf Kapitel 10.5.17 verwiesen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Es sind keine entsprechenden MaRnahmen erforderlich. Hinsichtlich der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet wird auf Abschnitt 10.5.5 verwiesen.
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Bewertung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A kommt es zu keiner Beein-
trachtigung der Flachen und Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes oder des landesweiten
Biotopverbundes. Weitere Plane werden durch die Planung nicht berthrt.

10.5.17 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7h BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Fur das Untersuchungsgebiet gilt der Luftreinhalteplan flr das Stadtgebiet KdIn (Bezirksregie-
rung Koéln 2021). Der ab dem Jahr 2010 gultige Grenzwert fur Stickstoffdioxid (40 ug/m?* als Jah-
resmittelwert) wurde im Jahr 2016 an neun Messstellen in Kéln tUberschritten. Die dem Plange-
biet ndchstgelegene Messstation an der Justinianstrae (KJUS) befindet sich in ca. 1.500 m
Entfernung. Im Jahr 2020 lag der Wert dort bei ca. 34 ug/m® (LANUK 2024a), 2023 bei nur noch
33 pg/m?® — insgesamt ist der Trend seit 2010 stark riicklaufig; die letzte Uberschreitung des
Jahresmittelwerts fand im Jahr 2019 statt. Die Ergebnisse sind allerdings aufgrund der Entfer-
nung und der unterschiedlichen Bebauungssituationen nicht direkt auf das Untersuchungsge-
biet Gbertragbar.

In Bezug auf die geplanten Grenzwerte einer im Entwurf befindlichen neuen EU-Richtlinie zur
Lufthygiene ist eine Prognose derzeit kaum moglich — bereits die Vorbelastung liegt teils auf
dem Niveau der geplanten Grenzwerte (Ingenieurblro Matthias Rau 2024). Hierauf muss die
stadtweite Luftreinhalteplanung in Zukunft reagieren.

Das Plangebiet liegt innerhalb der ,Grinen Umweltzone® der Stadt Kéln, die auf Grundlage des
Luftreinhalteplans Kéln (2019; zweite Fortschreibung) eingerichtet wurde.

Zur Immissionslage wird auf Abschnitt 10.5.6.2 verwiesen.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind gegenliber dem heutigen Zustand dahingehend Veran-
derungen zu erwarten, dass bei einer Umsetzung der im Luftreinhalteplan beschriebenen Mal3-
nahmen eine Verbesserung der Luftqualitat zu erwarten ist. Bei einer Reintensivierung der ge-
werblich-industriellen Nutzungen kann es — vorbehaltlich der entsprechenden Zulassungsver-
fahren und den o.g. MalRnahmen des Luftreinhalteplans — moglicherweise auch zur Ansiedlung
von emittierenden Betrieben und Verkehren kommen. Auch im Nullfall ist die Problematik einer
absehbaren Grenzwertverscharfung durch eine geplante EU-Richtlinie zu beachten.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Die Ergebnisse der Immissionskonzentrationen, die im lufthygienischen Gutachten ermittelt wur-
den, zeigen nach aktueller Rechtslage keine Uberschreitungen der Grenzwerte nach 39. Blm-
SchV (Ingenieurblro Matthias Rau 2024), s. Kapitel 1.5.6. Durch das Vorhaben sollen keine
Emissionen aus Hausbrand entstehen, diesbezlglich wurde ein eine Machbarkeitsstudie zur
Energie- und Warmeversorgung erarbeitet (Drees & Sommer 2025). Es wird auf die Informatio-
nen diesbezlglich in den Abschnitten 10.5.6.1 und 10.5.15 verwiesen.

Durch die absehbare Verscharfung der Grenzwerte im Entwurf der EU-Luftqualitatsrichtlinie far
den Zeitraum ab 2030 wurde im Rahmen des Gutachtens des Ingenieurblro Matthias Rau
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(2024) eine gesonderte Betrachtung vorgenommen. Es zeigt sich, dass hier eine Uberschrei-
tung der Grenzwerte fur NO2 und PM2 5 ab 2030 absehbar ist — bereits die stédtische Vorbelas-
tung fur das Jahr 2028 liegt auf dem Niveau der Grenzwerte. Nur der Wert fir PM1o wird nicht
Uberschritten. Um die Einhaltung der diskutierten Grenzwerte ab 2030 zu gewahrleisten, misste
daher die stadtische Vorbelastung bis 2030 signifikant gesenkt werden. Hier ist eine stadtweite
Lésung etwa Uber die Luftreinhalteplanung erforderlich.

Zudem ist langfristig eine Verbesserung der Luftqualitat durch die Umsetzung der Mahahmen
im Luftreinhalteplan zu erwarten.

Im Zuge der Planung war der Nachweis zu fuhren, dass durch die geplanten hohen Gebaude
im neuen Deutzer Hafen keine negative Beeintrachtigung der genehmigten Abluftfahnen des
Heizkraftwerk Sud erfolgt. Dieses liegt in ca. 1,3 km Entfernung zum Plangebiet des Teilplan A.
Das Heizkraftwerk (HKW) Sid ist im Westen, Norden und Osten direkt von Wohngebieten der
Kdlner Stdstadt umgeben. Die zwei relevanten Schornsteine des HKW Siid haben Héhen von
38 mund 75 m.

Durch eine gutachterliche Untersuchung (Ingenieurbiro Matthias Rau 2025) basierend auf den
Anforderungen der VDI Richtlinie 3781 (naher Nachlauf) sowie daruber hinaus LAI-Merkblatt
(Ferner Nachlauf) wird der Nachweis geflhrt, dass sowohl die kurzflachigen Auswirkungen der
Planung (Rezirkulationszone bzw. naher Nachlauf) als auch die Fernbeeinflussung der Luftstro-
mung (ferner Nachlauf) nicht das HKW Sud erreichen — der nahe Nachlauf endet im Deutzer
Hafen, wahrend der ferne Nachlauf nur in einem Fall Gberhaupt die westliche Rheinseite er-
reicht; dort jedoch weit entfernt vom HKW Sid entfernt auslauft. Erfahrungen zeigen aber, dass
Uber diese beiden Untersuchungsschritte hinaus, das vertikale Anstromungsprofil noch in einem
weiteren Bereich durch Gebaudekoérper beeinflusst sein kann. Um dies im Sinne einer worst-
case Betrachtung ebenfalls zu untersuchen, wurden zusatzlich wurde an den betroffenen
Schornsteinstandorten die vertikalen Anstromungsprofile fur eine unbeeinflusste Strémung, den
Bestandsfall und den Planfall berechnet — es zeigt sich, dass die antreffenden Winde zwar deut-
lich von einem hypothetisch ungestorten Profil abweichen, dies ist jedoch bereits durch die Be-
standsbebauung ausgeldst. Der Planfall weist unterhalb einer Héhe von 120 m keine Abwei-
chung von Bestandsfall auf, oberhalb Iasst sich mit Blick auf die Verteilung der Abgasfahne so-
gar ein leicht positiver Effekt auf die Anstromsituation festhalten. Somit erfolgt der Nachweis,
dass durch die Bauvorhaben im Deutzer Hafen insgesamt keine negative Beeinflussung der An-
strdomung des Heizkraftwerks Sud erfolgt.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen wird auf die Ma3nahmen unter Abschnitt 10.5.6.1
verwiesen.

Durch das Bereitstellen von Ladeinfrastruktur und Forderung von alternativen Verkehrsmitteln
(OPNV, Radverkehr) soll der Anteil des mobilisierten Individualverkehrs grundsatzlich moglichst
geringgehalten werden.

Bewertung

Die Umsetzung des Vorhabens steht der Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erflillung von bindenden Beschllssen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, nicht ent-
gegen. Die Verscharfungen dieser Grenzwerte durch eine geplante EU-Richtlinie sind — auch
vor dem Hintergrund der Gesamtumsetzung des Integrierten Plans — weiter zu beobachten.
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10.5.18 Wechselwirkungen

zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d
des § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Be-
volkerung, Kultur- und Sachguter (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 i BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand)

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern zu bericksichtigen, da sich die Schutzguter nicht immer eindeutig voneinander
trennen lassen.

Es ist von vielseitigen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes auszugehen.

Das Plangebiet ist insgesamt stark anthropogen tberpragt. Die bisherigen Bebauungen und
Flachenversiegelungen haben zu einer starken Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenfunktio-
nen gefihrt, es liegen zudem Bodenbelastungen vor. Darliber hinaus ist der Wasserhaushalt
der Flachen gestort, bspw. ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nur
sehr eingeschrankt moglich. Aufgrund des hohen Bebauungs- und Versiegelungsgrades sind
auch die Biotopfunktion und die biologische Vielfalt im Plangebiet bereits stark eingeschrankt.

Der hohe Versiegelungsgrad bedingt zudem eine Uberpragung der lokalklimatischen Verhalt-
nisse.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Beibehaltung der heutigen Nutzungen bzw. bei der planungsrechtlich zulassigen Nutzungs-
intensivierung (gewerblich-industrielle Nutzungen) bleiben aufgrund des hohen Nutzungs- und
Versiegelungsgrades die negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Bio-
topfunktion und Klima erhalten bzw. werden weiter verstarkt.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Die Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A ist mit Veranderungen des
Wirkungsgefliges von Tieren, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima und entspre-
chenden Wechselwirkungen verbunden, wie der Tabelle 9 zu enthehmen ist. Relevante Wech-
selwirkungen betreffen in diesem Sinne vor allem die Belange von begrinten Hofinnenflachen,
deren Auswirkung auf die Flora und Fauna und das Zusammenspiel mit den Belangen von
Klimaanpassung, Flora und Fauna sowie Luftreinhaltung im Plangebiet.

Tabelle 9: Ubersicht tiber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern

Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der Umweltvertréglichkeitspriifung, 2. Band,
Kapitel Wechselwirkungen, September 2019

Wirkung

von — Pflanzen/ Tiere/ Boden/ Klima /
Mensch e Wasser

Wirkung Landschaft Flache Luft

auf |
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Erholungsraum (+) |Standort fiir Z\L/;ss(e:?l;t- Belliftung (+)
S Arten- und Struktur- [Siedlung und Alt gt _ |Verschattung
g ielfalt (+) Verkehr (+/-) astensas /.
S vie nierung (+)
=
Lebensraum- u.
- Landschafts-
o verlust (-) .
£ - Stérungen von Altlastensanie- |Verdunstung
L
E % Tieren (-) rung (+/-) (*)
& 8 |Artverschiebungen
=& |
a3
© Verlust von Bo-
5 denfunktionen (-) erl
= Schadstoffeintrage Stoffverlage-
- rung (-)
IS ()
% Verdichtung (-)
1]
Verringerung R ) |
Grundwasser-neu- q ete:tg)ns[:/;) umen
bildung (-) urch Dachbegru-
i ._|nung (+)
Erhéhung Oberfla- Filterung von
. henabfl -
b (S: (;nz tufsfs.(t) . |Schadstoffen durch
) chadstoffeintrage| o oo (+)
2 ()
Emissionen (-)
§ Behinderung des Kihlfunktion Bo-
= Luftaustausches (- den auf TGA (+)
E )
4

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung, (+/-) ambivalente Wirkung.

Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen erheblicher nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Die in den jeweiligen Schutzgutkapiteln beschriebenen Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen tragen dazu bei, gestorte Wechselwirkungen zu vermindern. Auf die ent-
sprechenden Kapitel wird verwiesen.

Bewertung

Das Geflige der Wechselbeziehungen ist vor dem Hintergrund der starken anthropogenen
Uberpragung des Plangebietes bereits im Bestand stark gestort. Die Umsetzung des Bebau-
ungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A verandert das Wirkungsgefiige. Relevante Wechselwir-
kungen betreffen die Planung von Gebaudekomplexen, deren Auswirkung auf die Flora und
Fauna und die Anpassung der Planung an die klimatischen Rahmenbedingungen.
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10.5.19 Anfilligkeit fiuir die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen

auf die Belange des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d und i des § 1 Ab-
satz 6 Nr. 7 BauGB - Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit und Bevolkerung, Kul-
tur- und Sachguter, Wechselwirkungen,

(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 j BauGB)

Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Das Stadtgebiet KoIn liegt in der Erdbebenzone 1 geman DIN EN 1998-1/NA:2012-07. Dort wer-
den vier Zonen - 0 bis 4 - zur Erdbebengefahrdung ausgewiesen. Demnach kénnen in KéIn leichte
Erdbeben auftreten mit der Folge von leichten Beschadigungen an Gebauden.

Zudem verlauft im dstlichen Teil des Gesamtgebietes Deutzer Hafen in Nordwest/ Stidost- Rich-
tung eine tektonische Stérung, der sogenannte Kdlner Sprung. Die Stérung ist nach Kenntnis des
geologischen Dienstes nicht seismisch aktiv. Da der genaue Verlauf der Stérung nicht bekannt
ist, wird eine Zone von jeweils 100 m rechts und links der Stérungslinie vom geologischen Dienst
als Risikozone ausgewiesen. Der Baugrund ist daher objektbezogen zu untersuchen. Sollten auf
der Grindungsohle nicht ausreichend tragfahige Untergriinde angetroffen werden, so sind diese
zu entfernen und durch geeignetes Material zu ersetzen oder es sind andere geeignete Mal3nah-
men zur Grindungsverbesserung zu ergreifen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechen-
den Hinweis.

Sonstige schwere Unfélle oder (Natur-)Katastrophen sind flr das Plangebiet als sehr unwahr-
scheinlich anzunehmen.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung:

Der Uberwiegende Teil der Gebaude im Plangebiet wird neu errichtet unter Beachtung der Hin-
weise DIN EN 1998-1/NA:2021-07. Der Anteil an sensibler Wohnnutzung wird im Plangebiet er-
héht. Die Anforderungen an Rettungswege und Zuganglichkeit von Gebauden flr Rettungskrafte
werden bertcksichtigt. Insofern erhdht sich die geringe Anfalligkeit des Plangebietes fir schwere
Unfalle oder Katastrophen nicht. Dies gilt auch fir die Umweltbelange Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Kultur- und
Sachguter sowie Wechselwirkungen.

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen erheblicher nachteiliger Umwelt-auswir-
kungen:

Der Baugrund der jeweiligen Bauvorhaben ist objektbezogen zu untersuchen. Zudem gilt die
Verwaltungsvorschrift , Technische Baubestimmungen des Landes NRW* (VV TB NRW). Die
dadurch eingefuhrten Baubestimmungen enthalten unter anderem technische Regeln zu Bau-
ten in deutschen Erdbebengebieten.

Bewertung:

Mit Ausnahme leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen fur das Plan-
gebiet als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhoht sich die
geringe Anfalligkeit des Plangebietes flir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht.

10.5.20 Eingriffsregelung
(§ 1a Absatz 3 BauGB)

131



Bestand (derzeitiger Umweltzustand):

Die Eingriffsregelung wird in einem Griinordnungsplan (RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchi-
tekten 2024) abgehandelt. Als Ergebnis einer bauplanungsrechtlichen Analyse wurde ein ,po-
tenziell ausgleichspflichtiger Eingriffsbereich” definiert. In diesem Bereich gilt, dass fur Eingriffe,
die mit heutigem Planungsrecht nach § 34 oder nach § 30 BauGB abgedeckt waren, keine Aus-
gleichsverpflichtung besteht. Eingriffe, die dartber hinausgehen, werden bilanziert und sind mit
dem Differenzwert zwischen dem heute zulassigen und dem geplanten Eingriff auszugleichen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf Grundlage des ,potenziell ausgleichpflichti-
gen Eingriffsbereich® durchgefiihrt. Hierzu erfolgt eine Uberlagerung der potenziell ausgleichs-
pflichtigen Eingriffsflachen mit der Planung. Die baurechtliche Zulassigkeit ist bei den Eingriffs-
flachen als Bestandswert angesetzt, auch wenn in der Ortlichkeit der Realbestand vom bau-
rechtlichen Bestand abweicht.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante):

Bei Nichtdurchflhrung der Planung waren die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild auf
Basis des vorhandenen Planungsrechtes zu beurteilen. Wesentliche Teile sind planungsrechtlich
nach § 34 BauGB zu beurteilen. Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 69430/05 zwischen Siegburger Stralle und Poller Kirchweg wird die Zulassigkeit von
Eingriffen nach § 30 BauGB beurteilt. Eine Bebauung ware bei diesen Flachen grundsatzlich
moglich.

Prognose Umweltzustand nach Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen Teilplan A - Baufelder 03 - 06 und Ost 03 entsteht
kein ausgleichspflichtiger Eingriff da die im Teilplan A vorgesehenen baulichen Inanspruchnah-
men auf Flachen mit bestehenden Baurechten gemaR § 30 bzw. § 34 BauGB vorgesehen sind;
in diesen Fallen greift insofern die Beurteilung des Eingriffs nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
(siehe RMP Stefan Lenzen Architekten 2024).

Vermeidungs-/Minderungs- und Ausgleichsmal3nahmen erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen

Es sind keine entsprechenden MalRnahmen erforderlich.

Bewertung

Durch die Planung entstehen keine ausgleichpflichtigen Eingriffe aufgrund bereits vorhandener
Baurechte.

10.5.21 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) ff)

Eine Kumulierung ist vor allem in Bezug auf die Umsetzung des Integrierten Plans beachtens-

wert, in dessen Zuge die einzelnen Baufelder bauleitplanerisch in Baurecht umgesetzt werden

sollen. Insbesondere qilt dies auch fir die Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafens —

Teilplan Infrastruktur, der bereits als Satzung beschlossen wurde. Dieser Umstand schlagt sich

in der Umweltprifung in den Betrachtungen des Bestands bzw. des Prognose-Nullfalls nieder.

Mit Blick auf die Belange der Luftreinhaltung und Schallschutz wird mit sukzessiver Umsetzung
der weiteren Baufelder in Zukunft ggf. die Notwendigkeit umfangreicher verkehrlicher Umpla-
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nungen im Stadtteil ausgeldst. Durch den Teilplan A ist dieser Zustand jedoch noch nicht er-
reicht. Der Umbau der Siegburger Strale steht als Planfall 2, in Kombination mit Umbaumaf3-
nahmen des 6stlichen Zubringers als Planfall 2+8, gemal Verkehrsgutachten (RK 2022) in di-
rektem Zusammenhang mit der Entwicklung des gesamten Deutzer Hafens. Vorgesehen ist,
den StralRenverlauf der Siegburger Strale zwischen den Stralten ,Am Schnellert’ und ,Rolsho-
ver StralRe’ durch eine Reduzierung der Kapazitaten unattraktiv fir den motorisierten Durch-
gangsverkehr zu machen und gleichzeitig den OPNV durch bauliche und betriebliche Beschleu-
nigungsmaflnahmen zu férdern. Zurzeit wird zu den Vorhaben eine Vorprifung zur Feststellung
der Pflicht zur Umweltprifung durchgefihrt, hiermit werden auch die Auswirkungen des Teil-
plans A im Rahmen des gesamten neuen Deutzer Hafens bertcksichtigt. Somit soll geklart wer-
den, ob bzw. welches Planverfahren fiir diese Vorhaben erforderlich ist.

Insbesondere die sudlich gelegenen Baufelder Ost 04 (bereits im Teilplan Infrastruktur als ge-
werbliche Bebauung festgesetzt) sowie Baufelder 07-09 (voraussichtlich ebenfalls gewerbliche
Bebauung) haben gegenliber dem Teilplan A einerseits eine abschirmende Wirkung hinsichtlich
des Verkehrslarms (insbesondere von der Sidbricke sowie nachrangig auch von der Siegbur-
ger Stral’e); andererseits kann ihre Festsetzung gewerbliche Schallimmissionen hervorrufen.
Dieser Zusammenhang wird im Detail im Abschnitt 10.5.12.1 gewUrdigt.

Mit Umsetzung der weiteren Teilbebauungsplane der Baufelder entstehen langfristig neue
Quell- und Zielverkehre. Es werden bei Vollaufsiedlung insgesamt rund 22.800 Kfz-Fahrten pro
Werktag erwartet (Rudolf Keller Verkehrsingenieure GmbH 2020). Somit erhéhen sich grund-
satzlich die durch Kfz-Verkehr verursachten Emissionen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben weiterer Planungen im Umfeld des
Deutzer Hafens ist zum derzeitigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10.5.22 Eingesetzte Stoffe und Techniken
(Anlage 1 zum BauGB, 2. b) hh)

Entsprechende Aussagen sind auf der Ebene eines Angebotsbebauungsplans nicht mdglich, da
die genaue Art der kunftigen Nutzungen sowie die dabei eingesetzten Stoffen und Techniken
noch nicht bekannt sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A -sind keine erheblichen
Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustel-
lenbetrieb verursachten Auswirkungen konnen bei Gewahrleistung einer ordnungsgemafien
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechtem Umgang mit Ol und Treibstoffen, regel-
maRiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemalfer Lagerung wassergefahrdender
Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Auch von der durch den Bebauungsplan ermdglichten
Infrastruktur und Gebaude werden bei sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

10.5.23 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)
und die Angabe fur die wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl
(Anlage 1 zum BauGB, 2. d)

Grundlage der geplanten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Entwicklung des Deutzer
Hafens und somit auch der Bauleitplanung ist der Integrierte Plan des Bliros COBE. Dem zu-
grunde liegt die Grundsatzentscheidung des Rats von 2015 zur Umnutzung des Deutzer Hafens
zu einem innerstadtischen Quartier fir Wohnen und Arbeiten.
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Der Integrierte Plan ist das Ergebnis eines stadtebaulichen kooperativen Wettbewerbsverfah-
rens (2016), an dem flnf interdisziplinare Teams teilnahmen und in das die Blrgerschaft inten-
siv eingebunden wurde. Der siegreiche COBE-Entwurf wurde im Jahr 2017 bis hin zum Inte-
grierten Plan Uberarbeitet. Der Integrierte Plan wurde schlieBlich am 1. Marz 2018 der Offent-
lichkeit vorgestellt und den politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt. Mit dem Be-
bauungsplan Infrastruktur (Bebauungsplan Nr. 68439/03 Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur,
Beschluss am 09.02.2023) wurde bereits ein erster Teil des Gesamtvorhabens planerisch um-
gesetzt.

Die konkrete architektonische Ausgestaltung, bzw. die Losung spezifischer Problemstellungen
innerhalb der einzelnen Baufelder wurde nachfolgend durch architektonische Testentwirfe bzw.
in Teilen durch Wettbewerbe Uberpruft.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen mit Ausnahme der Nullvariante daher nicht, da
die Planung in unmittelbarem Zusammenhang zum integrierten Plan zur Gestaltung des Deut-
zer Hafens zu sehen ist. Hervorzuheben ist, dass die Reaktivierung der vorgenutzten Flachen
des Deutzer Hafens einen wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung leistet und damit einen
Verzicht auf eine Bauflachenentwicklung im Au3enbereich ermdglicht.

Cc Zusatzliche Angaben
10.6 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung beziehungsweise Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Entsprechende Angaben zu technischen Verfahren sind in die schutzgutbezogenen Kapitel un-
ter 10.5 integriert und in den Gutachten, die fur das Verfahren erstellt wurden, genauer erlau-
tert.

Es liegen umfangreiche umweltbezogene und fiir das Vorhaben relevante Informationen vor,
die fur die Beschreibung der Umweltbelange und zur Beurteilung der vorhabenbedingten Um-
weltauswirkungen herangezogen werden konnten.

Wie im Abschnitt 10.5.6 beschrieben, weichen die Prognosehorizonte einzelner Fachgutachten
notwendigerweise von dem Ublichen 30-Jahre Horizont einer Umweltprifung ab. Grund daftr
ist, dass aufgrund der Unwagbarkeiten bei der Entwicklung im Mobilitatssektor (alternative An-
triebe, Entwicklung des Modal-Split) eine seridse Aussage uber diesen Zeitpunkt hinaus nicht
moglich ist. Da aber zudem erwartbar ist, dass zukiinftig im Verkehrssektor grof3e Verbesserun-
gen erzielt werden mussen, um den globalen Klimawandel zu bekampfen, stellt dieses Szenario
einen konservativen, eher pessimistischen Ansatz dar (siehe dazu Ingenieurbliro Rau 2024, S.
7). Daher wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt KdIn ein Prognosehorizont bis
zum Jahr 2028 festgelegt, was der theoretisch friihesten Umsetzung des Teilplans A ent-
spricht?’.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben flr den Umweltbericht bestanden tber
diesen Umstand hinaus nicht.

27 Eine Fortschreibung des Lufthygiene-Gutachtens fiir weitere Prognosehorizonte auf Basis neuerer Erkenntnisse
fur das Verkehrsaufkommen und die Emissionsentwicklung ist méglich, auch in Anbetracht einer neuen EU-Luft-
qualitatsrichtlinie, die niedrigere Grenzwerte ab dem Jahr 2030 vorsieht.
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10.7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Bereits bei Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A ist nachzuweisen,
dass die Retentionsraumbilanz insgesamt positiv ausfallt. In Abstimmung mit der Bezirksregie-
rung Koln wurde daher ein ,Retentionsraumkonto® flir das gesamte Projektgebiet des Deutzer
Hafens erstellt, dass diesen Nachweis fortlaufend fuhrt.

Fir den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A sind darliber hinaus keine Monitoringmalf3-
nahmen vorgesehen, da im Hinblick auf die getroffenen Prognosen fir den Planzustand keine
Unsicherheiten bestehen.

Im Zuge der nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Planverfahren sind unter anderem die fol-
genden Nachweise zu erbringen:

e Durchflihrung artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und vorgezogener Ausgleichsmal}-
nahmen (siehe Abschnitt 10.5.1)

e Planung gemal der Klimaleitlinien der Stadt KéIn (siehe Abschnitt 10.5.15)

e Durchfiihrung von MaRnahmen und Nachweise zur Starkregenvorsorge und zum Hoch-
wasserschutz (siehe Abschnitt 10.5.5)

e Durchfiihrung von MalRnahmen zur Sicherstellung ausreichender Belichtung / Beson-
nung in den Wohnbereichen der urbanen Gebiete (siehe Abschnitt 10.5.12.4).

e Nachweis ausreichender Freiraumflachen der Kindertagesstéatten in den Baufeldern.

Hinsichtlich der Gesamtentwicklung des Deutzer Hafens und der Umsetzung der baulichen Ent-
wicklung in den weiteren Baufeldern sind Gutachten fortzuschreiben und an die jeweiligen Pla-
nungs- und Erkenntnisstande anzupassen. Dies betrifft u. a. das lufthygienische Gutachten und
das Larmgutachten.

10.8 Zusammenfassung

Die Stadt KéIn beabsichtigt, das Areal des Deutzer Hafens im Umfang von 41,3 ha in den kom-
menden Jahren als eines der zentralen stadtebaulichen Projekte Kélns zu einem gemischten
urbanen Quartier fur Wohnen und Arbeiten zu entwickeln.

Nach dem bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur
wird nun der Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A aufgestellt, welcher auf einer Flache
von 3,1 ha die Umsetzung urbaner Gebiete in den Baufeldern 03, 05 und 06 sowie Ost 03 vor-
sieht. Zudem soll der Bereich der Essigfabrik im Baufeld 03 und eine bestehende Halle im Bau-
feld 04 als Sondergebiete einer neuen Nutzung zugeflihrt werden.

Konkret wird eine Bebauungsstruktur als ,Deutzer Block® umgesetzt. Diese besteht aus einer
Blockrandbebauung mit Innenhdfen und je einem Hochpunkt pro Block. Damit wird das Ergeb-
nis des Integrierten Plans zum neuen Deutzer Hafen umgesetzt, welches bereits durch den Rat
der Stadt Koln beschlossen wurde.

Die folgenden Einschatzungen beziehen sich allein auf die Umsetzung des Bebauungsplans
Deutzer Hafen — Teilplan A.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht betroffen eingestuft bzw. es erge-
ben sich bei Umsetzung des Vorhabens positive Auswirkungen auf die Umweltbelange:

e Flache: Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Flache sind insge-
samt als positiv zu bewerten. Die Planung macht die Entwicklung eines zentralen, be-
reits baulich vorgepragten Standorts am Rhein mdglich. Dieses Flachenrecycling dient
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der Reduktion von Inanspruchnahme bislang unbebauter Béden im Stadtgebiet und der

Starkung der Innenentwicklung. Uber die geplanten Nutzungen und die vorgesehene ge-
werbliche und soziale Bebauung wird ein Beitrag zur kompakt-urbanen und nutzungsge-
mischten Stadt der kurzen Wege vorbereitet.

o Oberflachengewasser: Auswirkungen auf den Wasserkorper des Rheins sowie sein che-
misches oder 6kologisches Potenzial sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Oberflachenwasser sind daher — bezogen auf
eine Umsetzung des Teilplans A — grundsatzlich als nicht erheblich einzuschatzen.

¢ Klima: Insgesamt kdnnen die Auswirkungen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teil-
plan A auf das Schutzgut Klima im Plangebiet als positiv bewertet werden, da es grol3-
teils zu Verbesserungen der klimatischen Bedingungen durch die geplante Bebauungs-
struktur kommt. Durch die vorgesehenen Malinahmen kann die Planung weiter optimiert
werden. Im Nahbereich west-, also sonnenexponierter Gebdudefassaden kann es je-
doch zu Hitzestau kommen.

Generell ist die Betrachtung des Schutzguts vor dem Hintergrund kumulativer Wirkun-
gen (auch kunftiger) weiterer Teilbebauungsplane im Deutzer Hafen zu verstehen. Die
Wirkungen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan Infrastruktur treten zwar erst
mit der Umsetzung dieses Plans ein, sind jedoch im planerischen Sinne bereits verwirk-
licht.

e Landschaft: Durch den Teilplan A beginnt der weithin sichtbare Umbau des Deutzer Ha-
fens in ein belebtes und architektonisch sowie griinordnerisch anspruchsvolles Wohn-
quartier, was gegenuber der Bestandssituation trotz isolierter Beeintrachtigungen eine
deutliche Verbesserung darstellt. Die Wirkung der Planung auf das Schutzgut Land-
schaft ist daher als positiv zu bewerten.

e Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete: Auswirkungen des Bebau-
ungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A auf die Natura 2000-Gebiete kénnen ausge-
schlossen werden.

e Erschutterungen: Auf der Grundlage der Messergebnisse ist nicht mit schadlichen Um-
welteinwirkungen auf geplante Gebaude selbst oder auf Menschen in diesen Plangebau-
den infolge von Erschitterungsimmissionen aus dem Schienenverkehr zu rechnen.
Durch die Planung ergeben sich keine zusatzlichen Risiken.

e Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie: Hin-
sichtlich der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie werden bei der baulichen
Entwicklung die einschlagigen Standards des Gebaudeenergiegesetzes sowie der Kli-
maleitlinien der Stadt Kéln umgesetzt werden. Der Entscheidung Uber die konkrete kinf-
tige Versorgung des Plangebietes mit Warme (bzw. auch zur Kihlung) liegt eine Prifung
von insgesamt vier Varianten zugrunde.

e Darstellungen von Landschaftsplanen: Mit Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Ha-
fen — Teilplan A kommt es zu keiner Beeintrachtigung der Flachen und Schutzziele des
Landschaftsschutzgebietes oder des landesweiten Biotopverbundes. Weitere Plane wer-
den durch die Planung nicht beruhrt.

o Eingriffsregelung: Durch die Planung entstehen keine ausgleichpflichtigen Eingriffe auf-
grund bereits vorhandener Baurechte.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als nicht erheblich betroffen eingestuft:
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Tiere: Die Umsetzung des Teilplans A stellt insgesamt keinen erheblichen Eingriff in die
Belange des Schutzguts Tiere dar. Vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Haussperlings kdnnen durch geeignete CEF-MalRnahmen im Eingriffsbereich dauerhaft
erhalten werden. Die Umsetzung der Malinahme wird vertraglich gesichert. Die Neupla-
nung der Gebaude sieht zusatzliche Quartiere fur Fledermause und Gebaudebriter vor.
Pflanzen: Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Pflanzen sind ins-
gesamt als nicht erheblich bis leicht positiv zu bewerten. Es kommt zu Verlusten an
Brachflachen mit auflaufender, teilweise geholzreicher Vegetation. Teilweise entfallen
auch geschutzte Baumbestande im Plangebiet. Diese Verluste sind aber bereits nach
dem derzeitigen Planungsrecht méglich. Im Plangebiet entfallen im Baufeld 03 insge-
samt 13 Baume. Nach Maligabe der Baumschutzsatzung sind daher insgesamt 34
Baume zu Kompensationszwecken anzupflanzen. Der Bebauungsplan setzt die Pflan-
zung von insgesamt 51 Baumen fest. Weiterhin erfolgen umfangreiche, intensive Begru-
nungen der geplanten Tiefgaragendacher sowie extensive Dachbegriinungen und Fas-
sadenbegriinungen.

Boden: Insgesamt liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Deutzer Hafen —
Teilplan A keine naturnahen und somit schutzwiirdigen Béden vor. Demzufolge stellen
die Baumalinahmen des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes dar. Zudem sind die vorliegenden, stark umgelager-
ten Sedimentkoérper in Teilen durch ihre Vornutzung teilweise diffus schadstoffbelastet.
Die Auswirkungen der Schadstoffbelastungen auf die Schutzgliter Mensch und Wasser
bzw. den Altlasten-Aspekt sind im Weiteren schutzgutbezogen berlicksichtigt.

Altlasten: Die Untersuchung des Plangebiets hat mehrheitlich unauffallige Befunde erge-
ben, die sowohl hinsichtlich der derzeitigen als auch der geplanten Nutzung unbedenk-
lich sind. Schutzgutgefahrdende Bodenverunreinigungen liegen nach der Sanierung ei-
nes vormaligen Schadensfalls nicht mehr vor; sodass hinsichtlich der Umsetzung des
Vorhabens keine planerischen Bedenken bestehen.

Darlberhinausgehende MalRnahmen sind nach abschlielRender Festlegung der Rah-
menbedingungen im Rahmen der Vorhabenumsetzung zu spezifizieren, insbesondere
hinsichtlich tolerierbarer Restbelastungen und dem Umgang mit den neuen Vorgaben
einschlagiger Normen (Mantelverordnung).

Grundwasser: Grundlegende Anderungen des chemischen oder mengenmaRigen Zu-
standes des Grundwasserkdrpers ,Niederung des Rheins (27_25) sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

Die Sanierung einer grundwassergefahrdenden Altlast wurde bereits durchgefiihrt.
Durch die erfolgende Vollversiegelung wird das Plangebiet weiterhin nicht zur Grund-
wasserneubildung beitragen. Mit dieser Voraussetzung sind die Auswirkungen des Vor-
habens auf das Schutzgut Grundwasser als gering zu bewerten.

Luftschadstoffe — Emissionen: Mit Umsetzung der Planung wird die bisherige (theoreti-
sche) gewerbliche Nutzung aufgel6st und eine Nutzung als Wohn- und Arbeitsquartier
vorbereitet. Mit den geplanten Nutzungen entstehen neue Quell- und Zielverkehre in ma-
Rigem Umfang. Dies sowie zusatzlich die Ansiedlung neuer gewerblicher Emittenten wa-
ren jedoch auch aufgrund des bestehenden Planungsrechts méglich. Insgesamt werden
die Auswirkungen des Bebauungsplans — insbesondere vor dem Hintergrund des derzeit
geltenden Planungsrechts — als geringfiigig erachtet.
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Luftschadstoffe — Immissionen: Insgesamt werden die Folgen der Planung auf die loka-
len Immissionen von Luftschadstoffen als gering bewertet. Die mit der Umsetzung der
Planung verbundenen Mehrverkehre fiihren zu keiner Uberschreitung relevanter Grenz-
werte flr Luftschadstoffe im Plangebiet oder seinem Umfeld. Durch eine bedingte Fest-
setzung wird sichergestellt, dass die vorgesehene Neunutzung des Hafens erst dann
maglich ist, wenn ein emittierender Betrieb eingestellt wurde.

Biologische Vielfalt: Die biologische Vielfalt im Eingriffsbereich ist sowohl in der Nullvari-
ante als auch in der Planungsvariante als gering zu bewerten. Stellenweise verbleiben
geringflgige positive Effekte, die einen leichten Anstieg der Artenvielfalt im Plangebiet
erzielen kénnen. Die Flache ist kein Bestandteil des Biotopverbunds NRW. Die Auswir-
kungen der Planung auf die biologische Vielfalt sind daher als geringfligig zu bewerten.
sonstige Gesundheitsbelange / Risiken: Die Festsetzungen und weiteren Inhalte des Be-
bauungsplans beriicksichtigen die Lage des Plangebietes in einem Uberschwemmungs-
gebiet. Nachteilige Auswirkungen auf das Retentionsvolumen werden vermieden. Vorha-
benbedingte Auswirkungen durch magnetische und elektrische Felder entstehen nicht.
Ein Storfallrisiko besteht nicht. Es werden Vorkehrungen zum schadlosen Abflihren von
Starkregenereignissen getroffen. Vor diesem Hintergrund sind keine sonstigen Gesund-
heitsbelange betroffen, besondere Risiken bei Umsetzung des Vorhabens bestehen
nicht bzw. sind beherrschbar.

Besonnung / Belichtung: Hinsichtlich der Besonnung ergeben sich in den Uberwiegen-
den Bereichen des Teilplans A bzw. seines betroffenen Umfelds bei entsprechender
Nutzungsverteilung und unter Ausnutzung architektonischer Anpassungsmaoglichkeiten
auf nachgelagerter Verfahrensebene keine erheblichen Beeintrachtigungen der geplan-
ten wohnlichen Nutzungen.

Kultur- und sonstige Sachguter: Durch Berticksichtigung der Belange des Denkmal-
schutzes und Ricksichtnahme auf erhaltenswerte Gebaude und Anlagen im Umfeld ist
die Auswirkung der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstiger Sachguter als ge-
ring einzuschatzen.

Vermeidung von Emissionen: Bei Umsetzung des Vorhabens werden keine Emissionen
und / oder Immissionen entstehen, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im
Plangebiet und dessen Umgebung entgegenstehen.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden: Die Umsetzung des Vorha-
bens steht der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, nicht entgegen.
Die Verscharfungen dieser Grenzwerte durch eine geplante EU-Richtlinie sind — auch
vor dem Hintergrund der Gesamtumsetzung des Integrierten Plans — weiter zu beobach-
ten.

Wechselwirkungen: Das Geflige der Wechselbeziehungen ist vor dem Hintergrund der
starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes bereits im Bestand stark gestort.
Die Umsetzung des Bebauungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A verandert das Wir-
kungsgefiige. Relevante Wechselwirkungen betreffen die Planung von Gebaudekomple-
xen, deren Auswirkung auf die Flora und Fauna und die Anpassung der Planung an die
klimatischen Rahmenbedingungen.
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Anfalligkeit fur die Auswirkungen schwerer Unfélle und Katastrophen: Mit Ausnahme
leichter Erdbeben sind sonstige schwere Unfalle oder Katastrophen flir das Plangebiet
als sehr unwahrscheinlich anzunehmen. Nach Umsetzung der Planung erhéht sich die
geringe Anfalligkeit des Plangebietes flir schwere Unfalle oder Katastrophen nicht.

Folgende Umweltbelange werden im Umweltbericht als erheblich betroffen eingestuft:

Niederschlagswasser / Starkregenvorsorge: Insgesamt werden die Folgen des Bebau-
ungsplans Deutzer Hafen — Teilplan A auf den Umgang mit Niederschlagswasser und
die Starkregenvorsorge als maRig angesehen. Generell ist zu beachten, dass die Berei-
che mit Aufstau bereits im Bestandszustand vorhanden sind und durch die Planung ins-
gesamt nur in malkigem Umfang verschlechtert werden. Vorkehrungen zur Starkregen-
vorsorge sind im Zuge der Ausflihrungsplanung zu konkretisieren.

Hochwasserschutz: Durch den Teilplan A werden gré3ere Bauvorhaben im gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet umgesetzt. Die Planungen stellen jedoch in
Folge der Vornutzungen dieser Flache kein Neubauvorhaben im Sinne des § 78 Abs. 1
Satz 1 WHG dar. Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur hochwasserange-
passten Bauweise (etwa die Mindesthohe der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss).
Das Retentionsraumvolumen im Plangebiet kann durch die gesamte Planungs- und
Bauphase hindurch erhalten und sogar leicht erhéht werden, eine entsprechende Fest-
setzung regelt die dazu vorzuhaltenden Mindestvolumina in den betreffenden Baufel-
dern. Durch ein Retentionsraumkonto ist weiterhin auch fur das Gesamtvorhaben nach-
zuweisen, dass stets ein mindestens ausgeglichenes Retentionsraumsaldo verbleibt.
Hochwasserschutzanlagen werden durch die Planung gemaR Teilplan A nicht direkt tan-
giert, liegen jedoch in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet des Teilplans A. Insofern sind
Maflinahmen zur Sicherung ihrer Funktionstlichtigkeit zu beachten. Mit dieser Vorausset-
zung sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange des Hochwasserschutzes
als maRig zu bewerten.

Larm: Insgesamt sind die Auswirkungen der Planung auf die Schallschutzsituation im
Untersuchungsgebiet als geringfligig zu bewerten. Hinsichtlich der Sachverhalte Auswir-
kungen des Verkehrs auf die Nachbarschaft, Schiffsverkehrslarm, Flugverkehrslarm so-
wie Freizeitlarm bestehen keine planerischen Einschrankungen. Gewerbliche Emissio-
nen werden nicht verursacht

Die Einwirkungen auf das Vorhaben sind als erheblich einzuschatzen, aber planerisch
zu bewaltigen. MaRgeblich fir die Larmsituation ist vor allem der Straltenverkehrslarm
entlang der Siegburger Stralie sowie der Schienenverkehrslarm entlang der Stdbriicke
und im Tageszeitraum der Siegburger Stral’e. Der Bebauungsplan reagiert mit unter-
schiedlichen Festsetzungen und Mallnahmen, um nachteilige Folgen der Planung zu
vermeiden oder abzumildern. Hinsichtlich des Gewerbelarms bestehen, vorbehaltlich ei-
ner bedingten Festsetzung betreffend einen derzeit noch vorhandenen emittierenden
Betrieb im Umfeld, keine Uberschreitungen relevanter Pegel in den geplanten urbanen
Gebieten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete: Eine Ku-
mulierung ist vor allem in Bezug auf die Umsetzung des Integrierten Plans beachtens-
wert, in dessen Zuge die einzelnen Baufelder bauleitplanerisch in Baurecht umgesetzt
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10.9

werden sollen. Diese wurde schutzgutbezogen in den jeweiligen Ausblicken auf das Ge-
samtvorhaben aufgefiihrt. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben weite-
rer Planungen im Umfeld des Deutzer Hafens ist zum derzeitigen Kenntnisstand nicht zu
erwarten.
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11. Planverwirklichung

111 Realisierung

Die Mallnahmen zur Umsetzung des Integrierten Plans wurden in Teilprojekte gegliedert, die
nach radumlichen bzw. funktionellen Kriterien gebildet wurden und eine Entwicklungsfolge mit
Annahmen fir eine zeitliche Realisierung treffen. Diese sind in einem Zeit-MalRnahmen-Plan
festgehalten, der fortlaufend aktualisiert wird und als zentrales Steuerungselement zur ziigigen
Umsetzung der Stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme dient.

Erste MaBnahmen in der Umsetzung sind Abbruch- und HerrichtungsmaflRnahmen, die in weiten
Teilen abgeschlossen sind. Daran schlieen sich unmittelbar die erforderlichen Mal3nahmen zur
Bodensanierung in den Teilflachen an.

Die ErschlieBung des Plangebiets des Teilplans A ist aktuell bereits weitestgehend gesichert.
Alle Teilbereiche sind an den bestehenden Poller Kirchweg angebunden. Die Herrichtung der
zwischen den Teilbereichen gelegenen Griinen Gassen erfolgt in zeitlichem Zusammenhang
mit der Umsetzung der einzelnen Baufelder des Teilplans A. Parallel ist der stufenweise Ausbau
der Verkehrsknoten zur Anbindung des Gebietes an das vorhandene Verkehrsnetz vorgesehen.
Diese Malnahmen gehen mit einer Verbesserung des OPNV-Angebotes einher.

Die Realisierung der aulRerhalb des Teilplans A gelegenen Griinanlagen orientiert sich vorwie-
gend an den Ablaufen von Herrichtung und Bodensanierung, Ziel ist es hierbei den Park Il (Ha-
fenpark) moglichst friihzeitig herzustellen und fir die Offentlichkeit nutzbar zu machen. Die Fer-
tigstellung der Gbrigen Verkehrsflachen (Promenaden, Platze und, Quartiersstral’e und griine
Gassen) wird in hohem Male durch die jeweils angrenzende Bebauung beeinflusst.

Mit dem Umspannwerk und der Grundschule wurden im Teilplan Infrastruktur Nutzungen fest-
gesetzt, die auch fur die Umsetzung des Teilplans A erforderlich sind.

11.2 Finanzierung

Die Finanzierung von Ordnungs- und ErschlieRungsmafinahmen innerhalb des Entwicklungsbe-
reichs erfolgt durch die Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfihrung der Entwick-
lungsmaflinahme entstehen (§ 171 BauGB). Diesen Zwecken dient das vom Entwicklungstrager
gebildete Treuhandvermdgen. Dem Treuhandvermdgen flieRen u.a. die Einnahmen aus Grund-
stiicksverkaufen und die von den entwicklungsbereiten Eigentiimern zu entrichtenden Aus-
gleichsbetrage, die der durch die Entwicklungsmaflinahme bedingten Erhéhung des Bodenwer-
tes ihrer Grundsticke entsprechen. Alternativ werden Leistungen in entsprechender Hohe
durch die entwicklungswilligen Eigentimer, insbesondere die moderne stadt GmbH erbracht.
Diese Option wird durch Ordnungsmafnahmen- und ErschlieBungsvertrage gesichert.

Im Entwicklungsrecht sind davon zu unterscheiden die BaumaRnahmen gem. § 148 BauGB.
Die Realisierung der Baufelder 03, 04, 05, 06 und Ost 03 fallen nach heutigem Stand in diese
Kategorie. Somit werden die Baumalinahmen gemal den Zielen und Zwecken der Entwick-
lungsmaflinahmen und nach den Vorgaben des Teilplans A durch die jeweiligen Eigentimer ge-
plant, realisiert und finanziert.
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11.3 Stadtebaulicher Vertrag

Vor Abschluss des Planverfahrens werden in einem mit der Stadt Koln zu schlieRenden stadte-
baulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB die von der Planbegunstigten zu tragenden MalRnahmen
vereinbart. Hierzu zahlen die Vorgaben des Kooperativen Baulandmodels — insbesondere die
Sicherstellung der Quote des geférderten Wohnungsbaus und der Errichtung der sozialen Infra-
struktur (Kindertagesstéatten) zur Deckung des durch die Planung ausgel6sten Bedarfs. Daruber
hinaus werden im stadtebaulichen Vertrag weitere Regelungen getroffen, um die Umsetzung
der stadtebaulichen Ziele der Planung sicherzustellen, soweit sie nicht oder nicht ausreichend
durch die planerischen Festsetzungen gesichert werden kénnen. Im Einzelnen werden die fol-
genden Punkte geregelt:

e Realisierung einer Quote von 30 % der fur Wohnen vorgesehenen Geschossflachen als
offentlich geférderter Wohnungsbau,

e Realisierung von Kindertagesstatten,

¢ Umsetzung des Mobilitatskonzepts Deutzer Hafen,

e Berilcksichtigung der Leitlinien Klimaschutz, Mindestanforderungen an den energeti-
schen Gebaudestandard, Errichtung von Photovoltaikanlagen,

e Umsetzung der MalRnahmenempfehlungen der artenschutzrechtlichen Prifung,

o Umsetzung der Pflanzmalinahmen,

o Umsetzung der Malinahmen des Hochwasserschutzes und der Starkregenvorsorge,

o Durchfiihrung qualitatssichernder Verfahren im Rahmen der Umsetzungsplanung,

¢ Anteile der Wohnnutzungen in den einzelnen Baufeldern sowie

e Realisierung weiterer Offnungen der einzelnen Baublécke.

1.4 Ausblick/weitere Planungsschritte

Die Planrechtsschaffung der privat genutzten Baufelder fir Wohnen und Arbeiten erfolgt durch
Teilbebauungsplane. Der Teilplan A stellt den ersten dieser Plane dar. Zur Vorbereitung der
Umsetzung sind unterschiedliche Qualifizierungsverfahren vorgesehen.

Die Baufelder sollen als Konzeptvergaben ausgeschrieben werden, dieses betrifft sowohl
Wohn- als auch gewerbliche Nutzungen. Von den Konzeptvergabeverfahren ausgenommen
sind die Baufelder bzw. Baufeldteile, die von den jeweiligen Eigentimern selbst realisiert wer-
den. Es ist geplant, Vergabeverfahren, Qualifizierungsverfahren und die Erarbeitung der Teilbe-
bauungspléane zeitlich zu verschranken. Hierfur wurde ein Vermarktungs- und Realisierungskon-
zept erarbeitet, dass die Grundlage fir die weitere Entwicklung darstellt.

Begleitet werden die weitere Planung und die Realisierung des Deutzer Hafens durch ein Kon-
zept zur Projektkommunikation. Dieses beinhaltet v.a. weitere Veranstaltungen zur Offentlich-
keitsbeteiligung, die in regelmaRigen Abstanden durchgefihrt werden sollen.

12. Stadtebauliche Kenndaten Teilplan A

Grole des Geltungsbereichs Teilplan A 30.673 m?
Sondergebiet — Kultur 1.043 m?
Sondergebiet Einzelhandel 2475 m?
Urbane Gebiete 27.155 m?
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MU BF 03 10.884 m?

MU BF 05 5.374 m?

MU BF 06 5.909 m?

MU BF Ost 03 4.988 m*?
Soziale Infrastruktur

Kindertageseinrichtungen ca.18 Gruppen
Anzahl der Wohneinheiten ca. 650

Durch den Bebauungsplan Deutzer Hafen — Teilplan A werden die Voraussetzungen fir eine
Innenverdichtung in direkter Rheinnahe und innenstadtnaher Lage geschaffen, mit der die Her-
stellung einer hohen Anzahl an Wohnungen und Arbeitsplatzen sowie attraktiver Stadtraume
einhergeht. Die urspriingliche Nutzung als Industrie- und Gewerbeflachen wurde aufgegeben.
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