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Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die Bezeichnungen der Baugebiete leiten sich aus der laufenden Nummer
der Baufelder (BF) im Integrierten Plan ab.

Die Geschossebenen, auf die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen
wird, werden wie folgt definiert:

a) Promenadengeschoss: in Richtung der Hafenpromenade ebenerdig
ausgerichtete Geschosse, deren Oberkante FertigfuRboden unterhalb der
gemal Ziffer 13 festgesetzten Mindesthéhe der Oberkante Fertigful3boden
Erdgeschoss im jeweiligen Baugebiet liegen.

b) Erdgeschoss: in Richtung Poller Kirchweg und der grinen Gassen ebenerdig
ausgerichtete Geschosse, deren Oberkante FertigfuRboden bis zu 0,5m
oberhalb der gemaRy Ziffer 13 festgesetzten Mindesthdhe der Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss im jeweiligen Baugebiet liegen.

Art der baulichen Nutzung

Fir das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,,Kultur® werden gemaf § 11
BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet (SO) - Kultur - Anlagen fur
Kultur- und Bildungszwecke, Einrichtungen des Quartiersmanagements sowie
Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Zulassig sind Nutzungen, deren Gerausche die Immissionsrichtwerte fur urbane
Gebiete von 63 dB(A) tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) nachts

(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) an der entsprechend festgesetzten Grenze des urbanen
Gebiets MU BF 03 nicht Uberschreiten.

Fir die urbanen Gebiete MU BF 03, MU BF 05, MU BF 06, MU BF Ost 03 werden
gemal § 1 BauNVO i.V.m. § 6a BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

Gemal §1 Abs.5 in Verbindung mit Abs. 8 und 9 BauNVO sind innerhalb des
urbanen Gebiets MU BF 03 ab einem Abstand von 52 m parallel zur stdlichen
Abgrenzung des Malies der baulichen Nutzung sowie innerhalb der urbanen
Gebiete MU BF 06 und MU BF Ost 03 Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind Laden mit Geschéafts- und
Verkaufsflachen fur Sexartikel (Sexshops) und sonstige Gewerbebetriebe, in denen
sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelbt oder angeboten werden (Bordelle und
bordellahnliche Betriebe einschliellich Wohnungsprostitution) nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind Wohnungen in den
Promenadengeschossen nicht zulassig.

Gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ist innerhalb des urbanen Gebiets MU BF 03 bis
zu einem Abstand von 52 m parallel zur sudlichen Abgrenzung des Maldes der
baulichen Nutzung sowie innerhalb des urbanen Gebiets MU BF 05 in Gebauden im
Erdgeschoss an der Stralenseite eine Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulassig.

Fir das Sondergebiet SO BF 04 mit der Zweckbestimmung ,,Einzelhandel®
werden gemaR § 11 BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind im Sondergebiet (SO) - Einzelhandel -
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten
(Ziffern 16-19) im Sinne der Kolner Sortimentsliste vom 09.02.2023 zulassig; als
Randsortimente sind zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente im
Sinne der Kdlner Sortimentsliste vom 09.02.2023 zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die in der Planzeichnung festgesetzten
Wandhdhen (WH) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (m . NHN) als Hoéchstgrenze
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt fur festgesetzte Wandhéhen die Oberkante
der Attika oder die Schnittkante der AulRenwand mit der Dachhaut (bei Pultdachern
des unteren Dachabschlusses).

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird fur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
Uber 5° eine Firsthbhe von 5m als Héchstgrenze festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt gilt die gemalR Ziffer 2.1 festgesetzte Wandhohe. Als oberer
Bezugspunkt gilt die héchstgelegene Dachkante (First).

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kdnnen die gemal Ziffer 2.1 und Ziffer 2.2
festgesetzten Hohen in den urbanen Gebieten (MU) durch untergeordnete Bauteile
oder bauliche Anlagen - z. B. Antennen, Aufzugsiberfahrten, Kamine,
Laftungseinrichtungen, Oberlichter - auf den baulich zugeordneten Dachflachen
Uberschritten werden. Das hdchstzulassige MaR der Uberschreitungen betragt 3 m
in der Hohe.

Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 30% nicht
Ubersteigen. Die Dachaufbauten missen mindestens um das Mal} ihrer H6he von
der Gebaudeaulienkante des jeweiligen zugeordneten Geschosses zuriicktreten.
Von der Beschrankung des Flachenanteils und dem erforderlichen Zurtcktreten
ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Gemal § 19 Abs 4 Satz 3 BauNVO kann in den urbanen Gebieten MU BF 03,

MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03 die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0
Uberschritten werden. Anderweitige Uberschreitungen sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO werden fir die Uberbaubare Grundstiickflache
in den urbanen Gebieten MU BF 03, MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03
folgende Ausnahmen festgesetzt:

Die Baugrenzen in den urbanen Gebieten (MU) dirfen durch Balkone, Vordacher,
Treppenhauser und Erker bis maximal 1,5m (berschritten werden, sofern
stralRenseitig eine lichte Durchgangshdhe von 4,5 m eingehalten wird.

Davon abweichend dirfen in den urbanen Gebieten MU BF 03, MU BF 05 und
MU BF 06 die an die im Bebauungsplan Deutzer Hafen - Teilplan Infrastruktur
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung
Promenade Ost grenzenden Baugrenzen oberhalb des Erdgeschosses lediglich
durch Balkone und Vordacher von uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten
Gebauden bis maximal 1 m Uberschritten werden.

Balkone, Vordacher, Treppenhauser und Erker dirfen im Einzelnen eine Breite von
4 m und in der Summe ein Drittel der jeweiligen Gebaudeseite je Geschoss nicht
Uberschreiten.

Die Baugrenzen in den urbanen Gebieten (MU) dirfen ab einer lichten Héhe von
4,5 m Uber den angrenzenden Verkehrsflachen durch Rankgeriiste und Beete der
Fassadenbegrinungen bis zu einer Tiefe von 0,5 m Uberschritten werden, sofern

diese Uberschreitung fiir eine funktionierende Fassadenbegriinung erforderlich ist.

Festsetzungen uber die vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRe
der Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB betragt innerhalb der folgend bezeichneten
Abschnitte das Mal} der Tiefe der Abstandsflache fir den

a) Abschnitta 0,11 H,

b) Abschnitt b 0,12 H,

¢) Abschnitt ¢ 0,08 H,

d) Abschnittd 0,12 H,

mindestens jedoch 3 m.

Stellplatze, Ein- und Ausfahrten

Gemal § 12 Abs. 4 BauNVO sind im Sondergebiet SO BF 04 - Einzelhandel -
sowie in den urbanen Gebieten MU BF 03, MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03
Stellplatze flr Pkw und motorisierte Zweirader nur unterhalb der Gelandeoberflache
(Tiefgarage) zulassig. Stellplatze oberhalb der Gelandeoberflache sind unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind Anschliisse von Zufahrten zu unterirdischen
Garagen an Verkehrsflachen aulerhalb der festgesetzten Einfahrtsbereiche nicht
zulassig.
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Festsetzungen uber Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur
Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung
gefordert werden konnten, errichtet werden diirfen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB ist in den urbanen Gebieten MU BF 03, MU BF 05,
MU BF 06 und MU BF Ost 03 in den Gebauden mindestens 30 % der zu
Wohnzwecken genutzten Geschossflache als Wohnnutzung zu errichten, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnte.

Bauliche und technische MaBnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢) BauGB sind innerhalb der folgend bezeichneten
Baugebiete die angegebenen Retentionsvolumen flr ein Hochwasserereignis
11,90 m Kdlner Pegel (HQ200) mindestens zu schaffen.

Urbanes Gebiet MU BF 03 20.700 m3
Urbanes Gebiet MU BF 05 9.800 m3
Urbanes Gebiet MU BF 06 12.700 m3

Die Flutung in den Baufeldern ist Uiber ungesteuerte Einlaufschwellen/-6ffnungen zu
realisieren. Die Flutung der flr das Retentionsvolumen vorgehaltenen Anlagen ist
durch einen hydraulischen Nachweis fir eine einheitliche Schwellenhéhe im
Gesamtgebiet von 46,10 m G.NHN im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Festsetzungen uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ist die festgesetzte Flache mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet
werden durfen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB wird festgesetzt, dass in Verbrennungsanlagen,
die neu errichtet, erweitert oder umgebaut werden, feste Brennstoffe, Ol sowie
Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der
Beseitigung verbrannt werden dirfen.

Passiver Schallschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRhahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) an
den Aulienbauteilen von schutzbedirftigen Raumen zu treffen. Grundlage hierftir
sind die mafigeblichen Auf3enlarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 - DIN Media GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den
mafgeblichen Aulienlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel

La
dB

v 70

V 75

\ 80

Vil > 802

&  Fir malRgebliche AuRenlarmpegel L; > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erganzung: Es handelt sich um dB(A)-Werte

Bei Schlaf- und Kinderzimmern ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) eine fensterunabhangige Bellftung durch
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen bei
geschlossenen Fenstern und Turen sicher zu stellen.

Fur Balkone und Loggien, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus dem Verkehr
(Stralden-, Schienen-, Wasser- und Flugverkehr) von > 62 dB(A) im Tagzeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr) aufweisen, sind SchallschutzmalRnahmen zu treffen. Durch
diese muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte Gesamtbeurteilungspegel
von 62 dB(A) im Bereich der Balkone und Loggien nicht Gberschritten wird. Hiervon
ausgenommen sind Balkone und Loggien von durchgesteckten Wohnungen, wenn
zusatzlich auf der larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Bei Fenstern von Wohn- und Schlafraumen, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus
dem Verkehr (Straen-, Schienen-, Wasser- und Flugverkehr) von > 70 dB(A) tags
oder > 60 dB(A) nachts vor der geplanten Fassade aufweisen, muss sichergestellt
werden, dass die betroffene Wohnung auch tber ein 6ffenbares Fenster eines
schutzbedurftigen Raumes gemal 3.16 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau,
Ausgabe Januar 2018 - Beuth Verlag GmbH, Berlin) verflgt, vor dem die
Beurteilungspegel aus Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte geman 16. BImSchV
von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts nicht Uberschreitet.

Bei Fenstern von Wohn- und Schlafrdumen, die einen Gesamtbeurteilungspegel aus
dem Verkehr (Strallen-, Schienen-, Wasser- und Flugverkehr) von > 65 dB(A)
nachts vor der geplanten Fassade aufweisen, missen mit einer vorgehangten
Prallscheibe ausgestattet werden. Die Prallscheibe muss ein
Durchgangsschallddmmmal (bewertetes Schalldammmal R'w) von mindestens 25
dB bezogen auf das Frequenzspektrum des Schienenverkehrs aufweisen, mit
schallabsorbierenden Fensterlaibungen ausgestattet sein und sicherstellen, dass 0,5
m vor dem gedffneten Innenfenster ein Gesamtbeurteilungspegel nachts von 60
dB(A) nicht Uberschritten wird.

Die Minderung der gemal Ziffer 10.1 bis 10.5 zu treffenden
Schallschutzmalnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn im bauordnungsrechtlichen
Verfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer
Larmpegelbereich oder ein niedrigerer mal3geblicher AuRenlarmpegel an den
AuRenbauteilen von schutzbedurftigen Rdumen nachgewiesen wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Gemall §9 Abs.1 Nr.25a) BauGB sind im Bebauungsplangebiet folgende
Begrinungsmafnahmen durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten:

Im festgesetzten urbanen Gebiet MU BF 03 auf der Tiefgarage mindestens 5
mittelkronige und mindestens 14 kleinkronige Baume (BF41/GH742).

Im festgesetzten urbanen Gebiet MU BF 05 auf der Tiefgarage mindestens 3
mittelkronige und mindestens 9 kleinkronige Baume (BF41/GH742).

Im festgesetzten urbanen Gebiet MU BF 06 auf der Tiefgarage mindestens 3
mittelkronige und mindestens 10 kleinkronige Baume (BF41/GH742).

Im festgesetzten urbanen Gebiet MU BF Ost 03 auf der Tiefgarage mindestens 2
mittelkronige und mindestens 5 kleinkronige Baume (BF41/GH742).

Die Begrinung des oberen Abschlusses der Tiefgaragen (TGa) und / oder der
unterirdischen Gebaudeteile mit Stauden, Grasern und Strauchern (HJ5/HM51),
soweit diese nicht mit Gebauden, Wegen und Spielplatzen Uberbaut werden. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer mindestens 60 cm tiefen Bodensubstratschicht
zuzuglich einer Filter- und Drainschicht auszubilden.

Die Baumpflanzungen auf Tiefgaragen mit der Starke der Bodensubstratschicht von
mindestens 120 cm zuzlglich einer Filter- und Drainschicht bei klein- und

mittelkronigen Baumen (Baumen 2. Ordnung). Die Pflanzflache muss mindestens 25
m? pro Baum betragen. Der Wurzelraum muss je Baum mindestens 25 m?® betragen.

Die Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15° der Gebaude
in den festgesetzten Sondergebieten (SO) und urbanen Gebieten (MU) sind mit
einer extensiven Dachbegrinung DC1/DC3 (NB6243/NB6344) zu bepflanzen. Die
Vegetationstragschicht ist mit einer Starke von mindestens 8 cm zuzuglich einer
Filter- und Drainschicht herzustellen. Ausgenommen hiervon sind Dachterrassen,
Spiel- und Sportflachen sowie technische Aufbauten, die auf maximal 30 % der
jeweiligen Dachflache zuldssig sind. Photovoltaikelemente sind Uber der
Dachbegrinung zulassig.

Zusammenhangende, geschlossene Fassadenflachen von Gebauden ab einer
Grole von 20 m? innerhalb der festgesetzten urbanen Gebiete MU BF 03,

MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03 sind mit Ausnahme der Nordfassade mit
einer Kletterpflanze mit Bodenanschluss je laufendem Meter Wand bei
Selbstklimmern bzw. mit einer Kletterpflanze je 2 laufenden Metern Wand bei Rank-
und Schlingpflanzen zu begriinen. Bei Rank- und Schlingpflanzen ist eine Kletterhilfe
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vorzusehen. Zu Fassadendffnungen und Fenstern ist Gber Rankhilfen aus
brandschutztechnischen Griinden ein Abstand von 1 m einzuhalten.
Ausnahmsweise kann von einem Bodenanschluss der Fassadenbegriinung
abgesehen werden, wenn andere wandgebundene MalRnahmen zur direkten
Fassadenbegrinung wie etwa baulich integrierte Pflanzkasten mit automatischer
Bewasserung zu einer gleichwertigen Bepflanzung flhren.

Bedingte Festsetzung

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fir die urbanen Gebiete MU BF 03 und

MU BF 05 festgesetzt, dass die bauliche Nutzung bis zur endgultigen Einstellung
des Betriebs des vorhandenen Asphalt-Mischwerks auf dem Flurstlick 432, Flur 36,
Gemarkung Poll, unzuldssig ist.

Hohenlage

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird flr das urbane Gebiet BF MU 03 die Mindesthéhe
der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,26 m G.NHN
festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fur das Sondergebiet BF SO 04 die Mindesthéhe der
Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,27 m G.NHN
festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fur das urbane Gebiet BF MU 05 die Mindesthéhe
der Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,28 m (.NHN
festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fur das urbane Gebiet BF MU 06 die Mindesthdhe
der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss im Endausbau von 47,33 m G4.NHN
festgesetzt.

Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW 2018
werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und an Gebauden zulassig.

Werbeanlagen sind nur bis zur Vollgeschossdecke des ersten Obergeschosses
zulassig. Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,5 m zwischen Unterkante
Werbeanlage und Gelandeoberflache ist einzuhalten.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie an Pylonen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen mit im Tagesverlauf wechselnden oder mit bewegten Sichtflachen
sowie akustisch unterstlitzte beziehungsweise ausschlie3lich akustische
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen, die unter der Verwendung der Leuchtdioden(LED)-Technik oder
selbstleuchtend hergestellt werden, sind nicht zulassig. Werbeanlagen durfen nur
hinterleuchtet sein.

Dachform/Dachaufbauten

In den urbanen Gebieten MU BF 05, MU BF 06 und MU BF Ost 03 ist neben
Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit einer Neigung bis 5° mindestens
eine weitere davon abweichende Dachform vorzusehen. Im urbanen Gebiet

MU BF 03 sind neben Flachdachern oder flachgeneigten Dachern mit einer Neigung
bis 5° mindestens zwei weitere davon abweichende Dachformen vorzusehen.
Mdgliche Dachformen sind z.B. Pult-, Shed- oder Satteldacher.

Bei Gebauden mit traufstandigen Pultdachern mit einer Neigung Uber 5° ist durch
die héchstgelegene Dachkante ein Abstand von mindestens 3 m zur angrenzenden
Verkehrsflache einzuhalten.

Die Einhausungen von Technikaufbauten sind allseitig geschlossen auszufihren.
Die Abdeckung der Einhausung kann nach oben hin offen sein, wenn die dortige
Oberflache mit einem einheitlichen ebenen Sichtschutz (Gitterrost, Pergola,
Lochblech 0.4.) versehen ist.

Kennzeichnungen

Gemal § 9 Abs. 5 BauGB werden folgende Flache im Bebauungsplan
gekennzeichnet:

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Im Bereich des Bebauungsplans liegen die im Altlastenkataster der Stadt Kéln
nachrichtlich erfassten Altstandorte gem. § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) mit den Nummern 105131, 105173, 105188, 105189, 105190, 105191
und 10520 sowie die Altablagerung gem. § 2 BBodSchG mit der Nummer 105178.

Die bisher im Bereich des B-Planes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen haben
keine Hinweise auf gro3raumige, sanierungsbedurftige Bodenbelastungen ergeben.

Nicht ganzlich auszuschlieen sind ggf. mit den Tiefbauarbeiten erst erkennbare
bisher unbekannte auftretende Schadstoffkonzentrationsnester. Samtlich
Bodenarbeiten sind daher unter fachgutachterlicher Aufsicht und unter Beteiligung
der Stadt KéIn, Umwelt- und Verbraucherschutzamt durchzufthren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen:

Baulicher Hochwasserschutz

a) Die auf der Grundlage des § 68 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung
mit dem Landeswassergesetz (LWG) planfestgestellte Hochwasserschutzanlage
und die Bestimmungen der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Neufassung
der Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen
Hochwasserschutzanlagen an den Gewassern erster Ordnung und deren
Ruckstaubereichen an den Gewassern erster Ordnung im Regierungsbezirk Koln
vom 26. Oktober 2001 Deichschutzverordnung (DSchVO), Erste
Anderungsverordnung vom 30. November 2004).

b) Die nach Landeswassergesetz (LWG) festgesetzten Deichschutzzonen | - lll. Es
gilt die Ordnungsbehdérdliche Verordnung zur Neufassung der Verordnung zum
Schutz der Deiche und sonstigen Hochwasserschutzanlagen an den Gewassern
erster Ordnung und deren Ruckstaubereichen an den Gewassern erster Ordnung
im Regierungsbezirk Kéln vom 26. Oktober 2001 Deichschutzverordnung
(DSchVO0), Erste Anderungsverordnung vom 30. November 2004).

c) Die Ordnungsbehdérdliche Verordnung Uber die Aufrechterhaltung der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung im Bereich der mobilen Hochwasserschutzanlagen auf
dem Gebiet der Stadt KéIn, Ortslage Poll - Rheinpark Deutz
(Hochwasserschutzverordnung Poll - Rheinpark Deutz, vom 30.08.2017).

2. Uberschwemmungsgebiet

Das gemal § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet des Rheins fiir ein 100-jahrliches Hochwasserereignis
entsprechend 11,3 m Koélner Pegel.

3. Hochwasserrisikogebiet

Das Hochwasserrisikogebiet (HQ > 100) auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
des Rheins im Sinne des § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

4. Denkmalschutz

Das nach § 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Schutz gestellte Bodendenkmal
Fort Rauch (Siegburger StralRe 114, 225, 227, 229).

5. Bau- und Anlagenschutzbereiche

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Kéln/Bonn sowie
im Anlagenschutzbereich "Bauwerke"/"Windkraft" gemaf § 18a LuftvVG (BAF).

V Hinweise

1. Rechtsgrundlagen

a) Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

b) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

c) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58).

d) Es gilt die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
2018 - (BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

e) Es qilt jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung.

2. Larmimmissionen

Das Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Stralten- und Schienenverkehrs
sowie durch Larmimmissionen aus der Schifffahrt vorbelastet.

3. Hochwasserschutz

Die baulichen Anlagen sowie die zur Versorgung dieser Anlagen erforderlichen
Versorgungsleitungen sind hochwasserangepasst fur ein 200-jahrliches Hochwasser
(Kolner Pegel bis 11,90 m) und nach aktuellem Stand der Technik auszufihren.
Weitere Einzelheiten zur baulichen Vorsorge sind in der jeweils aktuellen Fassung
der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums flr Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung zu finden.

Alarm- und Einsatzplane fir die gesamte Bauphase und flr die gesamte
Bestandsdauer der baulichen Anlagen sind aufzustellen und mit der
Bezirksregierung Koéln und den Stadtentwasserungsbetrieben (StEB) Koéln
abzustimmen.

4. Retentionsraumkonto

Zur Bilanzierung des Retentionsvolumens innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets wird in Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin ein
Retentionsraumkonto fur das gesamte Gebiet des Deutzer Hafens durch die
moderne stadt | Gesellschaft zur Férderung des Stadtebaues und der
Gemeindeentwicklung mbH geflhrt.

5.  Uberflutungsnachweise

Fur die Baugebiete sind Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 unter
Berucksichtigung eines 100-jahrlichen Ereignisses zu erbringen und die Vorgaben
der StEB Koln einzuhalten.

6. Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers.

Hinweis: Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird Uber
Regenwasserkanale gesammelt und direkt in das Hafenbecken eingeleitet.

7. Grundwasser

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmafRinahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen
werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch
uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande im Planungs-/Vorhabensgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

10.

1.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Plangebiet ist mit Bombenblindgangern/ Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme
von Bauarbeiten (circa 6 Wochen) ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf unter der Benennung der Aktenzeichen
22.5-3-5315000-287/15 vom 06.09.2023 und Aktenzeichen 22.5-3-5315000-2583/25
vom 03.11.2025 sowie der Bebauungsplan-Nummer einzuschalten.

Baumschutzsatzung

Gemal der Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Stadt Kéln (Baumschutzsatzung - BSchS) vom

18. Juli 2023 (Amtsblatt Nr. 29 vom 02. August 2023) sind Ersatzpflanzungen bzw.
Ersatzgeldzahlungen flr im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu fallende
Baume zu leisten, soweit diese Baume nicht bereits im Bebauungsplanverfahren bei
der Bewertung und Bilanzierung nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt wurden.

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen

Die verwendeten Kirzel innerhalb der Begriinungsfestsetzungen beziehen sich auf
die Anlage zur Satzung der Stadt Koln zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen gemalf §§ 135a bis 135¢ BauGB vom 15. Dezember
2011 (Amtsblatt der Stadt KéIn Nr. 1 vom 04. Januar 2012). In dieser Anlage sind
mit der Angabe von Kirzeln allgemein guiltige Qualitdtsmalstabe flr
Begrinungsmalnahmen der Stadt KéIn formuliert.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach den Bestimmungen des § 44
Abs. 1 BNatSchG sind die folgenden MalRnahmen zu beachten:

- ASP-V1: Beschrankung von Fall-, Rodungs- und Radumungszeiten (auch
Entfernung von Kletterpflanzen an Fassaden, Mauern etc.) auf den Zeitraum
zwischen 1. Oktober bis Ende Februar jeden Jahres.

- ASP-V2: Kontrolle von Gehdlzen und Kletterpflanzen auf aktuell bebritete
Nester, sofern deren Rdumung auf3erhalb des oben genannten Zeitraums fallt.

- ASP-V3: Kontrolle der riick- und umzubauenden Gebaudestrukturen auf
Vorkommen von Gebaudebritern und Fledermausarten. Dies betrifft vor allem
die Brut- und Fortpflanzungsstatten gebaudebewohnender Arten, deren
Vorkommen unmittelbar vor Umbau/Rickbau nochmals konkret zu Uberprifen
ist.

- ASP-V7: Um zu verhindern, dass Mauereidechsen in zuklinftige Baufelder
gelangen, sollte sidlich der Straflte ,Am Schnellert wahrend der Bauzeit ein
mobiler Sperrzaun errichtet werden. Es ist zu empfehlen, einen glattwandigen
Amphibienzaun zu verwenden, an dem die Tiere keine Haftung finden und
diesen leicht gekippt in stdliche Richtung aufzubauen. Die genaue Lage, die
Lange und der Aufbau des Zauns sollten mit einer fachkundigen Person
abgestimmt und durch diese begleitet werden.

- ASP-V8: Um eine Tétung von Mauereidechsen zu verhindern, ist ein gezieltes
Absammeln und das Umsetzen in die Population stdlich des Plangebiets zu
empfehlen. Das Absammeln und Umsetzen sollte im Rahmen mehrerer
Begehungen zwischen April und Oktober bei giinstigen Witterungsbedingungen
durch eine fachkundige Person erfolgen, nachdem der Sperrzaun errichtet
wurde (vgl. MaRnahme ASP-V7).

- ASP-V11: Der Einsatz von Glaselementen und die davon ausgehende Gefahr
fur Vogel ist durch eine fachkundige Person zu Uberprifen, wenn eine konkrete
Planung fiir die Fassadengestaltung vorliegt. Sollten Konflikte absehbar sein,
z.B. beim Einbau von Glas in Ecksituationen oder aufgrund des Einbaus
spiegelnder Glaser, sind entsprechende Konfliktpunkte durch den Einsatz von
Vogelschutzglas zu entscharfen.

Es sind jeweils die detaillierten Maligaben des Gutachtens zur Artenschutzprifung
(Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB und naturgutachten oliver tillmanns;
Stand 1. Uberarbeitung, Stand: 24. Februar 2021) zu berlicksichtigen.

Diese MalRnahmen werden durch die weitergehenden MalRgaben des

Grinordnungsplans zum Teilplan A (RMP Stefan Lenzen Architekten 2024) erganzt

und konkretisiert:

- Umsetzung eines Beleuchtungskonzepts nach den Maligaben des
Grinordnungsplans (RMP Stefan Lenzen Architekten 2024; S. 61f).

- Installation von Fledermauskasten in den Attiken oder Fassaden der obersten
Geschosse: zur Starkung des Fledermausbestandes gebdudebewohnender
Arten (Zwerg- und Zweifarbfledermaus) in den Baufeldern 03, 05, 06 und Ost
03 sind alle 20 m Fledermauskasten im Dachtraufbereich der Nord- und
Ostfassade zu installieren. Es sind wartungsfreie Kasten zu verwenden. Die
Lage und Qualitat der kunstlichen Fledermausquartiere sind durch fachkundige
Personen auszuwahlen. Ein integrierter Einbau in die Fassade des neuen
Gebaudes ist winschenswert.

- Installation von Nistkasten fiir gebaudebritende Vogelarten in den Attiken oder
Fassaden der obersten Geschosse: zur Starkung des Bestands
gebaudebritender Vogelarten (Haussperling, Star und Mauersegler) in den
Baufeldern 03, 05, 06 und Ost 03 sind im Dachtraufbereich an den Nord- und
Ostfassaden alle 20 m ein Nistkasten nach fachlicher Anleitung zu installieren.
Diese MalRnahme ist nicht im Sinne der untenstehenden CEF-MalRnahme
anzurechnen.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

ASP-CEF 2 Installation von Sperlingskolonien:

Es sind 3 Sperlingskoloniehduser nach Maligabe des Gutachtens zur
Artenschutzprifung (Rietmann Beratende Ingenieure PartG mbB und naturgutachten
oliver tillmanns; 2. Uberarbeitung, Stand: 02. November 2021) an einem geeigneten
Standort innerhalb des Gebiets der formlichen Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,Deutzer Hafen“ nach § 165 Abs. 6 BauGB vom 06. Mai 2021
anzubringen und zu unterhalten. Damit wird der Verlust eines Brutplatzes der Art im
Baufeld 04 kompensiert.

Hinweis: Im Plangebiet sind dazu die Gebaude geeignet, die dauerhaft oder
temporar erhalten werden (z.B. Essigfabrik im Sondergebiet SO - Kultur -) sowie
nach Abschluss der Umbauarbeiten auch die Gebaudestrukturen der Mahlen.

Zur Absicherung der Umsetzung der erforderlichen Malinahmen sind vertragliche
Regelungen vorgesehen. Entsprechende Nachweise und Genehmigungsantrage
mussen daher im nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Verfahren erbracht
werden.

12. Geschiitzte Allee an der Siegburger StraBe

Bei Baumalinahmen ist die 6stlich des urbanen Gebiets MU BF Ost 03 gelegene
geschuitzte Allee mit der Objektkennung AL-K-0035 ,Lindenallee an der Siegburger
StralRe (L 82) ndrdlich der Bahn' zu berlcksichtigen.

13. Uberbauung éffentlicher StraBenverkehrsflichen

Fir die Uberbauung 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen - wie durch Balkone,
Vordacher, Treppenhauser sowie Erker und auch durch Rankgeruste flr
Fassadenbegrunungen oder Beete von Fassadenbegrinungen - ist eine
stralenrechtliche, kostenpflichtige Gestattung bzw. eine Sondernutzungserlaubnis
durch das Amt 62 der Stadt KoIn erforderlich.

14. Zufahrten der Baufelder

Bei der Planung der Zufahrten der Baufelder sind die Baumstandorte in den
umliegenden Verkehrsflachen zu beachten.

15. Baugrund

Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen. Sollten auf der Griindungsohle
nicht ausreichend tragfahige Untergriinde angetroffen werden, so sind diese zu
entfernen und durch geeignetes Material zu ersetzen oder es sind andere geeignete
MaRnahmen zur Grindungsverbesserung zu ergreifen.

16. Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrundklasse
T (Stadt Kéln, Gemarkung Poll).

17. Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden

Die gesetzlichen Vorgaben der §§ 6-8 BBodSchV sind zu berlcksichtigen. Bei
Anlieferung von externem Bodenmaterial sind die Vorsorgewerte der Anlage 1
Tabellen 1 und 2 des Anhangs 2 der BBodSchV einzuhalten. Dies ist durch den
Lieferanten nachzuweisen.

18. Bodenaushub

Sollte im Rahmen der Bebauung ausgehobener Boden (sowohl kontaminiert als
auch nicht kontaminiert) anfallen, der nicht an Ort und Stelle fir Bauzwecke
verwendet wird, ist dieser nach § 2 Abs. 2 Nr. 10-11 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) als Abfall zu betrachten.

19. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
Gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist vor Aufnahme von
BaumalRnahmen mit Bodeneingriffen die Archaologische Bodendenkmalpflege bei
der Stadt Koln einzuschalten.

20. DIN-Vorschriften und sonstige anzuwendende Regelwerke

DIN-Vorschriften, sonstige private Regelwerke sowie die Kélner Sortimentsliste, auf
die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, sind
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und
werden beim Amt fUr Liegenschaften, Vermessung und Kataster der Stadt Kéln
Plankammer, Zimmer 06. E 05, Stadthaus Deutz, Willy-Brandt-Platz 2, 50679 Kéln,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Es wird bescheinigt, dass diese Planunterlage
den Bestimmungen des § 1 Abs. 2 Plan ZV
entspricht. (Stand 14.05.2025)

Vermessungsbiro KDS

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Graf-GeRler-Stralle 5
50679 KdlIn

Siegel

gez. Dipl.- Ing. Lucas Schult
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

KolIn, den 16.09.2025 KéIn, den

Der Stadtentwicklungsausschuss hat die
Planaufstellung am 15.11.2018 nach

§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 06.02.2019
ortsublich bekannt gemacht.

Fur den Planentwurf
Stadtplanungsamt

gez. Reker

Oberbirgermeisterin
Amtsleiterin
Koln, den 24.01.2019

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
hat am 09.04.2019 nach § 3 Abs. 1 BauGB
stattgefunden.

Der Planentwurf ist in der Zeit

vom 16.10.2025 bis 17.11.2025

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
veroffentlicht worden.

vom

gez. N. Kremers

Die Oberbirgermeisterin
Stadtplanungsamt
Im Auftrag

Koln, den 19.11.2025 Koln, den

Der Planentwurf ist in der Zeit

nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
wiederholt veroffentlicht worden.

Der Planentwurf ist nach § 4 a Abs. 3 BauGB
bis durch Beschluss des Rates am
geandert worden.

Der Oberblrgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag Oberburgermeister

Koln, den

Koln, den

Der Rat hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung am
als Satzung mit Begrindung nach § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

§ 10 Abs. 3 BauGB ist am
erfolgt.

Oberblrgermeister Oberburgermeister
Kdln, den

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den
Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat einschlieBlich des Hinweises nach

nach § 10 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Entwurf
68439/04

Deutzer Hafen - Teilplan A
in Koln-Deutz
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-Veroffentlichung-

Stadt KéIn

Der Oberbiirgermeister




